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OPERATION MAINE -~ MONTPARMNASSE

Secteur IX

¢ O NV ENTUIORN

entre la 8§.M.C.F, d'une part, les co-propriétaires du Secteur :I’.IA et
propridtaire du Secetaur IID d'autre part,

-

Entre :

- La Socfété Hationdle des Chemins de Fer Frangais, dont le sidge social
est a PARIS (%e), 88 rue Saint-Lazare, représentée par . Guy, Armand, Poyl
VIGNERON, Inspecteur Principal aux Etudes Juridiques et Contentieux da la S .N.CF
demeurant & Paris (92me), 45 rue Saint=Lazore,

ot d'une part,

~ Monsieur Jean VEIL, Président Directeur Général,
aglssent au nom de la Sccidté dite "Compegnie Frangaise d'Investissements

Inmobiliers et de Gestion" (€.0.F.I.M.E.G.) dont le sidge social est 2
PARIS (8e), 2 Place de Rio-de-Janeiro,

~ ¥_ Robert LECER, agissant en tant que Directeur BGénéral dz la Société
GROUFPEANT POUR LE FINANCEAMENT OE LA CONSTRUCTION, ledite Bocisté ci-apres
identifide “le G.F.C." dont le siége social est & PARIS LA DEFENSE - Tour

FRANKLIN,

- M. LE NIR Roger Directeur des Services Ambulanta
agissant av non de 1'ETAT (Ministdre des Postes ot Té&lécommunications)
en tant qua co-propristaire du Secteur IIA et propriftaire du Secteur IIB,

- K. R BELET

agissant 2u noa de la Socidété ELF Distribution, dont le sidze social est
2 PARIS (72) 12 ruwe Jeaa Ricot,

d'autre part,

Il a té convenu ce qui suft @

Le eahicr deos chavges anmaxd aux actes de vente das différonts lots
2 usage privé du Socteur II de l'opdraticn Maiwne-lontparnasse, a dé€ini les
dreits et oblipations des constructaurs ot pricisd les diverses servitudes
de commmautd qu2 l2 demaiue public fervoviaire et loe locoux privés doiven:s
supporter pour assursr le foactionmnemant a2t la plrenuitd de 1'ensemble Immo-
biliexr du Szcteur II.



Cependant, 1'achivement des travaux et la mise en service de cot
ensemble {mmobilicr font apparaitre gue certaines dispositions du cahfer
des charges doivent faire 1°objet de précisions complémentaires, notamment
en ce qui concerne les conditions d'entreticn des parties et installations
utflisées en commun par la S.N.C.F. et les co-propriétaires ainsi que ia
prise en charge des dipenses communes d'exploitation,

La présente convention a donc pour objet de compléter sur. certains
points de dérail le cahier des charges et son annexe du Secteur IY qui
restent, dans leur ensemble, les documents essentiels de référence, pour
régir les rapports de cormunauté entre 1la S.N.C.F, et les co~propriétaires
ou propriétaire du Secteur II.

Le Secteur IT sc divise en deux parties : Secteur IIA au nord-est,
comportaat l'ensemble des co-propridtaires; Secteur IIB ayant poux seul
propriétaire 1'ETAT (Minist®re des Postes et Télécommumications). La
limite est constituée par l'extrémité sud-ouest du batiment longitudinal

des logements,

TIIRE X

Réparations - gros entretien du gros-oecuvre de 1'infrastructurs du
Secteur IT A

Nota - conformément 2 l'article 13 § A du cahier des charges, 1'infras-

L3

tructure comprend les constructions &édifides :

jusqu'au univeau 66/67,08 2 1'aplomb de la terrasse 66,00
14

- » 67,08 » du bitiment longitudinal "logements"
s - " 66,08 " » en aile "logements"
- n w 63,00 " " de la superstructure SHCF

située au novd-est du bitfment en aile.

Sont compris dans 1'infrastructure les planchers et terrasses qui
limitent celle~ci vers le haut,

Il faut préciser que des ouvrages €difiés sur le domaine public du
chemin de fer, hors des limites du terrain du Secteur II, sont & inclure
dans 1'infrastructure, 2 savoir :

- l'auvent de 2m de largeur c8té voles férréos du bitiment longitudinal
"logements®™,

- la passerclle pistons de liaison entre les secteurs IT et IV, dans sa
partie située au droit du pignon nord-ouest du bdtiment en aile et du

passage commun,

= le volume construit par la S.N.C.F. au niveau 63,00 qui est une propriété
privative de cette dernidre et dont le plancher haut constitue le prolon-
gement de la passerclle plétons ci-dessus évoquée,



Article 1

L'article 34 du cahier des charges du Secteur II, § 1, dispose
que les dépenses se répartiront suivant les pourcentages adoptés pour la
ventilation des dépenses de construction, tels que définis 2 l'article 3
de 1'annexe au cahier des charges,

Par mesure de simplification, ces charges seront réparties, pour
1la 8.N.C.F., suivant les coefficients :

Coefficients

~ fondations, appuis (poteaux et voiles)
mur de soutdnement, facades, planchers,
CONLICVERtenentS.sossacescasssensossansesss 0,261 268 (volume d*infra)

- gloisons séparant des locaux affectés 2
des attributaires différents, cages d'es~
caliers, d'ascenseurs, de monte-charge,
gaines technique, de fumée, de ventilation 0,217 586 (surface d'infra)

= volume d'infrastructure réalisé par la

SHCE sur le domaine public du chemin de fex
vigé in-fine cdu nota ci-dessus Titre T.ceos L

TITRE XX

Frais divers - Bntretien et réparations de second-oeuvre d’infrastructure
du Sccteur II A '

Nota :-par "frals divers" on entend les dépenses de police, gardiemnage,
surveillance, éclairage, nettoyage, consoumationms diverses, etc,

-par "entretien et réparatibns de second-oeuvre” on entend 3

2) pour les chaussées et terrasses : 1l'é@tanchéité, les revétements
des trottoirs, des chaussies et des toerre-pleins, les dispositifs
d'éclairvage, les barres d'appui, la décoration, les jardinitres
et les écoulements,

b) pour les escaliers et les galeries : les revtements, les marches
et les rampes, les dispositifs d'éclairage, la décoratiom, les
écoulements,



Article 2

Terrasse niveau 66.00 dite "Modigliani” - passare commun sous le
bitizent longitudinal - Pnscerelles pidtons vers le Secteur 1V,
Rampes et _grand escalier permetiant dfaccéder dela rve du Commnndant
René douenoite & la terrasse niveau 66,00,

L'arcicle 34, § 3, du cahier des charges, dispose que la $.N.C.F.
contribuera aux frais divers, 2 l'’entretien et aux réparations de second-

oeuvre

~ de 1a terrasse du niveau 66,00 (3 1'exclusion des jardios et de la
chaussée réservée aux PIT)

- du passage commun et de la passerelle plétons reliant la terrasse
au Secteu IV

~ des rampes et du grand escalier permettant d'accéder de la rue du
Commandant René Houchotte 2 1la terrasse du niveau 66.00,

si ces divers ouvrages sont ouverts & la circulation publique,

Cette disposition ne sera applicable qu'apris la mise en service
des deux passerelles piétons prévues au-dessus de la rue du Commandant
René Houchotte. Dans ce cas la participation de la S,N.C.F, se fera
suivant le coefficient de 0,20,

Article 3

Cour_de service desservie par 1l'accs n® 24 rue du Commandant René
Houchotte

Lfarticle 34 § 3 et & du cahier des charges dispose que 1z S.N.C.F.
et les P.T.T., assureront par moitié les frais divers, ll'entretien et les
répavations de second-oeuvre de la cour de service,

Cette eour de service fait partie du demaine public ferxoviaire;
1z surveillance et 1'initiative des mesures 2 prendre sont du ressort de
1a 8.N.C.F. qui demandera directement aux PIT le r¥glement de sa quote-~

part,

Article &4

Escalier situg rue du Comnendant René Mouchotte, prés de la station-
service et desservant les niveaux 533.50 et 50.50

Par sufte de la cessfon 3 la Sceiété ELT de locaux supplémentaires
aux niveaux 53,50 et 50.50, l'escalier faisant partie du domaine public
fexroviaire, visé ci-dessus, est 3 usage coumun entre ELF et la SNCF.

La Société ELF assurera la totalité des frais de nettoyage et de
maintenance en bon état de foncticnnement de 1'installation d'éclairage.
Elle aura & sa charge une participation de 50 7% des travaux d'entretien
et de réparations d2 sccond-oeuvre. Sculs ces derniers travaux sexont 2
1a diligeace de la SHCF, laquellr en demandera directement le r2glement 3

1a Sociéed ELF,



Article 5

Locaux technioues cornmuns

Il est précisé que la $.M.C.F. n'est pas intéressée par les
loczux techniques communs. Elle dispose d'une servitude dlutilisation
d'un local situd au niveau 54.30 pour un branchement privatif SIICF
desservant les locaux affectés au concessionnzire assuvant le service
de restauration dans les trains,

Article 6

Caines techiioues et de ventilation des parkings ainsi que des locaux
de sous-sol FIT

Chaque attributaire aura & sa charge les dépenses d'entretien
et de toutes les réparations de second-oeuvre des ouvrages établig 2
son profit tels que gaines techniques, conduits de fumée ou d’aératiom,
dans les ouvrages dont un autve attributaire a 1'usage exclusif,

TITRE IIX

Frais divers - eutratien et toutes yéparatious des &gouts, canalisatious

facsdes d'infrestyucture, accés parkings

Article 7

Egouts, paleries et canalisations communes, chéneaux et tuyaux communs
d'écoulement des caux pluviales

L'article 34 du cahier des charges § 1 dispose que les dépenses
se répartiront sulvant les pourcentages adoptés pour la veatilation des
déponses de constxuction, tels que définis & l'article 3 de 1'annexe du
cahier des charges § 1 -~ b ~ e, soit proportionnelleacat aux volumes de
chacun dans 1l'ensemble du Secteur II A,

Pour la S.N.C.F. le coefficient est de 0,125 591,



Article 8

Facades cxtéricures d'infrastructures

L'article 34 du cahier des charges du Secteur II, § 3, dispose
que la SNCF aura 2 sa charge 1’entretien et toutes les réparations :

- de la fagade d‘'infrastructure cété rue du Commandant René Mouchotre
entre 1'extrémitd est du bitiment en aile et la limite des Secteurs

IX/1v.

- des deux parties de la fagade cGté rue du Commandant René Mouchotte,
limitant des locaux et installations SNCF, en dessous du niveau 63.00
entre le bAtiment PTT du Secteur IIB et le bitimoent en aile.

- de la partie de fagade ouest de la rampe d'accds 3 la terrasse du
niveau 66,00 limitant les locaux SNCF,

Par analozie, 1l'entretien et toutes les réparations de la fagads,
cbté voics ferrées, de ll'infrastructure des secteurs ITA et IIB, incom-
beront 3 chacun des attributaires pour la partie de fagade les concernant,
T'auvent de 2m du bitiment longitudinal, ainsi que l'ouvrage &difié sur
le domaine public ferroviaire, font paxtie de la fagade ¢dté voles

ferrdées,

La répartition des dépenses se fera au prorata des surfaces
réellement exdcutées.

Article 9
Frais divers, emtretien et réparations des entrées des parkings dans

1'étendue du Sectour IV.

Les dispositions y afférentes sont contenues dans le cahier des
charges et notamment son article 36.

La temise de lz chaussée routi2re par la S.N.C.F, aux attribu-
taires des parkings du Secteur IIT A et & l'attributaire de la station~
service du Secteur IV a &té matérialisée par procés-verbal en date du

31 juillet 1968,

TITRE IV

Réparations - entretien du ~ros-ceuvre et du second-oesuvre des
superstrycbures

Conformément i l'article 13 § ¢, la “superstructure SNCF" comprend
les conctructions &difiées pu nord-est du bitiment en alle, au~dessus de
1a cote §3.00, dans les limites du terrain du Secteur II,



Arcicle 10

Frais divers, entreticn ct réparations de la "supevrstructure SNCF*

Les dispositions y afférentes sont contenues dans 1'article 32
du cahier des charges du Secteur II.

La participation de la SNCF est de : 1

Article 11

Frais divers, entretien et réparations de la "superstructure lozements”

Les dispositions y afférentes sont contenues dans 1'article 33
éu cabier des charges,

En application du § ¢, la SHCP aura & sa charge les dépenses
d'entretien et de répavations de la gaine de ventilation et du déflecteur
qui la coiffe, établis & son profit & travers le bAtiment en aile, depuis
le niveau 66,00 jusqu'au niveau 117,00, ainsi que du local "machinexie"

monte-chaxge du niveau 66,00,

Article 12

Nettoyaze des facades des superstructures lonements et tri postal

Pour le nettoyage des fagades de superstructure de 1l'cnsemble
immobilier du Secteur II, c¢8té voies ferrées et cdté "superstructure
SNCF", les nacelles de nettoyage pourront surplomber le domaine public
du chemin de fer 3 eondition qu'il n'en résulte aucune géne ni dommage
pour le chemin de fer, 3,charge par le Syndicat des Gopropridétaires ou
les PIT de prendre toutes les précautions nécessaires et de vérifier que
la Sociité chargfe de l'entretien a souscrit des assurances suffisantes

& cet effet,

Le Syndicat des copropriétaires devra faire assurer dans les
mémes conditions que ci-dessus le mettoyage du dessus de 1l'auvent du
bEtiment longitudinal logements,

TIIRE ¥

Gestion -~ prévision - Exécution des travaux d’entretien et de réparatiens

Artiecle 13

Visite de surveillance ot réparations

La visite, l'entretien et les rdparatfons des installations priva-
tives ou communcs, situdes dans les coprises de la SNCF, ne pourront se
faire qu'en accord avec les services locauk imtéressés de la SXCF ot, au
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besoin sous leur surveillance., En cas de désordres constatés dans ces
installations, la SHCF se réserve Ie droit d'intervenir directement pour
les faire cesser,

Il en sera de méme pour les installations privatives SMCF (cana-
lisacions notamment) situdes dans les parties privées des copropriétaires
ou dans les parties communes, En cas de désordres constatés dans ces ins-
tallatbns , les propridétaires intéressés, ou le syndic, devront aviser la
SNCF. Toutefois en cas de carence de celle-ci pour faire cesser les
désordres, les copropriétaires se réservent le droit d'intervenir direec-
tement pour y remédier, '

Article 14

Surveillance et initiative des mesures 3 prendre

Installations intéressant la S.N.C,F. : la surveillance et lfinitfative des
mesures 2 prendre en ce qui concerne la gestion, l'entretien et les répa-
rations sont du ressort du Syndicat des copropriétaires ou de la SNCF,

suivant le c¢cas,

Elles sont du ressort du syndic pour :
- les ouvrages définis 2 1'article 2 de la présente comvention

- les équipements définis 2 1'article 7, s'ils sont dans des volumes communs ou
privatifs non SNCF

-~ les deux parties de fagade sur rue du Commandant René Mouchette
- la partie de fagade ouest de la rampe d'acces & la terrasse 66.00
~ le dessus de l'auvent de 2m du bitiment longitudinal

- 1'entretien des zccds des parkings 3 travers le Secteur IV conformément
3 }'areicle B,

Elles sont du ressort de la SNCF pour @
- la cour de service visée & l1'article 3
l'escalier visé & l'article &

les gaines de ventilation des parkings et locaux de sous-sol PIT
débouchant au niveau 358,25

- la fagade c5té& rue du Commandant René Mouchotte entre 1'extrémité Est
du bitiment en aile et la limite des secteurs IX/IV

la fagade d'infra cdté voies farréﬁs, y compris la sbus-face de 1'auvent
et de la passerzlle & piétons

- les &quipements définis 2 1'article 7, s'ils sont dans le domaine public
ferroviaire

~ les locaux de la superstructure SNCF et le volume d'infrastructure &difiés
par elle sur le domaine public ferroviaire servant d'assise 2 la passe-
relle,

L

Les conditions d'intervemtion pour les travaux prévus i llarticle 13
sont applicables,



Article 15

Prévisions et exdecutinn des travaux

Les dispositions y afférentes sont contenues dans l'article 37
du Cahier des charges du Secteur II.

Article 186
Dommages

Les dispositions y afférentes sont contenues dans 1’article 38
du Cahier des charges du Secteur II,

Article 17
Modificationa

Les dispositions y afférentes sont contenues dans l'article 39
du Cahicr des charges du Secteur II,

Article 18

Assurances de 1'ensemble immobilier du Secteur IT &

Les dispositions y afférentes sont contenues dans 1'article 42
§a~bh -2 «d -~ du Cahicr des charges du Secteur YX.

Les primes d'assurances seront répartfes entre les attributaives
du Secteur IX A proportiomnellement aux volumes affectés 2 chacun d'eux.

Pour 1a SNCF, le coefficient est de : 0,1252,

Article 19

Reconstruction des parties portantes en cas de destruetion

Les dispositions y afférentes sont contenues dans 1'article 42
§ ¢ - £ -~ du Cahier des charges du Secteur IIL,

Article 20

Remboursement des dépoenses

Les dispositions y afférentes sont contenues dans llarticle &1
du Cahier des charges.



Les mfmoires de remboursement présentés par la SHCF, ou vice-versa,
donneront toutes précisions sur les dépenses faites, Les ddponses nettes '
seront majorées de 5 7 pour frais généraux. Il est précisé que la majora-
tion de S % pour £2is généraux s'entend, 3 1'¢gard de la SNCF, rémunération

du syndic comprise,

Artiecle 21
Impdts

Les impdts, contributions et taxes de toute nature, auxquels est
ou sera assujetti le syndicat des copropriétaires, pour toutes les parties
commnes, qui ne seront pas recouvrds par voie de rdle émis directement
par 1'administration au nom des attributaires, individuellement, seront
répartis au prorata des surfaces nettes exclusives de 1'ensemble de

1% immeuble du Secteur IT A,

Pour la SHCF, le coefficient est de 0,0819,

Article 22

Convocation de l'assemblée des conropriétaires

L'article 41 du cahier des charges dispose que " les parties se
rencontreront périodiquement et chaque fois qu'il en sera bosoin pour
gtablir les programmes des opérations d'entretien, arr&ter les prévisions

des dépenses & répartir et régler toutes les questions communes,"

En complément des dispuositions insérées dans le riglement de
copropriété, le syndic devra également convoquer 1'assemblée générale
chaque fois que la SNCF lui en fera la demande, notamment pour 1'exéecution
de travaux importants, susceptibles d'intéresser la sécurité du chemin de

fer,

TITRE VI

Dispositions diverses

Article 23

Servitudes et oblications particulidres

Outre les servitudes générales défimies par les articles 9 et 10
du cazhier des charges, les servitedes et obligations pacrticuliZres sont
reprises aux articles 11 et 12 de celui-ei,
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Elles concernent principalement, en ce qui intéresse la SNCP :

- l'utilisation des deux passereclles prévues au-dessus ds iz rue du
Commandant René Mouchotte,

- l'utilisation par la SNCF, 2 titre de sortie de secours, l'escalier
situé au n® 6 de la rue du Commandant René Mouchotte, entre le niveau
66,00 et le niveau rue.

~ la servitude de pagsage établie au profit des parkings du secteur II
2 travers le Secteur IV, depuis 1'Avenuve du Maine.

~ la pomibilité de fizer sur les fagades cSté voles férrées, auvent,
abri, supports caténaires ou signaux,

En complément ou en conséquence des changements intervenus dans
la distribution de certains locaux ou dans les dispositions techniques,

les servitudes et obligations particulizres s'étendent aux poiats sui-
vants 3

~ gervitude d'utilisation commune du plancher haut, niveau 66.00, du
volume corstyruit par la SNCF sur le domaine public du chemin de fer
2 usage de passerelle piétons, de liaisons entre les secteurs IXL et IV,

- servitude de passage, au profit de la COFIMEG, d'une gaine technique
verticale entre les niveaux 58.75 et 63.00 dans la zone des Bagages
en transit SHNCE,

-~ gervitude de passage, au profit de la SHCP, d'une gaine de ventilation
2 travers lc bitiment en aile "logements™ depuis le niveau 66.00 au
niveau 117.00, avec en outre une servitude d'aceds zu pauncaus démon-
table du local sous gaine, au niveau 63,00,

- servitude de passage, au profit de la SKCF, vers les lecaux anexes
du niveau 63,00 de ventilations pour & locaux sanitaires SHCF (douches

et WC) situés au méme niveau,

-~ servitude d'utilisation d'un local technique, situé au niveau 54.50,
pour l'égquipement EDF du branchement privatif SKCF desservant les
locaux affectés au concessionnaire assurant le service de restauration
dans les trains,

- servitude de scrties de gaines de ventilation, dans le niveau 58,25,
SNCF, auw profit des parkings et des locaux de sous-sol PIT,

~gervitudes d'aceds @

- au profit des PIT, entre le tri postal et la galerie SNCF bordant
les voies ferrées,

- au profit des parkings pour utilisation, en cas de busoin, de 1a
liafson de secours vers le secteur IV, au niveau 49.00.
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Artiecle 24

Publicité et enscianes

Les dispositions y afférentes sont contenues dans larticle 31
du cahier des charges.

Toute publicitd sur les fagades, c6ré voies ferrées, est exclue,
conformément & l'article 9 du cahier des charges.

Sur les parties de fagade, rue du Commandant René Mouchotte,
dont 1l'entretien est 2 la charge de la SKCF, aucune publicité ou pose
d'enseigne ne pourra &tre faite sans l'accord préalable de la SNCF,

Articie 25

Représentation

Pour 1'exécution de la présente convention et notamment pour
toutes les questions de fonctionnement, d'entretien et de travaux, les
personnes habilitdes 3 représenter la SKCF, les copropriétaixes et
1'administration des PIT seront ¢

a) pour la S.N.C.F.

Honsieur le Directeur de la Région de Paris-Montparnasse
17 Boulevard de Vaugirard - PARIS (15e)

b) pour les copropriétaires ¢
Monsieur le Syndic de la copropriété

¢) pour 1lfadministration des PIT @
Monsieur e Divecteur des Services Ambulants

246 rue de Beroy
7557 PARIS CEDEX 2

Arvticle 26

Hodification de la présente convention

La présente convantion, destinée 3 compléter le cahier des charges
du Secteur II, ne pourra faire l'objet de modifications que d'un commun
accord entre les parties,

Article 27

Plans
Les plans de référence auxquels 11 convient de se reporter pour
1'application de la préscnte convention, sont ccux qui sont annexés.....
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Article 28

Contestations

Les dispositions y afférentes sont contenues dans l'article 43
du cahier des charges,

Article 29

Frais de timbre ot d'enrezistrement

Les frais de timbre et d'enregistrement seront A la charge de
ia S.N.C.F,, des copropriétaires et de l'administration des PIT, pour
1/58me chacun,

rait a 2arys, le 14 OCT 1574

en Sept  exemplaires doat
un pour l'envegistrement

Suivent les signaturegs.
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- OPERATION "IAINE-MONTPARNASSE® -
~SECTEU RIT~
CAHIER D3S CHARCES

IES SQUSSIGVES :

1) Honsieur Jean HENEDRTTI, Grand Officier de la 1é-
gion d'Hooneur, Préfet du Département de la Seine, domici-
1i¢ a Paris, en 1'HOTZL DE VIIIE,

Agissant en sadite gqualité, au nom de la VILLE
DE PARIS.

2) onsiour Ceorges Edouard CAILLAU, Directeur des
Etudes Juridiques et du Contentienx de la SOCIETE NATIONA-
1E DES CHEMINS DE FER FRANCAIS, Officier de la légion
d'Honneur, demeurant & Paris, 45 Rue Saint-Lazare,

Agissant au nom, pour le compte, et en qualité
de mandzatalire de la SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS
DE FER FRANCAIS, Société Anoayme dont le Siége Soclal
)62 est & Paris, 88 Rue Saint-Lazare, inscrite au Regis-
tre d1 Commerce de la Seine sous le numéro 55 B 4944,

Et comme ayant pouvoir & cet erfet, en vertu :

I°-De la déligation de pouvolirs & Jul consentie
par lonsleur André Marie Urbain SEGAIAT, Consciller
d'Etat, Commandear dans 1l'Ordre de la Iéglion d'Honneur,

Président du Conseil d'Administration de la Société

Natipgnale des Chemins de Fer Francais, nommé i cette

fondtion par décret du vingt-trois jenvier mil neuf

cent cinqante-huit, aux termes d'un acte en date du

viggt neut janvier mil neuf cent soixante-deux, reogu

lie Maurice IETULLE, l'un des Notalres soussignés,
ppidant Me Jean CONSTANTIN, Notaire & Paris, décéds.
2"-et des pouvolrs conférés par le Conseil 4'Ad-
istration de ladite Société, avec faculté de subs-
ituer, 3 Monsieur SEGALAT, en sa qualité de Prési-
ent, suivant délibération en date du vingt décembro

mil neuf ceat soixante et un, dont un extrait certi-

£1é conforme est demeuré annexé aprés mention, 3 la-

N dite délégation de pouvoirs sus-énoncée du vingt aneur

S XIS junvier mil neuf ceant s ixante-deux.

QQ 14 SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DE FER
Frangals, ¢rédc par une convention en date du 3T
AOUT I937, approuvée par décret-loj du méme jour,
le tout publié au Journal Officiel dn JTer Septem-
bre I937, et déflaltivement constituée ainsi cu'il
résulte de ses Statuts qul ont été approuvés par
déeret, pris aprés avis du Conseil d'Etat, ls 31
Décembre I937, et insérés au Journal Officiel
du Jer Janvier I93,

ONT ETABLI, ainsi qu'il suit, le CAHIER DE CHARGES, con~

cernaat 1'opération MMAINE-MONTPARNASSE" Sasteur I
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ANl

I6 Juillet %962

CESSION DE IERRAINS & DROITS IMMOBYLIERS
DU SECTEUR II

CAHIER des CHARGES

TITRE 1

Constructions & édifier

ARTICLE 1 - R2gles générales

Les comstructions et équipements publics & réaliser devront
écre conformes aux spécificarions et dispusitions de 1'accord préslable,
du permis de construire, du présenc Cahier des Charges et des plans
ci-foints : A.0M. A.765 - A.M.S.Z B, 1,313 2 B, 1.327 et des plans PIT I7
pcl a DG4.

Les &tudes d'ensemble ont ét€ effectuées par L'igence
d'Architecture de 1'Opéracion MAINE-MONTPARNASSE (AOM) selon les
directives et avec l'accord de la Société d'Economie Mixte pour
L"Aménagenent du Secreur MAINE-MONTPARNASSE (SEMAMM) qui, en qualitcé
de mandataire de la Ville de PARIS et de la SNCF, a regu notamment
mission de :

a) définix les volumes comstructibles;

b) définir les servitudes architecturales et techniques de l'endemble
en accord avec tous les services publies incéressés;

c) s'assurer de la conformité des projets particuliers avec le plan
général aingi &tabli et contrdler que l'exécution est conforme
A ces projetsa.
Le dosster de demande du permis de construire et toutes les

modifications que les acquéreurs ou leurs ayants-cauwse (1)désireralent

(1) Les "acquéreurs™ comprennent les sociétés qui doivent réaliser
les logements et la fraction du parking privé correspoadant 2
ces logements, la Ville de PARIS pour le parking Ville de PARIS,
1'Administracion des Postes et Té)écommunications (PTT) pour des
bureaux, le Tri Postal et une fraction du parking privé.

Dans le présent Cahier des Charges et son Annexe, le terme “acquéreur”
signifiera dorénavant "les ncquér‘u;a ou leurs ayants-cause",

O O
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apporter aux plans sus-visés apris sigpature des actes de vente, devront
&txe soumis 3 1'accord de la SEMAMM, les acquéreurs ayant la charge
d'obtenir les autorisations administratives d'usage. En auvcun cas les
modifications demandées ne pourront avoir pour résultat de changer profon-
dément 1'aspect extérieur des constructions ou de géner ou de readre plus
onéreuse l'utilisation des locaux réservés 2 la SNCF.

Sous les réserves précédentes et 2 condition d'observer les
droits respectifs de chacun d'eux, ceux de la SNCF, et les volumes prévus
pour chaqué nature d'utilisation, les acquéreurs auront la faculté de
wodifiex le nowbre et la hauteur des étages figurant aux plans ci-dessus,
ces modifications ne doanant pas lieu 3 révision des prix de cession des
droits immobiliers portés aux actes de vente.

Le Secteur I1 se divise en deux parties : Secteur 1 au Nord-
Est, Secteur I1® au Sud-Ouest - la limite étant comstituée par 1'extrémité
Sud-Ouest du bitiment longitudinal des logements.

Dans le Secteur II‘, A partir et en dessous de la cote 66, les
constructions 3 réaliser par les acquérevrs sont imbriquées avec les
installations et locaux divers destinés 2 la SKCF; ces installations et
locaux ferxont partie du domaine public ferroviaire.

Le présent Cahier des Charges établit des servitudes entre
les installacions des scquéreurs, celles de la SNCF et les tlers, les
prix de cession fixés aux actes de vente Cenant compte des droits ct
obligations ainsi créés,

Le mode d'exécution de 1l'ensemble des travaux et la répartitiom
des dépenses sont précisés dans le présent Cabier des Charges et son
anmexs.

Les plans et projets des diverses fagades du Secteur, quel gque
soit leur niveau, devront €tre Soumis 2 l'accord de la Ville de PARIS
par 1'iptermediaire de la SEMAMM; elles devront Stre congues pour
congtituer un ensemble barmonieux,
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ARTICLE 2 ~ Description

Les constructions A réaliser dans le Secteur IIA comprennent.
notamment (I) :

a) des parkings et des locaux techniques

Les parkings sont formés :

- par deux groupes, paralliles a la Vole Nouvelle et gitués cfte 2
c8te, de 4 planchers superposfs, le groupe situé cOté voies fexrées
étant surélevé de I m 50 par rapport au groupe situé cOté Voie
Nouvelle. Chaque plaacher est en rampe légdre du Nord-Est vers le
Sud-Ouest; la différence de nivesu entre les extrémités est de I o.

- par gquatre rampes hélicofdales dont les deux extrimes desservent
tous les planchers, les deux autres ne desservant que les quatre

planchers supérieurs,

Les planchers inférieurs, dont les cotes "eatrées" sont
44,50/66 - 47,50/49, les rampes hélicofdales correspondantes ct les
fractions des planchers supérieurs dosservies par ces rampes
coastitueat le parking “privé" souscrit par les acquéreurs des
legements et 1'Administration des Postes et Télécommunicatious,

Les planchers supérieurs, dont les cotes “entrées" sonc
50.50/52 - 53.50/55 (exception faite des parties de ces planchers
desservies par les rampes du parking privé) et les rampes qui ne
desservent que ces planchers, constictuent le parking Ville de Paris
(paxking V.P.).

La ventilation de ces deux patki?a', parking V.P. et
parking privé, est assuré au moyen d’installations commuaes.

b) des sous-sols
Ces sous-sols, établis aux niveaux 52,30 er 54,75, sont
destinés & la SNCF et aux PIT,

(1) Les principoux ogcaliers, ascenseurs e accdy autres que 1oy
rampes, sont définis A 1'article j.
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c) au_niveau de la Vole Nouvelle (de 56 a_60)

Des installstions et locaux faisant partie duv domaine public
ferroviaire, a savoir :
- les cours et locsux pour le service des bagages au départ et en
transit, la cour de service située aux abords du tri postal,

- les locaux pouxr divers services SNCF débouchant sur le Quai Est des

voles ferrées, sur la cour des bagages ou sur la cour de service.
Des installations diverses A l'usage das acquéreurs notamment :

- des annexes pour manutention des ovdures, situvées aux abords de la
cour des bagages et de l'entrée de la rampe d'accds.

« les deux rampes de sortie du parking publie et du parking privé.

= le couloly situé 2 proximité de ces rampes et qui permer d'accéder
de la Voie Nouvelle aux escaliers et ascenseurs qui desservent le
parking privé et les logemeats,

- le déparc de la rampe d'accds routier de la Voie Nouvelle 2 la
tervasse 66 ainsi que le départ de la rampe spéeiale réservée aux
voitures d'enfants,

= le grand eacalier situé prds de lz cour de service et permeéttant
d'accéder de la Voie Nouvelle d'abord au piveau 63 puils 3 la

terrasse 66.
- 1a parcie Nord-Est du tri postal,

Les locaux situés 2 l'angle Nord-£st du Secteur II et figurant
au plan B. I 3I8 (nivesux 53.50 3 56), aveec la dénominarion "lavage'
sont destinés 2 Atre incorporés dans une scation-service construite
dans le Secteur IV adjacent, Ils seront réalisés aux frais de la SNCF,
sans ftre inclus dans le domaine public, en vue d'&tre cédés
ultéricurement 2 1'acquéreur des droits immobiliers de la statiom~
service du Secteur IV,

/( -
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d) au niveau 63

« au Nord-Est du batiment en aile, des lacaux SNCF.

- 3 l'aplomd du batiment en aile et du bitiment longitudinal ainsi que
suY une fraction de la surface comprise encre ces bitiments et la
Voie Nouvelle, de$ locaux pour la SNCF et des annexes diverses pour
logements et magaain,

- une passerelle reliant aux &anexes du niveau 63 la rampe d'ace2s
routier de la Voie Nouvelle 2 la rerrasse 66 et la rampe réservée aux

voitures d'enfants.

En outre, en prolongement de la partie Sud-Ouest des annexes
ci~deasus, mals aux niveaux 63 et 64,66 sont établis, av-dessus des
quais du tri postal, unec galerie technique ec des annexes pour les

logements.

e) au niveau 66 et au-dessus

- au Nord-Est du b3timent en aile, des locaux réservés & la SNCF; ces
locaux qui ne dépassent pas la cote 70 sont digposés sur les trois
¢6tés d'une cour intérieure qui dégage, sur la plus grande partie de
sa longueur, la fagade correspondante du bciment en aile ec n'est
accessible que pour les besoins de l'entretien des toitures des

locaux situés aux pniveaux inférieurs,

~ un passage commun situé 3 la cote 66 et placé en bordure, c8té voies
ferrées, des locaoux ci-dessus entre l'aréte Nord du bfitiment en sile
et la limite du Sectcur TV,

- l'ensemble des logements constitué par le baciment en aile et le
bdtiment longitudinal, ensemble qui a'éldve jusqu'a la cote II5,80;
au oiveau 66 le bciment en aile comprend un magasin; au méme niveau
sont réservés, dans le b&ciment longitudinal :

- 2 son extrémité Nord-Est, un passage cormun;
- 2 son extrémité Sud-Ouest, un padsage pour véhicules et
piétons, réservé aux PTT.
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- la rerrasse 66 qui comprend :

- entre le bitiment en aile, le bitiment longitudinal, le
Secteur 11 B et la Voie Nouvelle : le débouché de la rampe
d'acceés venant de la Vole Nouvelle, la chaussée roucidre
pour desserte des logements, les trottolrs et accls aux
halls des logements, des jarding, le débouché du grand
escalier venant de la Voie Nouvelle - et en bordure du
Secteur II B, une chavssée xoutldre réservée aux PTT.

en bordure du bitiment en aile, cbté voies ferrées, un
passage commun relipnt les paseages 9itués sous lo
bAriment longitudinal et en bordure des locaux SNCF situés
au Nord-Est du bitiment en aile.

Les constructions 2 réaliser dans le fecteur ‘.I:]:n comprenneant

2) av niveau 52,30,des sous-sols pour les P.I.T,

b) auv niveau 58,25, la partie Sud-Ouest des quais et cours du tri
postal, des ateliers et annexes,

c) aux niveaux supéricurs; les installations diverses des PIT compre=-
nant des services dépendant du tri postal, des bureaux, leurs
rampes €t accds, le couronnement de la partie supérieure du bAtiment
ot sont situés les bureaux étant &tabli 2 la cote II5,80,

ARTICLE 3 - Acces des véhicules (y compris vélomoteurs et scooter t_d iét

Les accks des véhicules pour la cour des bagages au déparc,
la cour de transit, la cour de service et 1'aceds routier aux logements
ge font par la Voie Nouvelle dont le nivellement est défini, conformé-
ment aux instructionsdu Service de la Voirie de la Ville de PARIS,
par le plan 2,I313 et dont las délais de réalisation sont fixés 2
l'arcicle 25,

Les entrée et sortie de la cour des bagages au départ sont
séparées, la sortie servant en outre 2 la sortie des taxis et voitures

perticulidres en provenance du Secteur IV,
La cour de transit compoxte une eatrée et une Jortie,
La cour de service neé comporte qu'ume seule issuve.

En ce qui concerne les logements, 1'accds des véhicules
(entrée et gortia) se fait par la rampe qui monce de la Voie Nouwvella
A la terrasse 66, terrasse qui comporte une chaussée pour la desserte

des divers logements.

£ e
=



Une rampe spéciale réservée aux voitures d'enfants permer
d'accéder de la Voie Nouvelle soit aux snnexes des logements Etablies
au niveau 63, soit 3 la terrasse 66, Son entrée est situfe A coté

de 1l'encrée de la rampe précédente.

L'entrée des parkings s'effectucra dans 1'emprise du
Secteur IV, A partir de 1'avenue du Maine par deux accds réservés, l'un
au parking "Ville de Paris™, 1'autre au parking privé. Des dispositions
transitoires eont prévues pour remplacer ces sccds jusqu'd ce que
1'état d'avancement des travaux du Secrteur IV permetre de les réaliser
(arc,28),

La sortie des parkings se fait sur la Voie Nouvelle par deux
rampes réservées, l'une au parking "Ville de Paris", l'autre au
parking privé,

Dans le Secteur IIB, une entrée et une sortie pour véhicules
réservés 3 la desserte des installations des PIT, sont prévues A
1'extrémité du Pont des Cinq Martyrs du Lycée Buffon,

Pour les piétons, les principaux accads et circulations sont

les suivants :

- le grand escalier reliasnt la Voie Nouvelle au niveau 63 et 2 la

terrasse 66,

- deux escaliers intérieurs, placés & proximité de chacune des rampes
hélicotldales desservant le parking privé, réunissent les différents
planchers de ce parking,

- un escalier, débouchant au niveau de 1a Voie Nouvelle sous la rampe
d'acceés routier A la terrasse 66, desserc les deux niveaux du

parking publie,
~ trois groupes d'ecscaliers et d'ascenseurs desservant 2 la fois

les parkings et les logements :

le groupe situé au Sud-Ouesc de la cour de transit et quid
comprend vn escalier desservant les deux aiveaux principaux
du parking privé, le niveau de la Voie Nouvelle et le
niveay 63 aiasi que deux ascenseurs desservant les mémes
niveaux et le niveau 66; om accdde de la Voie Nouwvelle 3
cet escalier et 2 ces Ascenseunrs par un couloir,

le groupe situé en bordure de la Voie Nouvelle & proximité

de 1'entrée de la cour des bagages et qui comprend um escalier
desservant les niveaux principaux du parking privé, le niveau
de la voie nouvelle et les niveaux 63 et 66 ainsi que
éventuellement deux ancensaursﬁ;survant les mémes niveaux.
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- 7 bis -

le groupe situé en bordure de la Voie Nouvelle 2 proximité
de la sortie de la cour des bagages et cemprenant un escaliex
desservant les niveaux du parking public, le niveau de la
Voie Nouvelle, les niveaux 63 et 66 ainsi qu'éventuellement
des ascenseurs desservaut ces mémes niveaux.
Ne figurent pas dans les spécifications précédentes les
escaliers et ascenseurs régervés Soit aux aceuéreurs des logemeuts,

sofit 4 l& SNCF,

Dans le¢ Secteur IIB, un acceés pour piétons sur la Voie Nouvelle
est prévu pour desservir les installations PTI.

Lorsque 1'tlot Vandamme sera rénové, pourront @tre construites,
A la diligence de la Ville de PARIS, des passerclles framchissant la
Voie Nouvelle et réunissant 1'flot Vandamme A la terrasse 66. Ces
passerelles seront accessibles aux piétons dans les conditioms et
sous les réserves de l'article 11 et la participation des acquéreurs
et de la SNCF aux frais de leur construction est iadiquée 2 l'article
29.




ARTICLE 4 ~ Hauteurs de dégagement

Les hauteurs minima A réserver sont indiquées ci-dessous et
s'entendent perpendiculairement au sol, entre sols finis d'une part et
parties Inféricures des dalles, poutres ou toutes saillies sous plafond

(cuvelages d'ascenseurs, gaines de chauffage, etec,,..), d'autre parc :

- Pltkings AR S L R R AR R R R A R AN ] 2’50 =

=13 =~ Locaux bagages SNCF ,......... 2,50 m
3Ly = Cour des bagsges départ ...,.. 4,30 m
DI4062 Cour de transit ..,,....... ves 4,50 m

= Cour de service ....cc10000..0 3,50 m
= Bureluk SHCF iiiressisanancs 2,75 m

-~ Voie du Tri Postal ._......... 5,00 m su-dessus du rail (57,90)
ARTICLE 5 - Surcharges des aires et planchers

Les surcharges des aires ¢t planchers 2 respecter dans le
calcul des constructions seront celles qui sont définies dans le
fascicule des Normes Frangaises NFP 06,00I ~ Juin 1959, complécées
par les prescriptions suivantes lorsqu'elles sont plus sévires.

- les planchers, aires et accds ayant A supporter les véhicules qui
utiliseront les cours et inscallations SNCF des services des bagages
au départ et en transit et la cour de service devront &tre calculés
avec la plus défavorable des surcharges suivantes : surcharge
uniforme de 750 Kgs par midtre carré ou essieu de I2 tonnes, En outre,
ils devront pouvoir résister 2 un poingonnement de & tonnes.

- les chaussées de la terrasse 66, la chaussée du passage réservé aux
PTT 2 la cote 66 A 1l'extrémité Sud-Quest du batiment loagitudimal,
les chaussées prévues 3 l'intérieur des installations FTT devromt
étre calculées compte tenu des surcharges que les acquéreurs
désirent y faire circuler ou stationner sans que les surcharges
utilisées pour les calculs puissent écre inférieures & celles qui
sont fixées 2 l'alinéa précédent,

~ les aires de la terrasse 66, autres que les chaussécs, devront é&tre
cnlculées pour supporter ume aurcha?égimsg 400 Kgs au mdtre carré,
cette surcharge étant portée 2 750 Xgs pour les surfaces indiquées
sur les plans comme susceptibles d'@écre aménagées en jardia,

- les planchers des parkings, bureaux, locaux commerclaux ec divers
seront calculés pour gupporter au minimum une surcharge de 350 Kgs

%

au miétre carré.



- les planchers deés locaux SNCF situés aux nivegux 58,25 et 58,75
devront pouvoir supporter une surcharge de 750 Kgs au mdtre carré.

- le plancher de la canting SNCF devra pouvoir supporter une surchaxge
de 400 Kgs par mdtre carré,

- les planchers des logements seront calculés pour supporter une
surcharge minimum de 175 Kgs par m2tre carré et les escaliers pouy
une surcharge minimum de 400 Kgs par mdtre carré,

Les surcharges prévues aux alinéas précédents, sont indépen-
dantes du poids des cloisons et des amépagements du second oeuvre pour
lesquels il faudra compter, sauf cas exceptionnels, une charge moyenne
de 100 Kgs par mdtre carré,

Les chaussées et planchers, et notamment ceux du Tri Postal,
qui auraient, en raison de leur usage ou destination, 2 supporter des
charges plus élevées que celles qui sont indiquées ci-dessus (voies
ferrées, stockages, transformateurs, appareillagns, ete..,..) devront
2tre calculés en conséquence, 3 la diligence et sous la responsabilité
des acquéreurs,

ARTICLE 6 « Voirie - Réseaux divers er jardins
Les installations de voirie et réseaux divers devront €tre
véalisfes dans les conditions prévues aux plans susvisés et aux
autorisacions administratives.

Le chauffage sera fournl par le chauffage urbaia.

Les branchements d'eau, gaz, électricité, téléphone,
chauffage ¢t les raccordements 2 1'égout seromt pris directement sur
les distributions publiques et collecteurs disposés sur la Voile Nouvelle.
En ce qui concerne les résesux secondaires de distribucion,
les évacuations et la collecte des oxdures, les digpositions de
principe 2 suilvre sont indiquées sur les plans visés 2 l'article lex.
Les meauxes d'exéecution devront Etre soumises au préalable, le cas
échéant, 2 l'agrément des services municipaux ou concossionnaires, et
congues de fagon 2 réduire au minimum les génes permanentes ou
tamporaires résultant de 1A présence, dans le domainc d'autrui, de ces
installacions.
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Les inscallations de la SNCF seront alimentées directement
en énergie électrique, A partir des propres canalisacions de cette
Socifté, 3 l'exclusion des locaux attribués 2 la Compagnie des
Viagons-1its qui seront alimentés directement par EDF,

Les efflucnts des parkings seroot rejetés directement 2
1'égout de la Voie Nouvelle par relevage, si besoin est.

ARTICLE 7 = Aération des locaux

Toutea les dispositionsz nécessaires devront &tre prises
pour que, compte tenu de leur utilisation et notamment des circulations
automobiles, les diverses installations situées au niveau et en-dessous
du niveau de la Voie Nouvelle (parkings, cours, instellations SNCF,
tri postal, etc.....) soient aérées conformément aux dispositiouns

réglementaivres,
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TITRE XX
V=2 Propriété des constructions et servitudes
ARTICLE 8 Propriété des Constructions.

Les locaux, cours, accds, escaliers, rampes ou constructions
diverses affectés 2 la SNCF fcront partie du domaine public ferroviaire
et resteront en dehors de cout régime d'indivision ou de copropriécé
auxquels seront soumises les avires parties de 1'ensemble immobilier
décrit au titre T (I).

Les constructions ainsi placées dans le domaine public
comprennent les dalles et poutres inférieures, les dalles et poutres
supérieures, les ¢loisons latérales et les appuis verticaux dans la
mesure od ces ouvrages limitent les volumes affectés au domaine public

ou sont compris dans ces volumes,

Toutefois, certaines installations et cercains locaux prévus
au présent cahier des charges ct faisanc 1'objet de servitudes définies
dans le présent titre feront partie de la propriécé des acquéreurs,
bien qu'ils soient partiellement utilisés par la SNCF,

I1 est spécifié que l'affectation des ouvrages qui résulte
des clauses ci-dessus est indépendante de la répartition des dépeuses
de construction ec de la réparciction des dépenses grouples sous leg
rubriques "frais divers, entretiea et réparations” au titre IV du
présent Cahler des Charges,

ARTICLE 9 - Servitudes générales établies av profit du domaime public sur les
ouvrages des acquéreurs,

Tous les ouvrages non affectés au domaine public enveloppant
les ouvrages du dowaine public et notamment coutes les parties
porcantes - fondations, appuis, soutdnemcnts, contreventements,
poutres et planchers - seront établis pour résister aux charges qu'ils
Yegoivent et assurer la pérennité des imstallations du domaine public
situé av-dessus, en-dessous et aux abords.

(1) Ne feront pas partie du domaine public ferroviaire les locaux annexes
de la stetiom-service comstruits provisoirement par la SNCF et des-
tinés A 8tre cédés conformément ajéjgyuicr alinés du paragraphe ¢

de 1l'article 2,
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Les installations des acguéreurs devront supporter les
servitudes habituelles en usage dans les immeubles superposés ou
voisins et nécessaizes 2 1l'aménagement et & l'utilisation des locaux
affectés au domaine public, ainsi que celles résultant des circulations
verticales prévues, ces servitudes devant s'exercer d'unc maniére
normale en réduisant au minimum les génes permanentes ou temporaires

susceptibles d'en résulter pour les acquéreurs.

4Aprds consultation des acquéreurs des logements ecr des PTT,
la SNCF se réserve le droit de fixer sur les fagades des immeubles
logemencs et des immeubles des PTT, c8té voies ferrées, en plus des
auvents et abris prévus aux plans, tous dispositifs pour supporter les
caténaires et les signaux. Les acquéreurs ne pourront faire de la
publicité sur les sutres fagades qu'en satisfaisant aux prescriptions de
l'arcicle 3I.

Les immeubles des acquéreura sypporteront, dams les comditions
prévues 2 l'article 6, le passage des branchements nécessaires pour
raccorder les installations de la SNCF sux canslisstions et réséaux
divers : égouts, électricité, téléphone, chauffage urbain, sous xéserve
du trespect des hauteurs de dégagement.

ARTICLE IO - Servitudes générales £tablies au profit des fumeubles des acquéreurs sur
le domaine public de la SNCF.

Toutes les parties portantes des ouvrages du domaine public,
notamment appuis, soutdnements, contreventements, poutres et planchers,
devront @tre établies pour leur permettre de ré$iSter aux charges
qu'elles regoivent et d'assurer, pour ce& qui lecs concerne, la pérennicé
des ouvrages privés eirtués ay-dessus, au-dessous et aux abords.

Les installations du domaine public ferroviaire supporteront
dans les conditions fixées par l'ordonnance du 4 Février 1959 toutes
les servitudes habituelles en usage dans les immeubles superposés ou
voising et nfcessaires & l'aménagement ou 3 l'utilisation des locaux
privés construits au-dessus, en-dessous ou lacéralement, ainsi que
celles résultant des circulations verticales prévues, ces servitudes
devant s'exercer de maniére normale en rédvisant au minimum les

perturbations susceptibles d'en résulter pour le domaine public.

v
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Les lomeubles des acquéreurs longeaat llemprise du chemin de
fer pourront &tre £dififs 2 la limite méme de 1'emprise du domeine
public, le long du quai situé au Sud-Est des voies ferrées; ces

immeubles pourront présenter des baies et des vues directes sux le
chemin de fer et, le cas &échéant et en accord avec la SHCF, des saillies.
D'avtxe part, les immeubles des PIT pourront, au-dessus de la cote 7I,
&tre en surplomb de 0 m 95 cOté voies ferrées (I).

Sur toutes les cloisons, dalles, appuis limitasnt le domafine
public, les acquéreurs pourront, sous réserve d'accord de la SNCF, sur
les condirfouns techmiques, accrocher, fixer, poser, suspendre, réaliser
tous dispositifs d'usage courant, compte teumu de l'affectatiom des
locaux privés ou ouvrages (plafonds, planchers, décorations verticales,
escalievrs, canalisations, apparecillage d'ascenseur, trottoirs,

chaussées, etec,,...).

La SNCF supportera sur son domsine, dans les conditions prévues
2 l'article 6, le passage des bdranchemente nécessaires pour raccorder
les coustructions privées gux canalisations et résesux divers : égouts,
électricité, téléphone, chauffage urbain, sous réserve du respect des

hauteurs de dégagement.

ARTICLE II - Servitudes et obligations particulidres

Dés qu'elles sevont réalisées dans les condicions prévues 2
1l'article 29 ci-apres, les passerelles reliant 1'ilot Vandsmme ¥ la
terrasse 66 du Secteur II seront accessibles aux usagers du Secteur II
et de 1'flot Vandamme,

Sous téserve que 1'accda aux locaux des PIT par le grand
escalier soit assuré pelon les dégirs de cette Adminiscration, Ia
circulacion des piécons, sur la terrxasse 66 et les ouvrages qui
permettent d'y accéder, sera téglée par entente directe entre la
Ville de PARIS et les acquéreurs du Secteur 11* ainas que, si des
relationz gont établics entre les Secteurs II et IV, la SNCT et les

acquéreurs du Secceur IV,

{1) Pour ces lomeubles, un Surplomb, de méme importance, au-dessus de
la Voie Nouvelle est autorisé par la Préfecture de la Seime,

f"f/%
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PeF. Les PIT bépéficieront du dreit d'utiliser pour leurs besocins
SRS 1@’ cour de service gituée aux asbords du Tri Postal, au aivesu de la

Voie Nouvelle et fajsant partic du domsine public ferroviaire
(paragraphe ¢ de l'article 2). Le mur limitaat les installations des
PTT du Secteur IIB au-dessus duv niveau 66 pourra présenter des sailiies,
des baies et des vues directes sur la terrasse 66.

La SHCF bénéficiera du droit d'uvtiliser, A titre de secours,
ent¥e le niveau de la Voie Nouvelle et la cote 66, l'escalier situé
en bordure de la Voie Nouvelle, & proximité de la cour des bagages ct
fouxtanc les locaux de la SNCF aux niveaux 63 er 66,

Comme indiqué & l'article 3 du présent Cahier des Charges, les
véhicules desservant les logemests pourront circuler sur la terrasse
66.

Les jardins de la terrasse 66 seront réservés aux acquéreurs

des logements,

La chaussée située 3 l'extrémité de la terrasse 66 et le
passage correspondant sous 1'extrémité du batiment longitudinal des
logements seront réservés d la desserte des installations des PTT.

ARTICLE I2 - Servitude établie au profit des parkings dams le Secteur IV

Les entrées définitives des packings V.P. et privé ne pourront
étre mises en service qu'aprés la comstruction de la partie Sud-Est du
Secteur IV qui jouxte le Secteur II. 4 partir dc cette épojue, ces
parkings bénéficieront d'une servitude de passage & travers les
immeubles de la SNCF du Secteur IV, le passage s'effectuant, pour
chacun des parkings par um accds routier partant de l'avenue du Maige
et ayant 5 m SO de largeur et 2 m 50 de hauteur libre, suivant le

tracé du plan B. 1318,

ARTICLE 12 bis - Prospects sur la Voie Nouvelle

Certains prospects des comstructions du Secceur II s'écendenc
sur 1'flot Vandamme,

Réciproquement, la Ville de PARIS se réserve le droir d'auto-
riser,en tant que de besoin, dans 1'tloc Vandamme des constructions
pouvant dépasser le gabarit riglementaire, jusqu'a la cote + I15,80
sur certaines parties de la Voie Wouvelle, sans que les acquéreurs
des droits immobiliers du Sectewnr I issent formuler des revendica-

tions. Sf Ca7



ARTICLE 13

TITRE 111
EXECUTION DES_TRAVAUX

Chapftre I - Dispositions particulidrea au Secteur II&

- Définitions

Les travaux ) exécuter pour réaliser le Secteur ™ sont
divisés en trofs parties :

- 1'INFRASTRUCTURE

= la SUPERSTRUCTURE LOGEMENTS

- la SUPERSTRUCTURE DIVERE SNCF,

£ - L'™INFRASTRUCTURE" comprend les terrassements , les fondarionms
et les constructions situées :
- Jusqu'au niveau 66/67,08 3 1'aplomb de la terrasse 66;
- Jusqu‘au niveau 67,08 3 L'aplomb du baciment longitudinal;
- Jusqu'su niveau 66,08 3 l'aplomb du bltiment en aile;
- jusqu'av niveau 63 au nord-est du batiment en aile,

Sont compris dans les travaux de la partie "infrastructure”
les planchers et terrasses qui limicent, comme indiqué ci-dessus,

cette infrastructures vers le haut,

B -~ La “SUPERSTRUCTURE LOGEMENTS" comprend le batiment longitudinal
et le baciment en aile au-dessus des niveaux indiqués en &,

C ~ La "SUPERSTRUCTURE DIVERS SNCF" comprend les constructioms 2
réaliser au novrd-est du batiment en aile au-dessus de la cote 63.

L& partie "infrastructure” comprend des installations destinées

aux divers acquéreurs ainai qu'a la S,N.C,F,

Le partie "Supersctruccture logements" me comprend que des
installacrions destinées aux acquéreurs logements.

La partie "Superstructure divers SNCF" me comprend que des
installations destinées & la SNCF ,
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ARTICLE 14 - Exécution de l'infrastructure

Les acquéreurs dea droits immobiliers pour comstruction des
logements et parkings correspondants devront former une Société 2
laquelle eux-mfmes, 14 Ville de PARIS, les PTT et la SNCF doaneront
mandat, chacun en ce qui le concerne, de faire assurer l'exécution
des travaux de gros oeuvre ainsi que des travaux de second osuvre
d'intérét commun de la partie "infrastructure” du Secteur 11, Les
mandats de la Ville de PARIS, des PIT et de la SNCF seront établis
préalablement 3 la signature des actes de vente par accord entre la

Société susvisée et le mandant correspondant.
ARTICLE IS5 ~ (Supprimé)
ARTICLE I6 - Exécution de la superstyuc¢ture divers SNCF

Pour l'exécution de la partie “superatrucrure divers SNCF",
la SHCF assurera directement les travaux de gros oeuvre et de secomd
ocuvre d'intéret commun, sauf accord parciculi{er intervensat cntre
elle et la Sociéré visée a l'arcicle 14,

ARTICLE I7 - Renseignements 2 fouralr aux Architectes

La constitutioun de chacune des parties de l'ensemble immobilier
du Secreur IIA visées 2 l'article I3, dépendant dans une certaine
mesure des autres parties, les acquéreurs et la SNCF fourniront,
dans les meilleurs délais, les renseignements nécesseires aux
architectes chargés de 1l'établissement des projets d'exécution de
chaque partie de 1’ensemble.

ARTICLE 18 - Travaux de sccond oeuwvre de l'infrastructure

L'exécution dea travaux de second oeuvre de 1'linfrastructure

(hormis ceux d'intérét commmun) sera assurée par les attributaires
des locaux correspondanta, avec faculté de 8'entendre, s'ils le jugent

uvtile, pour l'exécution d'une partie de ces travaux,
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ARTICLE 19 - Répartition des dépenses

ARTICLE 20 -

La répartition des dépenses de travaux entre les divers
participants du Secteur IIA sera effectuée entre l'ensemble des
acquéreurs des logements et parkings correspondants, la Ville de PARIS,
les PIT et ls SNCF, suivant les principes fixés dans 1'annexe du
présent Cahier des Charges, Ces prtucipes sont indépendants, comme

indiqué 2 l'article 8, des raglék définissant les ouvrages faisaar
partiec du domaine public ferroviaire; ils ont motamment pour objet

de ventiler les travaux de gros ceuvre d'intérét commun (terrxassements,
fondations, terrasses, tojtures, etc...) en temant compte de la
totalité des inscallations et locaux dont chacun des participants

est attridbutaire dans les trois parties de 1'ensemble définies 2
l'arricle 13,

Pour la réparcition des dépeuses de construction, les locaux
annexea de la station-service visés au dernier alinéa du paragraphe c)
de l'article 2, seront assimilég 3 des locaux affectés 2 la SNCF.

Résjstance des ouvrages intéressant le domaine public ferroviaire

Pour toutes les parties des constructions dont la résistance
intéresse ou est susceptible d'intéresser les ouvrages dépendant du
domaine public et leurs accds, un exemplaire des docyments concernant
les dispositions prévues pour les fondations, soutinements, poteaux,
dalles et poutres sera adressé pour information avec les calculs et
notes justificatifs au Chef du Service de 1a Vole et des Ba&timents de
la Région Duest.

Chaptcre II

Dispositions particulires au Secteur I1I°

ARTICLE 21 - Exécution des travaux du Secteur IIB

Les travaux 2 réaliser dans le Secteur IIB ne comportant que
des installations destinées aux PTT seront entidremcnt réalisés par
cette Administration ct A sea frais, étant entendu que dans leur inté-
rét comyun, les divers attributaires du Secteur II établiront entre

eux les liaisons utiles pour coordon 1l'exécution des travaux,



Chapftre IIT - Dispositions comiunes

ARTICLE 22 - Modalités d'attribution des travaux de gros oeuvre

Pour 1'exécution des ouvrages, tels qu'ils sont définis au
présent Cahier des Charges, tous les travaux de gros oeuvre devront
faire l'objet d'appels 2 la concurrence tr2s étendus. Les acquéreurs
ou leurs mandataires devront fourmir 2 la SEMiMM toutes informations
sur l¢ déroulement de la procédure, y compris l'attribution des

travaux,

Sont compris dans les travaux de gros oeuvre :

- les terrassements

- les fondations

- les soutenements

= toutes les parties portantes, piliers, appuis et
contreventements

- les roitures et terrasses el tous travaux d'étanchéiré

- les dalles des planchers (y compris poutres, solives, hourdis)

~ les menviseries et vitreries extérieures

- les longs pans et pignons,y cowpris le cas échéant les
socles des balcena, les barres d'appuils, les persienmes
et jalousies

~ les rvev@tements des fagades

- les conduits de fumée (coffres et gaines) et les t@tes de

cheminées
- l'ossarure, dalles et planchers des escaliers, des cages
d'escalier, des cages d'ascenseur et de monte-charge
- la magoumerie des installations de ventilation et de sécurité
- les chéneaux, les tuyaux d'écoulement des eaux pluvisles
- les canalisations de toute nature entre la frontidre du

concessionnaire public et les branchements privatifs
- les galeries techniques et les branchements d'égout.

ARTICLE 23 - Organisation des travaux
Les travaux devront dtre organisés et conduits de fagon qu'il

n'en résulte aucune atteinte 2 la sécurité en général et notarment i
1a sécurité du persomnel et des usagers du chemin de fer, ainsi qu'av
bon fonctionnement des services publics de la Ville de PARIS et de
fagon que la géne apportée au service du chemin de fer soit aussi
réduite que posaible; le comstructeur devra, A cet effer, se concexter
avec le Chef du Service de la Voie et des Baciments de la Région Ouest
ou la personne désignée par celvi-ci et, s'il y & lieu, avec les

services intéressés de la Ville de Paris,

De son cété, la SNCF s'engage A faciliter, dans toute la
mesure du possible, l'exéeucicn des cr#’
<y
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ARTICLE ~24= Mise & disposition des terrains

Pour leur mise 3 disposition, les terrains duv Secteur II sont
divisés en trois parcelles -~ M N P - définles au plan EB n® 10 500 *°7,

Le terrain M sera mis A 12 disposition des acquéreurs dis

signature des actes de vente.

Le terrain N sera mis 2 la disposition des acquéreurs deux
mois aprde la sigoacure des acces de vente,

Le terrain P scra mis 3 la disposition des acquéreurs, quatre
wois apris l'achivement des travaux de gros oceuvre de la partie
infrastructure du Secteur IIA A réaliser sur les terrains M et N,
délai nécessaire » la SNCF pour lui pexrmettre d'aménager les installa-
tions qui lui sont destinées et d'y transférer une partie de sea
services, Toutefois, la mise 2 disposition du terrain P sera reportée
au I5 Octobre si 1'achévement des travaux de gros ceuvre ci-dessu$ a
lieu entre le I5 Février et le I5 Juin, en raison des Sujétions pour
la SNCF du service d'été.

ARTICLE 25 « Délais d'exécution
Sectaur IIA

Les travaux de gros ocuvre de la partie "“infrastructure™ devront
@ctre entrepris dans un délai de 6 mois et terminés dans un délai de
36 mois; les Cravaux de gros oeuvre des superstructures devront étre
terminés dans un délai de 48 mois; tous ces délais étant comptés 2

dater du jour de la signature des actes de vente.

Ces délais seront majorés, le cas échéant, d'une durée égale
aux retards provenant d'un événement auvquel les acquéreurs auraienc &té
dans 1'impossibilité de remédier (recrard dans la délivrance du permis de
conatruire mon imputable aux acquéreurs, force majevre, etc....) et de
la péricde écoulée, le cas échéant, entre la mise A disposition de la
SNCF du gros oceuvre de 1'infrastructure constyuite sur les terrains
M et N et le IS Juin, si cette mise 3 disposition a lieu apris le

15 février.
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Secteur I]'.B

Pour permettre la poursvire de 1'Opération Maine-Montparnasse,
les installations actuelles des PIT em gare Montparmasse devront
gcre libérées 2 partir du moment od la SNCF sera dans 1'obligation
de procéder & la coupure des voies ferrées desservant 1'ancienne
gare, sous réserve que $0it respecté au minimum un délai de 24 mois
A dster du jour de la eignature de l'acte de vente, La SNCF fera
connaftre un an & l'avance 3 1'Administration des PIT la date
envisagée pour la coupure des voles ferrdes,

Pour chacun des Secteurs 11" et 113, les programmes d'avance~
meat des €tudes et des travaux Seront vemis pér les acquéreuxs
3 la SEMAMM au plus tard 6 mols aprds la signature des actes de veate,
Des modifications pourront Etre apportées ultérieurement dans
1'iotérét des acquéreurs, de la SNCF et de ses concessionnaires aux
programmes ainsi érablis, si les diverses parcies l'estiment opportun.

Les ordres d'exfcution des travaux ayant une répercussion Sut
le fonctionnemeat du service du chemin de fer devront au préalable
&tre soumis 2 1'accord du chef de service de la Voie et des BStiments
de la Région Ouest ou de la persomne désignée par lui,

Voie Nouvelle : Les parkings, logements ¢t installations diverses
réalisés sur les terrains M et N seront, d&s leur mise en service,
desservis par la rue Vandamme et la Voie Nouvelle, entre la rue
Vandamme et 1'extrémité du Pont des Cing Marxtyrs du Lycée Buffom,
La Voie Nouvelle, encre la rue Vandamme et 1'avenue du Maine, sera
terminfe douze mois apras 1l'achivement du gros-ceuvre de la fraction
de 1'infrastructure du Sccteur 11* 2 construire sur le terrain P.

ARTICLE 26 - Interveation de la SNCF dans l'intérét du service ferroviaire

Au cas ol les travaux n'étant pas ex@cutés sulvant les
dispositions concertées avec les représentsnts de la SNCF, il em
résulterait vne géne pour l'exploitation du chemin de for ou un risque
poux ses usagers, la SNCF aurait le droit, quinze jours aprds la mise
en demeure par lettre recommandée avec sccusé de réception restée
infructveuvse, de faire exécuter GHW’ aux frais des acquéreurs,

./(y !
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les travaux indispensables pour faire disparaitre cette géne ou ce
risque, Les acquéreurs acront alors tenus de rembourser & la SNCF les
dépenses ainsi engagées sur mémoires y relatifs, augmentés des frais
généraux el taxes en vigueur et de payer em outre toutes indemnités

pour le préjudice causé,

Si au cours de 1l'exécution des travaux incéressant le service
du chemin de fer, les acquéreuts se trouvaient défaillants, la SHCF
serait en droit, aprds envoi d'use lettre recommandée restée sans effet
pendant yn délai de quinze jours, de se substituer 3 euvx, solt pour faire
achever les travaux susvisés, soit pour rétablir la sitvation snciemne,
si elle le jugeait plus opportun, de fagon 3 dégager le service du
chemin de fer des sujétioms résultant de l'exécution des travaux, le
tout aux frais des acquéreurs.

ARTICLE 27 « Reglement des différends

Pour assurer dams les délais ci-dessus fixée la bomne fin
des ouvrages et 1l'exécution des obligations réciproques, les acquéreurs
et la SNCF d'une part et la SEMAMM d'autre parc, auront 2 prendre les
mesures nécessaires pour le rdglement rapide des conflics.

En cas de défaillance d'un ou plusicurs acquéreurs danms les
obligations contractées, les autres acquéreurs, en raison du préjudice
qui pourrait leur étre causé de ce fait, s'ipterdisent tout recours de

quelque nature que ce soit contre les vendeurs.

Dans le Secteur II“, 1'ensemble des travaux de gros oeuvre
et de second oeuvre devra faire 1'objet d'une agsurance complémentaire
de groupe,
ARTICLE 28 - Mesures particulilres concermant les entrées des parkings

Ean raison des conditions dans lesquelles les terrains du
Secteor II* seront mis A 13 disposition des acquéreurs (article 24)
et du fait que les entrées définitives des parkings sont prévues dans
le Secteur IV (article 3), il y a lieu de distinguer, avant la
véalisation de la situation définitive, deux tapes intermddiaires :

6!/
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a) seules les parties de parking correspondant aux terrains
M et ¥ gont construites : les parkings ne pourront Otre mis en Sexvice
qu'en utilisant provisoirement, 2 1a fois pour les entrées et les
sorcies, les sorties prévues A titre définitif.

b) les parkings sont construits enm totalité 3 1'exception
des euntrées définitives situées dans le Secteur IV : des entrées
provisoires seront &tablies conformément aux indications du
plan B, 1.3M9.

Les aménagements provisoires nécessaires pour 1'application
des mesures prévucs aux alinfas a) et b) précédents, leurs emtretien
et véparations, leur suppression, la mise en état définitive des
locaux et imstallations du Secteur Il“, sont entidrement A la charge
des acquéreurs du parking privé et du parking Ville de Paris.

Le gros oeuvra des entrées définitives des parkiags sera
réalisé, au cours des travaux du Secteur IV, par la SNCF, les dépenses
correspondsntes faisane 1'objet de l'article 6 de 1'Annexe aw présent
Cahiexr des Charges.

ARTICLE 29 - Passerelles de liaison avec 1'Ilot Vandamme

$i une ou des passerclles pour piétons sont construites comme
1} est indiqué & l'arcicle 3 pour relier 2 1'tlot Vandamme 13
terrasse 66 du Secteur II, la participatico totale des acquéreurs et
de la SNCF sera égale & 50 % du prix de revient de ces ouvrages, prix
de tevient plafonné forfaitairement 3 830.000 NF, 1'indice conmstructicn
INSEE ayant la valeur 147, Sur simple xéquisition de la Ville de Paris,
les acquéreurs et la SNCF paieront la moitié des travaux réellement
engagés jusqu'd ce que le total de leurs versements, ramenés 2
1'indice 147, atteigne 415,000 NF. Chague versement sera affecté du
coefficient “1{;, 10 ayant la valeur I47 et i ayaat la valeur de 1'indice

construction INSEE du trimestre précédant celui du versement.

Ces passerelles resteront propriété de la Ville de Paris qui
on assurera l'entrectienm, le nettoiement et la police dans des

conditions qu'il lui appartiendra de déterminer,
f
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TITRE IV

UTILISATION DES INSTALLATIONS ET REGLES
PARTICULIERES POUR LA COEXISTENCE DU DOMAINE PUBLIC
FERROVIALBE ET DES TNSTALLATIONS PRIVEES

ARTICLE 30 « R2gle générale d'usage

Les acquérours, d'une part, la SNCF, d'autre part, pourxont
utiliser leurs installations comme bon leur semblera sous réserve de
1l'application des rdglements et des obligations résultant des actes
de vente ot du présent cahier des charges, i condition de ne pas nuire
aux droits d'autrui et de ne rien faire qui puisse compromectre la2
gsolidité des immeubles, étant spécifié que chacun sera responsable 2
1'égard d'autrui des conséquences de ses fautes ou négligences et de
celles de ses préposés.

La SNCF se réserve notamment le droit de concéder 2 des tlers
l'pccupation des locaux qui lui sont réservés.

Le parking de la Ville de Paris sera un parking de statioune-
ment horaire. Au cas ol 1la Ville de Paris le transformerait, en tout
ou parcie, en garage permanent, les conditions d'exploitation seraient
fixées apris entente avec les acquéreurs du parking privé,

ARTICLE 3I - Affectation des locaux - Publicité et enseignes

Les logemeats 2 réaliser seront des logements locarifs, Ils
seront attribués 2 concurrence de par priorité :
I®) aux habitancs 3 évincer de 1'tlot Vandamme;

2°) aux familles provenant de locaux appartenant 3 des organismes qui
contribuent au relogement de 1'flot Vandamme;

3°) aux habitants 3 évincer d'flocts ) vénover situés sur le territoire
des I32me, I42me et IS&me arrondissements de Paris.

Le pourcentage précité devra, dans toute la mesure du possible,porter
sur chacune des catégories de logements nouveauX en fonction du nombre
de leurs pidces.

Dans ce but, les Sociétés acquéreurs devront, Six mois avant
la mise en location des logements, coumuniquer 2 la Ville de Paris :
~ la list@ des logements avec leur répartition par nombre de pidces.

~ le montant du loyer et le montant prévisionnel des prestations
annexes par type de logement,
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d_“;éhuus un délai de trois mois 3 compter de cette communication,
la Ville devra adresser aux sociétés acquéreurs, la lisce des candidate
proposés en vue de l'accribution des logements. A cette liste pourra
€tre jointe une liste complémentaire compremant, clagsées par ordre
préférentiel, des familles dont le nombre pourra &ctre égal a 25 7

du nombre des logementCs & pourvoir,

Dans le cas ol, pour des motifs spic d'inmsolvabilicé, seit
d"immoralité, soit de mauvaise tenue notoire, les acquéreurs
tefugeraient de consentir des locations de logement 2 des persoones
figurant sur la premilre liste, ils affecteraient &o logements ainsi
rendus disponibles en choisissanr les attributaires sur la liste
complémentaire, et dans l'ordre d2 cette liste, sauf insolvabilité,
imoralité ou mauvaise tenue notoire dea familles,

Dans le d€lai de Jeux mois 2 compter de la mise en locatiom,
les Sociétés constructrices devront fournir & la Ville :

- d'une part, la liste des attributaires défimitifs,
- d'autre part, les motifs d'exclusion des personnes

proposées par la Ville,

Faute par la Ville de produire la liste d'attributaires daus
le délai de trois mois & compter de 12 sommunication par les acqulreurs
de la liste des logements et du montant des loyers, les acquéreurs
recouvreraient leur libercé d'actribution.

Aucun dispositif d'enseigne ou de publicité ne serm autorisé

sur les fagades dec logements,

Sur les autres fagades, des enseignes, ou dispositifs de
publicité pourront &tre autorisés dans les conditions riglementaires.

Aucun local ne pourra etre affecté 2 des établissements
insalubres ou génants par le bruit, 1'odeur ou 1’'aspect, ou A des
activités contraires & l'ordre public ou de nature ¥ nuire 3 la

bonne tenue et a la sécurité des locaux et des occupants.

g
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Tout dépdt de matidres infectes, dangercuses ou inflarmables
est interdit dans 1'&tendue du 28me secteur de 1'Opération MAINE=-
MONTPARNASSE, & l'exception des dépors des carburants nécessaires pour
le fonctionnement des parkings, parages et annexes qui devront &tre
€tablis en respectant la réglementation cn viguaur.

Les acquéreurs et la SNCF s'engagent & ne placer sur les
planchers avcune surcharge excédant celle qui est prévue pour la

construction.

ARTICLE 32 - Frais divers, entretien et réparations de la “Superscruccure-divers SNCF"
du Secteur II A,

La SNCF aura entidrement 2 sa charge les frais divers (I),
les dépenses d'entretien et toutes lcs répavationms de la partie
"Superstructure-divers SNCF" y compris les frais divers, l'eatretien
et toutes leé réparations des toitures, cheminées, cheneaux ¢t descentes
d'eau de cette partie. Toutefoils, seront A la charge des titulaires des
parkinga les dépenses d'entretien et les répavations des ouvrages établis
2 leur profit dans la partie "Superstructure-divers SNCP" tels que
conduits de fumée ou d'aération, cannlisations diverses et branchements.

AR 33 - Frais divers, entretien et réparations de la "Superstructure-logemeats”
du Secteur II A,

Les acquéreurs des logements et annexes auront 3 leur chorge :

- les frais divers, 1'entretien et toutes leos réparations de la
superstructure-logements, y compris les frais divers, l'entretienm ec
toutee les réparations des toitures, cheminées, chencaux et descentes

d'eau de cecrre partie sous les seules téscrves ci-aprids :
a) La SNCF aura 23 sa charge 20 7% des frais divers, de 1'entre-
tien et des réparations de second-oeuvre du passage commun situé Sous

le batiment longitudinal si la circulation publique est auterisée dans
ce passage,

(I) Par frais divers, on entend dan$ le présent cahier des charges : les
dépenses de police, gardiennage, surveillance, unettoyage, é&clairage,
congoumations diverses ete,...,,...
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b) les PIT auront A leur charge la toralité des frais divers,
de l'entretien et des réparations de second-oeuvre du passage

pour véhicules et piétons, réservé zux PTT, au niveau 66, sous
l'excrémizé sud-ouest du blciment longitudinal et 15 7 des frais
divers, de l'entretien et des réparations de second-ocuvre du passage
commun situé sovs le batiment longitudinal si ce passage est ouvert
2 1a circulation publique ou si les PIT y ont accds,

c) Chaque atcributaire aura ) sz chatge les dépenses de
1'entrecian et toutes les réparations des cuvrages établis 2 son
profit tels que conduits de fumée ou d'aératiom, canalisations
diverses et branchements dans les ouvrages dont um gutre attribucaire

a l'usage exclusif,
ARTICLE 34 - Frais divers, entretien et réparations de 1'infrascructure du Secteur IIA

1%) Sous résexve des spécifications du présent article, les
réparations du gros oeuvre de l'infrastructure du Secteur IIQ seront
réparties entre les acquéreurs des logements el amnexes, les
acquéreurs du parking privé, la Ville de Paris, les PIT, la SNCF
pour le domeine public et la SNCF en tant que co-propriétaire des
locaux amncxes de la stacion de lavage visés 2 l'arcicle 2, alinéa c)
in fine et ce jusqu'd cession desdits locaux, le tiers acquéreur
étant substitué A& 1a SNCF 2 partir de la date de cession, Cette
répartition Interviendra en appliquant aux travauvx correspondants
lee pourcentages adoptés pour 1la ventilation des dépenses de
construction du gros-ceuvre de l'infrascructure, en vertu des
dispositions de l'annexe au présent Cahier des Charges.

2°) Les acquéreurs des logements et amnexes auront 2 leur
charge :
- les frais divers, l'encretien et les réparations de second-ocuvre
des locaux et installations dont ils ont l'usage exclusif et

notamment ;

- au niveaun de la Voic Nouvelle, du couloir d'aceds aux
logements et des anmnexes pour ordures;

- au nivegu 63, des snnexes pour logements et magasins et de
la passerelle reliant la rgmpe d'accds aux amnaexes,

S
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~ les frais divers et l'entretien des jardins de la terrasse G6;

- les frais divers, l'entretien et les réparations de second-oeuvre
des escaliers et ascenseurs au-dessus du niveau de la Voie Nouvalle
dessexvant les parkings privés ou publics et d'autres imstallatioms.

- 65 % des frais divers, de l'entretien et des réparations de second-
oguvre (I) de la terrasse 66 (2 1'exclusion de la chaussée réservée
aux PTT et des jarding), du passage commun sous le bagiment
longitudinal, du passage commun rellant la terrasse 66 au Secteuyr IV,
des rampes et du grand escalier permettant d'accéder de la Voiz
Nouvelle 2 la terrasse 66, si ces ouvrages soat ouvercs & la
circulation publique; dans le cas contraire, ce pourcentage sera
€levé 4 B85 7% 8i les PIT ont accés aux passages communs et A 95 %
dans la n€gative,

- l'entretien et toutes les réparitions ;

- au-dessus de la cote 63, de toutes leurs fagades sur la

Voie Nouvelle, entre le tri postal et l'extrémicé Est du batiment en

aile;

- au-dessous de la cote 63, des fagades sur la Voie Nouvelle
de la rampe d'accds et des locaux et inatallations affectés aux

logements .,
- l'entretien et toutes les xéparations des fagades ouest de la rampe
d'accds A 1'exclusion des parties limicanr les locaux SNCF,

(1) Les cravaux de second-ceuvrz comprennent pour les terrasses et
cours :
- les revEétements des trottoirs, les chaussées, les revétemencs
de terre-pleins, les dispositifs d'éclairage, les barxes
d'appuis, 1la décoration, les écoulements;

pour les escaliers :
- les rev@tements, les marches, les rampes, les dispositifs
d'éclairage, la décoration, les écoulements,
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3*) La SNCF, pour le domaine public, aura A sa charge :

- les frais divers, l'entretien et les réparations de second-ceuvre
des installstions et locaux dont elle a 1'usage exclusif,

- 20 % des frais divers, de 1l'entretien et des réparations de second-
ceuvre (1) de la terrasse 66 (2 l'exclusion de la chaussée réservée
aux FIT et des jaxdins) du passage commun sous le batiment loagitudi-
nal, du passage commun reliant la terrasse 66 au Secteur IV, des
rampes ef du grand escalier permettant d'accéder de la Voie Nouvelle
2 la terrasse 66 sl ces divers ocuvrages sont ouverts A la circula-
tion publigue.

~ la moitié¢ des frais divers, de l'entretiecn et des réparations de
second~oeuvre (1) de la cour de service,

- l'entretien er toutes les réparations :

des fagades sur la Voie Nouvelle situbes gu-deld de l'extrémité
est du bagiment en aile;

it qgszﬁu-dessoua de la cote 63, des fagades sur la Voie Nowvelle
limitant des locaux et installstions SNCF entre le tri postal
et le bAtiment en aile;

des fagades ouest de la rampe d'acces limirant des locaux SNCF,

4°)Les PIT auront A leur charge :

- les frais divers, l'entretien et les réparations de second-oeuvre
des installations et locaux dont cette Administration a 1'usage
excluaif:

- les frais divers, l'entretien et les réparations de second-ocuvre de
12 chausasée réservéc aux PIT et situéfe 3 1'extrémité de la terrasse
66, et du passage pour véhicules et piétons qui leur est rxéservé
2 l'extrémité sud-ouest du batiment longitudinal;

- 15 % des frais divers, de l'entretien et des réparations de second-
ocuvre (I) de la rervasse 66 (2 1'exclusion de la chauvssée résexvée
aux PIT et dos jardins), du passage commua sous le batiment lopgitu-
dinal, du passage commun reliant la terrasse 66 asu Secteur IV, des
rampes et du grand escalier permettant d'accéder de la Voie Nouvelle
2 la terrasse 66 si ces ouvrages sont ouverts A la circulation
publique ou si les PIT font usage desm passages communs, et 5 7 dans
les autres cas;

(I) Les cravaux de second-oeuvre comprennent pour les terrasses et cours !
- les revetements des trottoirs, les chaussées, les revétements de terre-pleins, les
dispositifs d'éclairage, les barres d'appuis, la décoration, les écoulements,

povr les escaliers :
- les revétements, les maxrches, les rampes, lesdéfspositifs d'éclairage, la décora-

tion, les écoulements. ¢y
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- la moitié des frais divers, de l'eatretien et des réparations de
second~oeuvre de la cour de service;

- l'entretien et toutes les réparations des fagades du tri postal,

5°) Les acquéreurs du parking privé auront 2 leur charge les
frais divers, l'entretien et les réparations de second-oeuvre des
circulacions et locaux qui constituent le parking privé, y compris
le couloir d'aceds de la Voie Nouvelle et les escaliexrs el ascenseurs
qui réunissent ce parking 2 la Voie Nouvelle, ce miveau compris,
ainsi que les réparations de toute nature des facades correspondantes
sur la Voie Nouvelle.

4°) La Ville de Paris aura i sa charge, en ce qui concerne le
parking V.P., les frais divers, l'encrecien et les réparations de
second-oeuvre des circulations et locaux qui comstituent ce parking,
y compris le couloir d'eccds de la Voie Nouvelle et les escaliers et
ascenseurs qui le réunissent 3 la Voie Nouvelle, ce niveau compris,
ainsi que les réparations de toute nature des fagades correspondantes
sur la Voie Nouvelle,

7°) Chaque attributaire supportera les dépenses d'entretien et
toutes les réparations des ouvrages établis 2 son profit (tels que
conduits de fumée ou d'aération, canalisatiomns diverses et branche-
ments) dans les ouvrages dont un avtre attributaire a2 l'usage
exclusif,

8") La répartition des dépenses pour frais divers, entretien
et réparation imputées 2 1'ensemble des acquéreurs du parking privé
par application des disposictions qui précddenc, s'effectuera obliga-
toirement entre ces différents acquéreurs au prorata des surfaces
attripuées & chacun.

9°) Les frais divers, d'entretien et de réparations du second-
oevvre des locaux annexes de la station~service visés au dernier
alinéa du paragraphe ¢) de 1'srcicle 2 seront 3 la charge de la SNCF
jusqu'2 cession de ces locaux annexes et A la charge de leur acquérevr,

ensuite,

ARTICLE 35 - Contribution éventuelle de tiers aux frais divers,d'entretien et de
réparations de certeins ouvrages du Secteur II A,

Les ententes qui interviendront, le cas échéant, dans les
conditions de l'article 11, pour &tablir des relations entre les
Secteurs IX et IV, pourromt aveir pour effet de mettre & la charge
de tiers uype partie des frais divers, de l'entretien et des
réparations de second-ocuvre de la terrasse 66 (2 l'exclusion de la
chaussée réservée aux PIT et des jardins),du passage commun situé sousk
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batiment lopgitudinal (imfrastructure ct superstructure-logements),
du passage commun reliant la terrasse 66 au Secteur IV, des rampes
et du grand escalier permettant d'accéder de la Voie Nouvelle 2 la
terrasses 66.

Dans cec ¢es, les pourcentages correspondant & ces ouvregzs et
indiqués ci-dessus aux articles 33 et 34 seraient applicables 2
1'ensemble des dépenses restant A la charge des atcribucaires cu
Secteur 1I,
ARTICLE 36 - (Ancien Arcicle 35) Frais divers, entretien et réparations des entrées
du parking privé et du parking V.P, dans 1'étemdue du Secteur 1V,
Les acquéreurs de chacun de ces parkings surout 3 leur chazge
las frois divers, l'entretien et les réparations de second-oeuvre (I)
des entrées définitives prévues 2 1'article I2 et les réparations de

toucte nature des fagades correspondantes,
ARTICLE 37 - Prévisions et exécution des travaux d'emtretien et des réparationms.

Tous les travaux intéressant 2 la fols les aequéreurs et la
SNCF devront faire l'objer dfun devis et d'une entente préalable.

Pour les travaux et charges 3 caractdre permanent ou périsdique
dont les dépenses sont & répartir cntre les ucquéreurs et la SHCF, il
sera &tabli, d'accord emtre les parties, des prévisions annuclles.

A défaut d'accord sur la nécessité et la nature des travaux d'entretien
ou de grosses réparations ou sur leur mode d'exécutiom, ou en cas
d'urgence, la SMCF pourra faire exécuter d'office ceux qu'elle jugera
indispensables pour la conservatioa du Domaine Public et le fonctioane~
ment du service public ferroviaire, quelle que soit la glne pouvant

en résulter pour les acquéreurs, sans attendre que le conflit soit
résolu,

La SNCF se réserve d'exfcuter par ses soins, si elle le juge
utile, l'entretien et les grosses répavations de tous las ouvreges qui,
conformément 3 1'article 8, font partie du domaine public, 1'applica-
tion de cette clause ne modifiant en rien les dispositions qui
précddent en ce qui concernme la répartition des dépenses,

(1) Le second-oeuvre comprend : les rev@tepents de trottoirs, les
chaussées, les dispositifs d'éclairagds les barres d'appuls, las

décorations, les émulemen:s.fg
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ARTICLE 38 = Dommages

Sans préjudice de l'application des régles de droit commun,
las affaissements, dégradations ot tous dommages survenmant dans les
installeions du domaine public ferroviaire situé dans le Secteur II
ou dans les installations sur lesquelles la SNCF bénéficie d'une
servitude d'vsage et qul seraient dus, soit 2 des insuffisances dans
les constructions réalisées par les acquéreurs, soit 2 des défauts
dans l'entretien et les réparations qui incombent aux acquéreurs cn
vertu de l'article précédent, soit encore du fait de leurs locataires
ou occupants, Saront, ainsl que touces los conségquences pécunizires
qui pourvazient en résulter, 3 la charge des acquéreurs; faute par
eux da falre exécuter d'urgence les réparations qui s'imposent, la
SNCF pourra y faire procéder 2 leurs frais,

Sans préjudice de 1l'application des r2gles de droit cexmun,
la SNCF sera responsable de tous les dommages survenant 3 la propriécé
privée, ainsi que de toutes les conséquences pécuniaires des accidencs
qui pourraient en résulter, si ces dommages sont dus 2 des défauts
de l'entretien et des réparztions qui incombent A La SNCF, La SNCF
sera tenue de faire exécuter d'urgence, A ses frais, les réparztions

qui s'imposeat.

ARTICLE 39 - Modifications

Tous les travaux prévus dans les installations des acquéreurs
et suseeptibles d'avoir une répercussion sur le:c ouvrages du
domaine public ferroviaire ou leurs accds, tous les travaux prévus
dans le domaine public fervovisire et susceptibles d’avoir ure
répercussion sur les ouvrages des acquéreurs, ne Sexont exdcutés
qu'sprds autorisation de la SNCF ou des acquéreurs et sous la surveil-
lance des deux architectes représentant chacune des partics,

La partie qui aura comzandé les travcux, devra preadre en
charge les honoraires de ces architecres et sera responsable de Cous
les affeissements, dégradations et dommages quelcoaques occasiornss

par l'exécution des travaux.
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Les acquéreurs ec la SNCF s'interdisent de modifier les
ouvrages et installacfons qui concoureant 2 1'harmonie architecturale
générale de l'ensemble et notamment les fagades sans l'accord des
services de la Ville de Paris.

#RTICLE 40 - Servitudes pour travaux

Les acquéreurs et la SNCF devront souffrir, sans indemnités,
1'exécurion des réparacrions nécessaires pour le bon entretien des
immeubles, et si besoin est, livrer passage 2 leurs représencants,
architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés, soit de vérifier
1'état des installacions, soit de surveiller, conduire ou exécuter

les tragveux,
4RTICLE 41 - Questions communesg

Les mémoires de remboursement présentés par la SNCF 2 1l'epsemble
des acquéreurs, ou vice-versa, en application des dispositions du
présent titre, domneront toutes précisions sur les dépenses faires.
Les dépenses nettes seront majorées de 5 % pour frais généraux et
devrour &tre rcmboursées dans un délai de 3 mois 3 partir de la
présentation des mémoires.

Les parties se rencontreront périodiquement et chsque fols
qu'il en scra besoin pour établir les programmes des opéracions
d'entretien, arrl@ter les prévisions des dépenses A répartir ec

régler toures les questions communes.

ICLE 42 - Assurances

a) L'ensemble immobilier du Secteur II* devra @tre assuré (I),
avee le matériel commun y installé, 2 un groupe de compaguies

{1) L'assurance devra couvrir notammeat les risques ci-aprs :

-~ 1l'incendie, la foudre, les explosions, l'électricité, les orages,
les tempétes, les ouragans, les cyclones, la chute des appazeils
de navigation aéricnne, le franchissement du mur du son et les
dommages causés 2 1'immeuble par un véhicule non identifié;

- les dégédts des caux;
~ le vol et les détériorations consécutives au vol ou tentative de
vol;

~ les accidents corporels provenant fle 1'outillage collectif
(ascensevr, monte-charge, etc...

(. C.'.,
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.y notoirement solvables et agrédes par le Crédit Foncier de Fraoce |
4@{559 asgurance, qui sexa souserite em valeur & meuf, s'appliquera
2 toutes les choses &t parcties communes, aux parties privées
appartenent a chacun des co-propriétaires (savf aux embellissements

ayant un caractidre artistique ou somptuaire spportés par ces derniers)
et aux parties de l'ensemble immobilier affectées & la SNCF.

L'assurance garantira, non seulement les dommages matériels
causés A l'ensemble immobilier, comme 11 vient d'@tre dit, mais
encore le dommage pour la privaticn de jouizsance, le recours des
locataires et occupante, le recours des voisins, les recours récipro-
ques entre co-propriétaires et les recours réciproques entre co=

propriécaires et SNCF,

La police comportera la remonciation aux recours comntre les
co-propriécaires occupant eux-mémes les parties privées qui leur
appartiennent, les membres de leur famille habitant avec cux et las
personnes 2 leur service ainsi que la renonciation aux recours contre

la SNCF et ses agents ou préposés,

b) La responsabilicé c¢ivile du Syndicat des co~propriétaires,
celle de la SNCF et de chacun des co-propriétaires devront &tre
assurées 2 reison des dommages causés aux tiers du fzit de l'ensemble
immobilier.

1l est précisé que les co-propriétaires, lcs membres de leur
famille habitant avec cux et les personnes de leur service, ainsi que
la SNCF, ses agents et préposés, dolvent 8tre considérés comme tiers
pour l'application des dispositions qui précddent.

c) Les primes de ces assurances serount réparties entre les
actributaires du Secteur II‘, proportionnellement aux volumes affectés
4 chacun d'eux dans l'ensemble immobilier. Toute gurprime est 2 la
charge persomnelle de l'attributaire qui en est la cause,

d) La SNCF et les co-propriétaires auront la facultd d'assurer,
par police séparée, contre 1'incendie et les risques divers lewr
mobilier er tous embellissements particuliers apportds par eux aux
parties qui leur sont affectées dans l'ensemble immoblier, La SNCF
devra faire contracter par chacun de ses concessionnaires ume
assurance contre les risques locatifs découlant de leur occupation
et les recours des voisina. De leur cOté, les propriétaires devront
faire contracter par leurs locataires ou upants des assurances

contre les m@mes risques. C o 7
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e) En cas de sinistre, les indemnités allouées au titxe de
1'easemble immobilier seront employées 3 la remise en &tat des biens
sinistrés, Si les indemnités sont imsuffisantes pour faire face 2
cette remise en état, y cowpris les dépenses pour déblaiement et
travaux communs, le complément de dépenses sera réparti encre les
trois parties de l'ensemble immobilier définies 2 l'article 13 du
présent cahier des charges, au prorata des dcmmages subis par chacune
d'elles et les dépenses mises & la charge de chaque partie de 1'ensemble
immobilier seront ventilées entre les divers attributaires, comme il
eat indiqué pour les réparations de gros oevvre de ladite partie de
1'ensemble tomobilier,

£) En raison de la servitude d'appui instictuée A l'article 9
¢i~dessus au profit du dommine public ferroveire sur lea comstructions
édififes par les acquéreurs, ces derniers seront solidairement tenus,
en cas de destruction de 1l'ensemble immobilier par incendie ou toute
autre cause, de reconstruire, dans leur état primitif, lea parties
de 1'infrastructure leur appartenant et supportant les installacions
dudit domaine public.

Si, dans un délal de six mois, les travaux de reconstruction
n'’ont pas &té entrepris, la SNCF aura la faculté de faire procédex

A leur exécution aux frais et risques des$ acquéreurs,

De méme, en raison de la servitude d'appui lastituée 2
I’axticle I0 dv présent cahier des charges au profit des comstructions
édifides au-dessus du domaine public, 1a SNCF s'oblige & reconstruire
a2 l'identique les partias pertaates telles qu'elles sont définies

audit article,
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ARTICLE 43 - Contestationa

Les difficultés de toute nature Susceptibles de nattre eatre
les acquéreurs et la SNCF, relativement 3 la construction et 2 la
joulssance et 2 |'administration des immeubles, et d'une mani2re
générale, 2 la coexistence des constructionsdu chemin de fer et des
constructions privées, seront de la compétemnce des Tribunaux de lz

Seine.




ARTICLE 44

TITRE V

CLAUSES 4 INSERER DANS LE REGLEMENT DE COPROPRIETE DES ACQUEREURS

En vue de conserver au deuxidme Secteur de 1'Opération
MAINE-MONTPARNASSE le caractére que ses créateurs ont voulu lui
donner et en raison de 1'imbrication dans ce secteur de la propriété
privée et du domaine public, le riglement de copropriété qui sexa
€cabli devra contenir obligatoirement les dispositions ci-aprds :

Los parties communes appartenant indiviségment aux acgquéreurs
comprendront au minimum 1'ensg¢mble des sols des Secteurs IIA et IIB.
ainsi que les fondations, soutdmements et tout lg gros-oeuvre des
consctructions (ouvrages SNCF exclus) compris dans 1'"infrastructure"
du Secteur II&.

B seront en cotalité la

Les constructions du Secteur II
propriéré de 1'Administration des PTT et reateront en conséquence

exclues de la copropriété,

Méme ai elles sont comprises dans les parties privatives,
les portes d'entrée des divers immcubles, leurs fen2t¥es, persiennes,
garde-corps, balustrades, vampes, barres d'appui de balcous et
fendtres, toutes peintures extérieures et, d'une fagon générale,
tout ce qul comtribue 3 l'harmonie des immeubles ne pourra ftre
modifié sans le consentement des acquéreurs ou du Syndicat des
copropri€taires et sans les autorisatioms admimniscracives de la
Ville de Paris,

Les copropriétaires formeront obligaroirement vn Syndicat
dont la gestion Serxa smssurée :

/7K



1°) par un organe de délibéracion et de décision : le Syndicat des
propriétaires,

2°) par un organe d'administration et de contrdle : le Comseil
Syndical,

3%) par un organe d'exécution : le Syndice,

Cos organismes devront fonctionner au plus tard A partir de
la récepticn proviscire des travaux de groe-ceuvre de 1'infrastructure,

Les rdglements de copropriéré ou les décisions des Asscmblées
des coprepriétaires ne pourront pas modifier les dispositions prévues
au Cahier des Charges et 2 son Annexe, notamment les dispositions
portant sur la rvépartition des dépenses de construction, des frais
divers, d2 l'entretien et des réparations entre 1'ensemble des
propriétaires de logements, l'ensemble des propriécaires du parking
pxivé, la Ville de Paris pour le parking "Ville de Paris", les PIT
et la SNCF ou sur la répartition, entres les différents propriétaires
du parking privé, des dépenses ci-dessud Iuputables 3 leur ensemble,
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