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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIx SEpT
Le VINGT CING FEVRIER

A PARIS 8&me, ay siége de 1'0ffice Notarial Ci-aprég
nonmme .

PARDEVANT Maitre Jacques POTELIET . Notaire soussigné,
membre de 1a Société cCivile Professionnelle "Jean LEFEUVRE,
Jacques POTELLET, Jean-Claude GINISTY, Christiane FIL et Sylvie
BLANCHET, Notaires”, titulajire d'un  QOffice Notarial a PARIS
(8éme arrondissement), 13 rue Royale.

A COMPARU
Sarand

La Sociéts dénommée SQCIETE FRANCAISE
D'INVESTISSEMENTS"IMMOBILIERS ET DE GESTION - SEFIMEG -,
Sociécé Anonyme ay capital de 1.585.431 799 Francs, dont le
siége aest 3 PARIS {(7éme), 97 Rye de Lille, immatriculée ay
Registre du Commerce ét des Sociétés de PARIS, sous le numéro 3
662 010 453,

Représentée par :

"Madame Héléne BONAN, Responsable des ventes, domicilia

‘& NEUILLY SUr  SEINE (Hauts de Seine}, 157 -avenue Charlss de

Gaulle,

En  vertu des Pouvoirs qui lui ene Eté conférag par
Monsieur Bernard SECHET, domicilié a NEUILLY SUr SEINE (Hauts
de Seine), 157 avenue Charles de Gaulle, aux termes d'un dete
regu par le notaire Soussigné, le 24 février 1997,

Monsieur SkcHpT ayant agi, audir acte, au nom, pour la

compte et ean ga qualité de Directeur Général de ladite Sociér &,
confirmé dans saes fonctions bar délihéracion du” Conse il

_d‘Administration du 1§ Suin 1994, donec une Copie certifide

conforme esge demeurée annexée, pour valeir dépdt, au rang des
minutes de 1'0ffice Notarial authentifiant les Présentes, 1ia 24
Octobre 1994,

LEQUEL es-qualités, en préambula du présenr actea,
donne ar fournit les indications sommaires Suivantes




PREAMBULE

I - La COMPAGNIE FRANCAISE D' INVESTISSEMENTS
IMMOBILIERS ET DE GESTION -COFIMEG- {aux droits de laguelle se
brouve, aujourd'hui, la SEFIMEG en suite d'une fusion

intervenue entre les deux sociétéds, par voie d'absorption de
COFIMEG par SEFIMEG , ainsi qu'il résulte de différsnces pidces
et de différents documents déposds, aux minutes de L'Office
Notarial, le 19 juillet 1990), a, en son temps, participé a la
réalisation des secteurs II-A et II-B de 1'opération de
rénovation, dite "Maine Montparnasse" & PARIS, par la voie de
lredification ab de 1'aménagemeant de certaines des
constructions et de certains. des ouvrages prévus dans ces
secteurs.

IT -~ Pour ce qul est de l'organisation générale de
cette opération

A - Une convention passée, le 5 mai 1934, entra
la vilie de PARIS et l'Administration des CHEEMINS DE FER de
L'ETAT, et un avenant numéro 2, a cette convention, en date du
8 octobre 1958, ont fixé les conditions générales de
l'opération de rénovation "Maine Montparnasse” a4 PARIS.

B =~ En vue de permettre la réalisation de cebte
opération
- Un Arrété, de Monsieur le Préfet de la Seine, en date du
.24 aolt 1960, publié, le 30 aolt 1580, au Bulletin OFfficiel
Municipal, a déclassé les parties des rues Vandamme, du Moulin
de Beurre, Perceval, Bourgeois at Jean Zay, d'une superficie de
trois mille cent sept métres carrés (3.107 m?), faisant,
aujourd'hul, partie du terrain qui constitue l'assiette des
gsaecteurs II-A et ITI-B.

~ Bt un décret, de Monsieur le Premier Ministre &e la
République Francaise, pris en Conseil d'Erar, lz 10 ao(t 13962,
‘publié au Journal Officiel du 10 aolit 1362, a, de son <Oté,
‘déclassé les sols, les volumes, bitis ou non bitis, faisant
partie des dépendances de la Gare de Paris-Mentparnasse et
incorporé, dans le Domaine Public Ferroviaire, les volumes
bdtis ou non bitis situéds & proximité des installatioms de
iadite gare, le tout étant & situéd et délimité comme 11 est
indiqué au plan annexé au décret et intéressant, aujourd ®hui,
le terrain sur lequel a été construit l'ensemble immobilier des
secteurs II-A et II-B.

- Aux  termes d'un acte administrazif passé pardsvanc
Monsieur le Préfet de la Seine, le 17 septembre 1962, publié au
geme bureau des hypothéques de la Seine, l= 27 septembre 21962,
volume S$6835, numéro 5720, la SOCIETE MATIONALE DES CHEMIDIS DE
FER  FRANCAIS et la Ville de PARIS ont,.dans le cadre des
conventions et avenants sus-visés, procdédé A une mise en
commurn, par vole d'échange, des terrains ainsi déclassés.
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III - Pour ce qui est, particulisrement, des secteur
Ti-A et II-B de 1'opération

A - L'assiette fonciare de ces secteurs a porCe
SUr un terrain, d'une superficie de treize mille huit eane onze
MEtres carrds (L3.811 m?), identcifia, 3 lierigine, wvois Gl
numéros 4 & 24, rue du Chateau numérs g1 ec rue Jezan Za,

numéros 10, 12 et 14, er, aujourd'hui, $icué sur le Cerritoire
des 1l4éme et lS5éme arrondissements dae Paris, 4 & 40 rue du
Commandant Mouchotte, 61 rue du Chiteau er 2 3 3
Modigliani (voie privée sur dalle).

0 Terrasse

B -~ Dans un acte, dont un exemplaire ast annexa
a l'érat descriptif de division du méme jour, du 29 actobre
1562, wvisé aqu C ci-aprés, la Ville de PARIS er 1la S.N.C.F. ong
dtabli un cahier des charges réglamentant, notamment ,
l1'édification. des constructions & élevey, su- le cerrain des
secteurs II-A et II-B, pPar les acquéreurs deg droics fonciers
issus de la divigion de ce terrain.

o C - Et suivant actae TeGU par Maitre MAHOT DE LA
QUERANTONNAIS, Notaire & PARIS, les 27 septambra et 29 octobra
1962, publié au 9&me bureau das hypothéques de la Saine, le 22
Aovembre 1962, vdlume 5731, nUMEro 6750, racrifia par acte, du
méme notaire, des 27 mai et 6§ juin 1969, publis 1= 13 juilleg
1269, volume 8654, numéro 6340, et pour permetrve ia cession, i
différents -acquéreurs, des droits fonciers nécessaires i la
réalisation des constructions et aménagements pravus par le
Cahier das charges, la Ville da PARIS ez la s.N.C.p. onc
établi, pour le terrain sus-désigné des sacteurs I1-a at I[I-m,
un état descriptif de division‘comportanc, en braf, ia division
du  terrain en six (g) lots, numérotss de 1 a 6, composés,
schématigquemant

v

: - Le lot no 3 :  des volumes non déclasséds du Domaine
Publie Ferroviaire, appelés & abriter, dans 1l'ensembls
immcbilier desg s&cteurs II-A ar II-8B, des constructionsg et
Quvrages du Domaine Public & rametire, comme t2ls, aprés
exécution des travaux, 4 la §.N.C.F, pour le compte du Domaine
Public Ferroviaire, ca ot dtant dépcurvu, =n raison de sa
nature méme, de cantiéme dans la propriércé du sol

5

- Et chacun deé lots n%s 2 4 s

“ Au titre des partieg COMMUNES : un certain nombre de
tantieémes (exprimés en 1.000.000) dans lapropriscé du sol ;

* EL, au titre deg parties privarives . des droics de
canstruction correspondant i ceyx nécassairas, 3 1tacquéraur du
lot, pour réaliser les constructions et las Quvrages qu'il a
fU, par le cahier des charges et Jlasz accas de vantas,
l'ebligation d'édifier et d'aménager.
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Iv - Les cing (%) lots, numéros 2 & &, destinéds aux
Acguereurs privés leur ont écé effectivement vendus.

Particuliérement, le lot (d'origine) numéro 4,
ci-aprés désigné, a été vendu & la COFIMEG (aujourd'hui SEFIMEG
}, aux termes d'un acte regu par Maltre BURTHE MIQUE, Notaire i
PARIS, le 12 novembre 1962, publié au 9éme bureau des
hvpothéques de 1la Seine, le .6 décembre 1962, volume 5742,
numéro 7035%. Ce lot comprenait, outre las droits fonciers, &
l'aide desguels la COFIMEG a &difié des constructions et
ouvrages se situant dans le "Batiment I" (parkings et caves) et
dans le "Bidtiment 3" (appartements), 358.702/1.000.000 du sol
soumis & l'état descriptif. ‘

vV - Les construccions et ouvrages prévus ont été-

effectivement édifiés et aménagés et les certificats de
conformité ont ara, en leur temps, délivrés aux
acquéreurs-constructeurs.

Par ailleurs, les ouvrages du Domaine Public
Farroviaire ont été réguliérement remis & leur destinataire (la
5.N.C.P.) et les acquéreurs ont, en outra, passd, le 13 octobre
1974, avec la S.N.C.F., une convention régissant laurs rapports
respectifs (& raison de la situation de c¢es ouvrages A
itintérieur de l'ensemble immobilier) et la participation de
chacun dans les différentes charges générées par la
co-existente de ces ouvrages avec ceux, privés, des acquéreurs
des lots 2 3 6.

VE - Enfin, suivant acte recu par Maitre BLONDET,
Notaire assodcié de 1'0Office Nortarial, les 28, 29 et 30 juillet
et 30 septembre 1976, suivi d'un acte rectificatif regu, par le
méme notaire, le 10 novembre 1376, le tout publis

- ayu  63me bureau des hypotheques de Paris, le 12 novembre
1976, wvolume 1293, numéro 1,

- at au 7éme bureau des hypothégues de Paris, le 12
novembre 1974, volume 2884, numéro 1.

Les acquéreurs des lots 2 & 6 du terrain

dl'assietre du secteur IT {construction dss bitiments,
construction, ouvrages et aménagements prévus! ‘onc, entra
autres

- Etabli la désignation générale de 1'ensembls
immobilier dans 1'écat de son édification définitive,

- Subdivisé les lots d'origine 2 & & en 24
nouveaux lots, numérctés de 10 & 33, correspondant, cliacun,
avec la quote-part des parties communss y affeccée (cantiémes
du sol}, aux é&léments privatifs de coastrucrions et aux
ouvrages édifiés par chacun,

o
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- Affecté les lots nouveaux & chacun des‘
propriétaires privés &l prenant en compte la situatien
Juridique de chacun des acquéreurs—constructeurs et la
situation et la localisation des lots nouveaux, et des dléments
les recouvrant, par rapport a l'ensemble, selon les obligations
de construire imposées, & chacun, tant par le cahier des
‘charges de 1'opération de rénovation, ques par les contrats de
ventes (des lots d'origine) consentis par la Ville de PARIS et
la s.N.C.F.

- Et établi le réglemenc de copropriété de
l'ensemble immobilier ainsi &difis.

PUIS , par référence aux indicartions données dans le
préambule, et pour les développer (particulidrement en ce qui
concerne la division de 1l'immeuble et la situation juridique
actuelle de la copropriété) le comparant a exposé, wplus
précisément, ce qui suit

EXPOSE

I - DIViSION D'ORIGINE DE L'IMMEUBLE {état descriptif de di-
vision du 29 octobre 1962)

_ L'acte de Mairre MAHOT DE LA QUERANTONNAIS, du 29
octaobre 1962 (citd au III-C du préambule) a, en la forme &'un
état descriprif de division, divisé le sol, constituant
l'assiette du secteur IT de l'opération de rénovation "Maine
Montparnasse", en six (6) lots, numérotds de 1 & 6, ainsi
composés

" LOT N° 1 - DOMAINE PUBLIC FERROVIAIRE

"*Ce lot comprendra les volumes faisanc partie du DOMAINE
"PUBLIC FERROVIAIRE, en vertu des articles 1 & 2 du décretr du
"10 Aolt 1962, qui seront utilisds pour réaliser :*

" 1°) - des conscructions d'infrascruccu;e du Secteur I'I-A
"d'une surface de 7.308 m?, telles gqu'ell=ss sont définies sous
"teinte rouge aux plans B-1318, B-1319, B-1320."

1

2°} - des constructions de superscructure du Secteur
"IT-A, d'une surface de 1.917 m?, & l'emplacement défini sous
"teinte route aux plans B-1320, B-13321.°

"

" LOT N° 2

"oXR) - 177/1.000.0008mes du sol du Sacrveur IIL.*"

—_—

" 29) - Le droit de construire dans l'infrascrucrcure du

"Secteur II-A pour une part correspondanc & 49 m® de plancher
"définis sur le plan B-1318 sous teinte roure hachd verc.®




"{Ecant précisé que, suivant acte recu par Maitre Ma-
"HOT DE LA QUERANTONNAIS, Notaire S5us-nomneé, er Maltre
"CHARDON, Notaire d PARIS, les vingt sept juin ec six rmai
"mil neuf cent sovixante neuf, publisd ay NEUVIEME BUREAL
"DES HYPOTHEQUES DE LA SEINE, le dix huir Juillec mil
"neuf cent soixante neuf, volume 8654, numéro &340, la dé-
"signation du lot numéro DEUX a été rectifide er esc deve-
*nue la suivante
" . .

"1°) CENT SOIXANTE DIX SEPT/Mill:ioniémes (177/
"1.000.0008mes) du sol du secteur IT.
"

#2¢) Et le droit de construire dans l'infrastruccure
“du secteur II-A, pour une part Correspondant i quatre
"vingt un métres carrés de plancher, définis sur les plans
“B - 1704 B et 1705 B sous teinte rouge ‘haché vercj.®"

"OLOT N° 3

1%} - 31.78%0/1.000.0008mes du sol du Secreur II."

" 2°%) - Le droit de construire dans l'infrastrucrure du
Secteur II-A, pour une part correspondant i 8.805 m? de locausx
divers, comprenant :"

" - 8.732 m? de parkings,"®

" - 73 m? de locaux technigues".
“faisant partie des locaux désignés sur les plans B-1317,
B-1318, B-1319, comme suit :"

"- teinte violecte pour les parkings, "

“- teinte ocre haché noir pour les locaux techniques.™

" LOT N° 4

" 1°) - 358.702/1.000.000émes du sol du Secreur II".

" 2°) - Le droit de censcruire dans l'infrastructure cu
“Secteur II-A pour une part correspondanc & 11.200 m? de locaux
"divers, comprenant :*

n

. - 8.062 m? de parkings,"

" - 2.517 m? de locaux annexes des logemencs, "

. - 405 m? de locaux techniques," .

" - 216 m? de locaux annexes des locaux commerciaux
"faisanc parcie des locaux désignés sur les plans B-1315,
"B-l13le, B-131§, B-1319, B-1320, comme suig :"

- - teinte noire pour les parkings,"
3 - teinte ocre pour les locaux annexes des loge-—

“ - teinte ocre haché noir pour les locaux rtechni -

" - teinte jaune pour les locaux commerciaux.”

ey
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" 3°) - Le droit de construir » dans le Secreur I7-A, &
"Partir du niveau 56 Jjusgqurau niveay 117, a l'emplacemenc dési -
"gné sous teinte verte aux plans B-1321 ec 3-1322, des immeu-

"bles logements pour une surface de planchers de 37.280 mi,w

ir

i

£t de réaliser, au niveau 66, des locaux commer-
"ciaux, pour une surface de 195 m?, falsan:t parcie des locaux
"désignés, au plan B-1321, sous teinte jaume.w

"

" 4°%) - Le droit d'uciliser en commur, dansg le Secreur
"IT-A, avec l'ensemble des souscripteurs, dans les condicions
"de ltarcticle IT du Cahier des Charges, Jes accés et rerrasse
"du niveau 66 & usage de circulation T Jardins, celles qu'el-
"les sont définies sous teinte bleu clair sur le plan 3-1321.+

" LOT N 5§

" 1°%) - 257.526/1.000.0008mes du sol du Secreur 17,

M 2°%) - Le droit de construire dans l'infrascructure du
"Secteur IT-A pour une part correspondant 3 8.072 m? da locaux
"divers, comprenanc :v
L

4 - 5.790 m? de parkings, "

" - 1.835 m* de locaux annexes dss logemencs, *

" - 282 m? de locaux techniqueas, ®

" - 155 m* de locaux annexss des locaux commerciaux
"faisant partie des locaux désignds sur les plarns B-1313,
"B-1316, B-1317, B-1318, B-1319, B-1320, comme sui o

- teinte ndire pour les parkings, ¢
" - telnte ocre pour les locaux annexes des loge-

" ~ teinte ocre haché noir peur les locaux cechpi-
" - teinte jaune pour les leocausx commerciaux.

" 3%) - Le droit de construlre, dans le Secreur Ir-aA, a
"partir du niveau 66 Jusqurau niveau 117, & lr'emplacement dési -
"gré sous teinte marron ausx plans B-1321, B8-1322, des immeubles
"logements pour une surface de planchers da 26.751 m?, ¢
H

" Et de réaliser, au niveau 66, des locaux-bommer«
"ciaux, pour une surface de 140 m?, faisanrc partie des locaux
"deésignés, au plan B-1321, sous teinte Jaune. "

L

" 4°) - Le droirt d'utiliser en commun, dans le Secreur
"IT-A, avec l'ensemble des souscripteurs, dans les conditions
"de l'article II du Cahier des Charges, les accés et tarrasse
"du niveau 66 & usage de circulation et jardins, relles qu'el-
"les sont définies sous reinte bleu clair sur le plan B-1321.¢

]




" LOT N° 6

m o 10) . 351.805/1.000.000&mes du sol du Secteur II".

" 29) - Le droit de comsctruire dans l'infrastructure du
"Secteur II-B, jusqu'au niveau 117, un ensemble destiné au
“"fonctionnement du tri poscal ec 4 des bureaux de l'Administra-
*tion des Postes et Télécommunication, conformément aux plans
*p7TT - 17 DG-1 4 DG-4."

"

v 30) . Le droit de copstruire, dans le Sscteur II-A, jus-

"gu'au niveau 66, 4.508 m? de locaux divers comprenant :"

" - 500 m? de parkings,”
" - 4.008 m? de locaux dépendantc du tri poscal."

"faisant partie des locaux désignés sur les plans B-1318,
“Bp-1316, B-1317, B-1318, B-1319, B-1320, B-1321, comme suit :"
"

" - teinte noire pour les parkings,”

i - teinte bleu foncé pour les locaux dépendant du
"tri postal

"

" 49) - Le droit d'utiliser, dans le Secteur II-A, dans
"les conditions de l'article IT du Cahier des Charges, les ac-
Hede et terrasse du niveau 66 & usage de circulation, telle
"qutelle est définie sous teinte bleu-clair sur le plan B-1321"

II - APPROPRIATION DES LOTS

Les cing (5) lots numéros 2 & 6 de l'érat descriptif
de' division d'origine, du 29 octobraz 1962, ont tous été vendus,
par la Ville de PARIS et la S§.N.C.F., & des acquéreurs (dont
COFIMEG) pour gque ces acquéreurs y réalisent, comme pPrévu par
le cahier des charges annexé & l'état descriptif et par les
actes de ventes eux-mémes, les constructions et ouvrages
décrits dans la composition de chaque lot.

Comme ~ indiqué dans le réglement de copropriétrd,
ci-aprés analysé, du 30 septembre 1376, les cing (5) lots en
cause sont devenus la propriété

- Les lots 2 et 3, de la Sociécé ELF FRANCE,

- Le lot 4, de la COFIMEG,

- Le lot 5, de la Socidvé GROUPEMENT POUR LE
FINANCEMENT DE LA CONSTRUCTION - G.F.C.,

- Bt l2 lot 6, de 1'ETAT {(Fostes et Télécommunications
- Domaine priveé). )




IV - ORGANISATION DE LA COPROPRIETE EXISTANT ENTRE LES LOTS

2 A6
La remise, au Domaine Public Ferroviaire, des
constructiong et ouvrages, compris dans le lot numéro 1 de
L'étar descriptif de division du 29 octobre 1962, ayant écé
effectuée’ comme il est dit au chiffre précédent, les

propriétaires privés des lots 2 & §
convenus, d'un commun accord,

, du méme étar, sont

- d'établir la désignation générale de 1'snsemble
immobilier &difié sur le terrain assujetti & 1'étac descriptif
de division ; de procéder, pour ce qui les concerne, & la
subdivision des lots numéros 2 a4 6, créés par ledit état, en
autant de nouveaux lots que les constructions réalisédes, par
chacun d'eux, en compertaient et de modifier, par voie de
conséquence, l'état descriptif de division d'origine.

- et d'établir le réglement de copropriété destiné 3
régir leur rapports sur les biens leur appartenant dans
l'ensemble immobilier.

L'ensemble de ces décisions ont été traduites dans
ltacte, portant "réglement de covropriété" , de Maltre BLONDET,
du 30 septembre 1976 , rectifié le 10 novembra 1976 (VI du
préambule) , dont l'analyse est plus précisément faite au chifre
v,

V - AMALYSE PARTIELLE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE DU 30 SEP-
TEMBRE 1376 TEL QUE RECTIFIE LE 10 NQVEMBRE 1976

L'acte du 30 septembre 1976 (cité au VI du préambule},
tel que rectifié le 10 novembre 1976, contient, entre asutres
dispositions, c¢elles suivantes littéralement rapportées ou
simplement analysées

AU COURS DE LA PREMIERE PARTIE d2 l'acte

Sous l'article ler “"la désignation générale de

T
l'ensemble” immobilier sdusmis & la copropriscé

" DESIGNATION GENERALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

"Ltimmeuble, objet des présentces, esc situd & PARIS, sur
"les territoires des quatorziéme et quinziéme arrondissements,
"rue du Commandant René Mouchortie numéros 4 4 40, rue du Cha-
"teau puméro 61 et terrasse Modigliani (voie privée sur dalle)
"ouméros 2 4 30.

"Il comprend, au regard du présenc r
2 s

gglerenc, guatre Corps
“de biciments appelds "Bdcimencs 1 - 2 - 3 er J

", construics

[l



III - REALISATION DES CONSTRUCTIONS - REMISE AU DOMAINE DU~
BLIC FERROVIAIRE _ CONVENTIONS

A - A l'aide des droits fonciers, compris dans chacun
des lots acquis, et conformément aux chligations du Cahier des
Charges, les propriétaires des -lous one &difié les

constructions et réalisé les éguipements et aménagementcs
auxguels ils étaient tenus.

B - Les certificats de conformicé cont été délivrés

- le 18 mars 1969 en ce qui concerne les
constructions édifiées par la COFIMEG (aujourdrhui SEFIMEG )},

- le 18 £février 196% en ce qul concerne les
constructions édifiées par 1la société ELF (aujourd'hul BL
FRANCE) ,

- le 18 février 196% en ' ce qui'concerna les
constructions édifiées par le G.F.C.,

- at le 18 février 1969 en ce gui concerns las
constructions édifiées par 1'ETAT.

C - L'édification de 1l'ensemble immobilier des
secteurs II-A et II-B englobant les constructions at ouvrages
correspondant aux volumes non déclassés, ou aux volumes

incorporés dans le pomaine Public du Chemin de Fer par le
décret du 10 aeclt 1962, étant réalisé=s, les copropriétaires des
lots et la SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DE FER FRANCAIS
{représentant 1'Etat) ont, dans un procés-verbal du 13 juillet
1971, dressé le recolement des constructions et ouvrages dont
il srtagir, et effectué leur remise & la SCOCIETE NATIONALE DES
CHEMINS DE FER FRANCAIS pour le compte du Domaine Public
Ferroviaire.

D - En outre, par une convention sous signatures
privées du 14 octobre 1974, dont un original a été déposé aux
minutes de Maltre CHABRUN, Notaire & PARIS, le 23 octobre 1975
(et dont un exemplaire a, par ailleurs, 4té annexé au rdglement
de copropriété, ci-aprés analysé, du 30 saptembre 1978), 1ia
SOCIETE NATICNALE DES CHEMINS DE FER FRANCAIE et 1l=as
copropriéraires des lots ont établi des conventions régissant
leurs rapports et, notamment, la participation, de chacun, aux
differentes charges, en raiscn de la co-2xzistence, au sein du
méme ensemble immebilier, des constructions et guvrages du
Domaine Public Ferroviaire ({(exclus de la copropridtéd) et des
constructions et ouvrages des propridtairas des lots soumis &
la copropridcé,




"II - Les corps de bdtiments numéros 2 et 3 en superstruci
"orture , sont situés
". la corps de bdtiment numéro dans la partie sud-

"ouest de l'immeuble (c'estc-d-dire, gauche en regardant 1'im
"meuble de la rue du Commandant Rend Mouchocre),

2
&

"o le corps de bitiment numéro 3 : dans la partie nord-est
"de l'immeuble (c'est-&-dire, 4 droite em regardant !'immeuble
“de la rue du Commandant René Mouchotie), avec aile en retour
"vers l'est.

"Ils comportent, chacun

"- Un niveau aux cotes 66 m 08 et 67 m 08, correspondant,
“en fait, au rez-de-chaussée de l'immeuble, e! comprenanc des
"locaux commerciaux, des appartements et (pour le bBdcviment 2
"seulement) des locaux administratifs (?.T.T.),

"- et, & parctir du niveau 69,77, dix-sept étages d'appar-
"tements.

"Les locaux sont desservis, & partir de la dalle situde au
"niveau 66,08 - 67,08, qui forme le plancher bas du rez-de-
"chaussée de ce bdtiment et la couvercure du bitiment 1 en in-
"frastructure, par 13 escaliers et 13 batteries d'ascenseurs
"numérctds, dans le présent réglement, de 1 & 13 an partant de
"itextrémicé sud-ocuest de 1'immeuble

"~ les escaliers et ascenseurs rumércs 1, 2, 3, 4, §, &

"desservant, parciculiérement et exclusivement, les locaux du
B

"bdriment 2,

"- et les escalliers et ascenseurs numéros 7, &, 9, 10,
"12 et 13 desserant, particullérement et exclusivement, les lo
"caux cdu kdcimentc 3. o

"ITI - Le corps du biciment numéro 4 , en infrastructure
"et en superstructure, est situé dans la partie Questc de 1'im-
"meuble sur la rue du Chiteau. :

"Il comporte, jusqu'au niveau 117, un ensemble.de locaux
"descineé au fonctionnement du tri postal ec des bureaux de
"IltAdminiseracion des P.T.T.

" LE TQUT , édifié et aménagé sur un terrain de forme ir-
"régulidre, d'une superficie de 13.811 mécres carrds (treize
"mille huit cent onze méctres carrés),




"- le bdtiment numero 1 , ern infrastructure par rapport &
"la cote 63 M établie & partir de la cote 0 du nivellement gé-
"néral de la France.

"- leg deux hdtiments numéros 2 et 3 , en superstructure
"fau-dessus du bdciment numéroc 1) .

- et le bidciment numéro 4 , en infrastrucrure er en su-
"perstructure jusqu'au niveau 117.

"Ces quatre corxps de bdtiments correspondanc, dans 1'opé-
"ration MAINE MONTPARNASSE :

- les trois bitiments 1 - 7 et 3, au secteur II-A,
". a@r le bdriment 4, au secteur II-8.
"Ils sont ainsi composés

"I - Le corps de bdtiment numédro 1, en ipfrastructure com-
"porte six niveaux, numérotés de 1 & &, qui correspondent, res-
"pectivement, aux niveaux : 44,50 - 47,50 - 50,50 - 53,50 -
“58,25 et §3 et comprenant, plus spécialemenc, chacun {outre
"les locaux et espaces communs, galeries, voies d'accés et de
"eirculacion, ece...})

*- Niveau n® ! (cote 44,50) : des parkings et des locazx
tdatdifférente nature.

" Niveau n® 2 (cote 47,50} : des parkings ec des locaux
"de différente nature. ‘

". Niveau n® 3 (cote 50,50} : des parkings et des locaux
"de différente nature.

"~ Niveau n% 4 (cote 53,50} : des parkings et des locaux
"de différence nature.

“. Niveau n° § (cote 58,25} : des locaux de différenre na-
frure.

". Niveau n° 6 (cote 63) : des caves et locaux de diffe&-
"rente nature. .

"Erant précisé gque la dalle existant au niveau 66,08
"qui forme, en fait, le plancher bas du rez-de-chaussée ec
"la couverture de l'infrastructure, dépend de cetrte infra-
"scruccure et, par conséquent, du bdcimenc ne 1, e qu‘til
rexiste, au-dessus de la dalle, entre le niveau 66 et le
"niveau 69, un niveau intermédiaire, & l'extrémiré de
*l'autre, en retour des legements & usage de "foyer" ap-
"partenanc 4 la "S.N.C.F.". . '




" TENANT :

"- & l'ouest, 4 la SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DE FER
"FRANCAIS,

"- au nord, 3 la SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DE FER
"FRANCATS,

"- au midi, aux rues Jean Zay et du Chirteau,

"- et & l'est, & la rue du Commandanr René Mouchorre.

" ETANT PRECISE

" 1%/ - Que la situarion et la configuration des
"corps de bdtiments figurenc sur les plans ci-aprés visds.

" 2%/ - Que la situation de 1'immeulile sur la rue du
"Commandant René Mouchotte, la rue du Chdteau (voies pu-
"bliques) et la terrasse Modigliani (voie privée) résulte
"d'une atrtescation de numérocage délivrée, par la Préfec-
"ture de Paris, le vingt $ix mars mil neuf cent soixante
"quatorze, dont l'original est demeuréd ci-annexs aprés
“mention.

" 3°/ < Que le terrain dépendanc de 1'immeuble écait,
"précédemment et entidrement, situs sur le territoire du
"quatorziéme arrondissement de Paris, mais, qu'en verru
"d'un arrété de Monsieur le Préfet de Paris, du vingt deux
‘"décembre mil neuf cent soixante dix, publié aux sixiéme
"et septiéme bureaux des hypothégques de paris, le premier
"février mil neuf cent soixante et Qnze, respectivement,
"volume 66 m° 12 ‘et volume $6 n° 18, ayanc modifié leg 1i-
"mites des quatorziéme at quinziéme arrondissemenc, une
"partie du terrain, portant le n°® ¢4 de la rue du Commarn -
"dant René Mouchotte, s'estc trouvéde transférée sur le
"quinziéme arrondissement de Paris.

" 4°/ - Que la partie du terrain se trouvant sur le
"quinziéme arrondissement, portant le numéro 4 de la rue
*du Commandant René Mouchotcte, est d'une contenapce de
"mille cent gquarante mécres carrés et que le surplus se
"trouvant sur le gquatorzidme arrondissement, porcant les
"numéros § & 40 rue du Commandanc Rend Mouchotte, rue du
"Chdteau numére 61 et Terrasse Modigliani (voie. privée
"sur dalle} numéros 2 & 30, est d'une centenance de douze
"mille six cent soixante et onze mécres carrds.

" 59/ - Et que, dans l'immeuble ainsi deésigné, sont
"comprises les diverses constructions dépendanc du Domai-
“ne Public Ferroviaire, qui correspendent aux velumes mon
"déclassés, ou aux volumes incorporés dans le Domajine Pu-
"blic du Chemin de Fer par le décrec du dizx aodt mil neuf
"Cent soixante deux,




" Ces constructicns du Domaine Public scont ddési-
"gnées dans le procés-verbal de récolement, du treize
"juillec mil neuf cent soixante et cnze, £noncé au chiffre
"y.A de 1l'exposé qui précéde.

" Elles forment le lof numéro i1 de l'état des-
"eriptif de division gui reste sans changement. '

"

Tl ne leur est attachg aucun millioniéme dans
rla propridécé indivise du sol.

"Le présent réglement de copropriécé ne leur est, par
"conséquent, pas applicable ; leur sicuacion et leur uti-
"lisacion dans 1'immeuble sont réglées par la convention,
tintervenue avec la SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DE FER
“FRANCAIS, analysée sous le chiffre V-B de l'exposé, con-
rvention gui, comme 1l sera dic, est opposable aux copro-
"priétaires et occupants des lots ci-aprés formés."

Sous l'article 2 - des dispositions avant trait & "la
suppression et & la subdivision de lots"

"pour mettre l'état descriptif de division existant en
"harmonie avec la situation et la propriécé réelle des cons-
"rruccions &difides, par les comparants, 4 l'aide des droits
"foneiers, par eux acqulis dans l'immeuble soumis audic érar, et
"conformément aux obligations imposées par le Cahler des Char-
"ges (chiffre II-B de 1'exposé} et par chacun des contrats de

tyante (chiffre IIT de 1'exposé), les comparants conviennent :

n 19} - De supprimer les lots numéros 2, 3, 4, 5 ec & de
in lrdtar descriptif de division

“ 26) . Er de remplacer ou subdiviser ces lots en vingt
" quatre (24) nouveaux lots, numérotés de 10 & 33 , qui, en
"fonction des droits fonciers acquis et des constructions et
raménagements réalisés par chague propriécaire, se trouvent ap-
"partenir, ainsi que les comparants es-qualités le constatent

"er le reconnalssent, :

" z) - Les quatre lots numéros 15 - 17 - 21 et 23, & la
"Soclétd "ELFY, en remplacement ’

v. pour le lot numéro 23, du loc numéro 2 simplement sup-
"primé,

". pour les trois lots numéros 15 - 17 =t 21, du lot rumé-
"ro 3 supprimé et subdivisé.

" b) - les huit lots puméros 11 - 13 - 16 - 22 - 26 - 23 -
"30 et 32, & la "COFIMEG”, en remplacemenc du loc numéro {§ sup-
"primé et subdivisé.’
. * ¢) - les sept lots numéros 10 - 12 - 14 - 19 - 25 - 28
ver 31, au "G.F.C.", en remplacement du lot numéro 5 supprimé
"er subdivisé.
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" d) - er les cing lots numéros 18 - 2g0 - 24 - 27 erv 33,
"1'ETAT (Ministére des P.T.T.). en remplacement du lot¢ numéro
"supprimé et subdivisé.

=

Sous l'article 3 "la définition des ilotsge

"COMPOSITION DES LOTS

" A} - Chacun des nouveau: lots, issus de la suppression
" ou de la subdivision des cing anciens locs, comprend

" 1°} - Des parties privatives ci-aprés décrires sous
"ltarticle 4, paragraphe B,

" 2°) - Une guote-part, &tablies en m’llxorlemes dans la
"copropriete indivise du sol ec des parties communes générales,
"elles-mémes décrites sous l'arcicle 5, et réparties gntre les
"lots comme indiqué dans le tableau établi sous ltarcicle 7.

. " 3%} - Une quote-part des parties communes spéciales a
"certains lets, ou groupes de lots seulement.

"Ces parties communes spéciales sont ci-aprés décrites
"sous lrarticle § et réparties, entre les lots intéressés, com-
Fme indiqué dans le tableau établi en annexe des présences."

"Etant rappelé que le lot numéro 1 (non supprimé) de
"l'état descriptif de division correspond aux construc-
“"tiens dépendant du Domaine Public Ferroviaire ec que ces
"constructions comportent uniquemant des parties privaci-
"ves non soumises au présent réglement, mais dont la con-
"sistance, telle gu'elle a été érablie par le procés-ver-
"bal de récolement, est, cependant, reprise sous le para-
"graphe A de l'Arcicle 4.

" B) - La désignation des lots, tels qulainsi composés,
" egt :

"- complérement édcablie sous l'arcicle 8,
"- et résumée dans un tableau établi en forme de modifica-
"tif & lrétat descriptif de division sous l'arcicle 9.4

Sous l'article 4 "la description" ainsi faite "dag
parties privatives" de chague lot

"A) Domaine Public Ferroviaire

"Il est, ici, fait observé, pour ordre, que le Domaine Pu-
"blic Ferroviaire {(parties unigquemenc privacives) comprend les
"volumes non déclassés ou incorporés, dans le Domaine Public du
"Chemin de Fer, par le décrec du dix aolc mil neuf cenc soixan-
"te deux, utilisds pour réaliser : -




® 1%) - En lnfrastructure, aux niveaux 47,80 - 50,50 -
N3, 50 - 58,25 et 631 des constructions de différente nacure,
nd'une surface globale de huit mille gquatre cent guatorze mé-
"rres CArrés ....... e 8.414 m?

® o) . En Superstructure, aux niveaux 66,08
nat 67,08, des loxaux & usage de foyer, d'une su-
tperficie de sept cent cinguante cing métres car-

B G e e e e e e e 755 m?
n S e e e e e e e
TENSEMBLE .o 9.169 m?

"TELS

wo1e) Que ces volumes ont écé définis par le procés-ver-

"bal de récolement établi le treize juillet mil neuf cent soi-
nxante et onze (chiffre V-A de I'exposé).

. w 29) - Que les comstructions qui les représentent figu-
nrant sous teinte violette et sous les numércs 3bis, 5, 6, 13,
wig, 27, 33, 40, 44, 45, 50, 56 et 58 du plan dit “Plans et ca-
“lecul de r@particlons des surfaces hors ceuvres", cu "Plan nu-
"méro 2", daté de Janvier mil neuf cent soixante dix, ci-annexé
tapras mention.

" 3°) - Et gue les parties privatives du Domaine Public
wparroviaire constituent le lot numéro 1, non supprimé, de
nltdrat descriptif de division.

"B - Copropriétaires en dehors du Domaine Public Ferro-
" yiaire

"Les parties privatcives, comprises dans les lots issus de
wla subdivision, comprennenc, sont affectées ecC appartiennent
ngelon le tableau ci-aprés, savoir :
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© TABLEAU DESCRIPTIF DES PARTIES PRIVATIV

£S5 ET OF Leur

" AFFECTATION

n_.,.u.a-_.,-,.,-wun-,-,.ﬂ..-,«,-,.,.'-_-,-,.

“! SITUATION #t DESCRIPTION

“t

"l DANS LE BATIMENT 1 “{ infrascruceurs)

"y

"I Niveau pn* 1t - 44,50

L]
"I Groups de 93 parkings privds, numérotds 127 -
"t & 219, er figurant sous tailnte ocre sur le

"t plan n* 1 faeiculé “Plan de réparticion des :

L]

Parkings privés~ ... ..... ... . ... heeaaee,
i

»

-

G:obpe de 146 parkings privés, numdrotds :
"! 160 & 306, ¢ figurant sous teince hleus

*! sur le méme Plam ... i

l.! ’

.”! Miveau n* 2 . 47,50 : c z
L3 ! " ’ *

"1 Groupa de 93 parkings privés, numérotés 35 .
"l & 1258, et figurant sous teinte wvcre sur la

"! méme plan e e a e, 2

1!
"l Groupe de 13§ parkings privés, mumgroeds ’
“i 24 & 152, et figurant aous teinte blauve H

! aur ls méms plan L S

b4 . :
"l Niveay n* 1 - 54,59 : +
L] H

© M Groupes deg 22 Perkinogs privés, numérotds 13 -

"t & 314, gt figurant ascus teinte acre sur le :
"! méme plan L Ceeaeee.
« I ' -
"l Graupe de parkings dics "Parkings Publics~, :

"t figursac sous le nmumérs $ et sous teinte H

L

-

bleue claire .gur lg plang &® 2 fneieuld B

"I *Plans et Calecyls da Réparticions dea Sur-

-

-

taces hors oeuvrs~® ......._ ... ... ... e
"t

Groupe de 17 Parkings privés, numérovds 7
"1 & .23, sc figurane sous teinte bleue sur ls
"t plen ne 1 ... .
i

“! Local atation-service n* 4, et figurane

"t sous teinte laune sur le plan a* 2 Peeaeea,
hE

ig

11

12

i3

14

15

16

17

“‘-'D“-‘H“--u“-'u‘----”o-.

g

PROPRIETAIRE H

:

G.F.c. !
'

I3

H

COFYMEG !
!

:

!

!

‘ !

6. F.C. !
13

1

!

COFrMEG !
[

2

I3

!

!

G.F.c, !
F

I

'

f

!

ELF !

/

!

]

COFIMEG !

ELF !
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"

-

"1
i
"I
I
=+
w1l
*1I
*i

"

"
2y
"
“
"y
=
%
"
"
"
“t

-

“i
=i
|
!
=t
"y
!

Niveau n® ¢ - 53,50 :

Groupe de locaux administratifs figurant

gous le no® 28 et sous teinte grise sur le

plam a® 2 ....-a..n e

Graupe de 12 parkings privds, pumérovés 1

plan n® 1 ....eiiianarnivans

i 12, et figurant dous telnie ocre Sur la

Groupe de 19 parkings privés, numérotés 1

mAme PLAD taaiierivacens e

i 19, et figurant aous tsince griss sur le

Qroupe de parkings dita *Parkings Publics”,

£igurant sous le pumére 13 et sous tointe

bleue clairve sur la plam 8* 2 ... 00n

Groupe de § parkings privés, numérotds 1 &

§, et figurant gous taimte hlaue aur le

plan A% 1 c.iveraacarannamnmranrrcn s

Local & usage de statiom-sexvica, figurant

sous le o° 12 at sous teiats faugs sur le

PLan B 2 i iaeiirrasenarr e

Wiveau m® § - 58,25 @

i Hall‘d'akrivéu, figurant sous le n° 42,

4t sous tsinke grise asur le plan 2°® 2 ....-

Niveau n® 6 - 63

el Lo LT SOR.-STER_

Groupe de caves a* 55 et figurant sous

reinote rouge au méme plam (n® 2} .....cvene

Groupe de caves n* §i et figurant aogus

teinte vertas du plao n® 2 ...

DANS L& BATIMENT 2 -{ superstructura}l au

niveau §6,08-67,08 (raz-de-chaudsdal

Alra de passage et dalls pour PTT n* &9

figurant sous telate grise sus lea plan

H* 2 vereiinviananans .

Groupe d'apparcements desservis pas lss

caliers 1 & 6 - pn° 68 sk figuranc saud

talnte rouge &4 méms plan ....

as -

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

ETAT {(#.T.T.)

G.F,

ETAT (R.T.T.)

COFIMEG

i)

ETAT (P.T.T.)

COFIMEG

ETAT (#,T7.7.)

<.

h




"y X K 4
"' DANS LE BATIMENT 3 -¢ superstructure} auy : . : I
"I piveau 86,08-67,08 {rez-de-chaussda) ; r '

ty : : :
“! Groupe d'appartemants desservis par las wg- : : !
"l caliers 7 4 12 - o* 66 ar giruant sous : : '
“! zalnte verte au mdme plan ..., ... ..., e. ot 29 H COFIMEG t
"y H H !
"I Appartement desservi par Itascalier 313 - : : !

7l n® 64 et figurant gous teinte verts au mé- H : :
“tme plan ... ... ..., R e ot 30 ! COFIMEG '
¥r K : i
"! DANS LE BATIMENT 2 - & pareir du niveau H : !
" 68.77 et sur 17 dtagas : H H !
*f : . : 1
"! Groupe d'sppartements desgervis par les sa- : B !
"I caliers 1 4 § - n* 72 ar figuranz asous H ’ i
"! teinte rouge 8u méma plan ......... .0 0. s Il : G.F.C. !
2t : H !
Tl DANS LE BATIMENT 3 - § partir du aivesu : : 1
“1 §9,77 gt gur 1y frages : : H I
“t 7 : H !
"! Groupe d'appartements desservis par les es- H !
“! calders 7 & 11 - pn* 71 at figurant sous : : ¢
"l teinge vorte au méma-planm ................. f 32 : COFIMEG !
" : : !
“! BATIMENT 4 + en iafrsstructure et en Hu . i : !
"1 perseructure : : ¢ H
“f H : !
"1 'Totalitéd des partiss construites de ce bi- : !
"1 timent A ussge ds locaux destinds au fone- . )
! tionnament du eri postal et de bursaux da : : !
! L'Adminiseratiba das POSTES ET TELECOMMUNI- : . : . !
i CATIONS‘......-............................ H 33 ! ETAT (P.T.T.) H
" B H !

"n-awu-n—n»u-u-u-nw--u-u-u-n--~--n-u-b-u-u-u»n-u«a-u-n-n-a-n-n--s-u-u-n--u-n—u-
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" ETANT PRECISE CE QUI SUIT /

w 1e) - Sur la consistance des parties privacives

"Les parties privatives, dont la description et ltaffecta-
vrion viennent d'écre établies, comprennenc, en fait, tous les
vJocaux, espaces, installacions et aménagements encrant dans la
"composition d'un lot et qui, comme tels, sont affeccds 4 1'u-
nsage exclusif du propriétaire du lot considére.

"Il en est, nocamment, de méme pour les accessoires des &
"appartements et locaux prxvacxfs des bdciments 2 et 3, tels,

"npotamment, que :

. #. les carrelages, dalles et, en général, ctous revéce-
"ments.

v. les plafonds et parquets (& ltexcepcion des gros oeu- Y
nyres qui sont "parties communes spéciales”),

"_ les cloisons intérieures avec leurs portes,

n. les portés paliéres, les fenétres et portes fenécres,
"les appuis des fenétres, les stores,

. les epnduits des gros murs et cloisons séparatives,

. les capnalisations, réseaux, compteurs et inseallations

wintérieures de chauffage, eau, eau chaude, électricicéd, tvélé-
"phone, etc...

w. leg Installacions sanitaires des salles de bains, cabi-
nnets de roilette et water-closecs,

n. les installations des cuisines, éviers, etc...

7. les placards, penderies et dégagemencs,

". @r, en résumé, rCout ce qui est inclus 4 l'incérieur des
"appartements et locaux, la présente désignation n' drant gu'é-

tnopeidtive et non limicacive.

w 20} . Sur les séparations entre lors

"Leg séparations entre les appartements et locaux priva-
wrifs er les séparations des caves, quand elles ne font pas
"parcie du gros-ceuvre, sont mitoyennes entre les coorogriecal—
"res voisins.




H

3°) - Sur les accessoires des parties privacives des
" lots 15 er 21

"L'ascenseur partant du niveau 50,50, er aboucissant au
"niveau 66,08, et porcant le n° 58 du plan n° 2 ec sa machipe-
"rie situde au niveau 47,50, comprise dans Jes parcies communes
"spéciales de la cinguiéme cacégoris, seronr Drivacifs aux locs

"numéros 15 ec 21 (ELF).

n

4°} - Sur la consistance des par-ties privatives du lort
" n® 33

"Les parties privacives du lot npne 33 comprennent foutes
"les parties construites , tant en ;nfrasbruccur@, guten super-
"strucrure, du bdtiment 4.

" 5°) - Sur la propriété des parties privacives

"Les parties privatives sont la propriécé exclusive de
"chaque copropridraires.

Sous lr'article 5 "la descriprtion" ainsi faite “des
parties communes générales® de la coproprisca

"Les parties communes générales 4 tous les coproprideaires
"sans exception comprennent, notamment, sans que 1'énumération
"qui va suivre puisse éctre considérée comme limirvar:ive

¥ 1°) - La voralité du sol.
" 2°) - Les voies de desserce, espaces libres, aires de

"circulation, rampes, escaliers et dégagements incdrieurs et
"extérieurs, & l'usage de tousles lots er birimencs.

" 3°) - Les tuyaux, canalisations et branchements génézraux
"et, plus globalement, les réseaux gdnéraux, pouvantc écre com-
"muns & 1'ensemble des gquatre bdtiments, jusqu'au départ des
"canalisations propres & chague lot.

" 4°) - Les locaux des services communs et les inscalla-
"tions et aménagements communs & l'ensemble des copropriétaires
"{s'i]l en existe).

"Er, drune maniére générale, toutes insctallatcions et tous
"ouvrages et aménagements, gqui pourraient écre effeccuds et
"édifiés 4 l'usage commun de tous les copropriétaires de l'en-
"semble immobilier, et qui ne seraient pas & l'usage exclusfzf
"er particulier d'un ou de plusieurs locs.

"Ces parties communes générales appartiernent, indivise-
"ment, & tous les copropriécaires, dans les proportions das
"millioniémes indiqués, pour chaque lot, cant dans le cablezu
"de réparvition des parcies communes, figuranrt en annexe des
"présenres, que dans la colonne 6 de 1'érac descripcif ecahll
"sous l'arcicle 9,




Sous L'article 6 *la descripbtion” ainsi faite "des
parties communes spéciales” & certains copropriétaires

"Les parties communes spéciales sonc divisées en 10 caté-
"gories ainsi déterminées

T - PARTIES COMMUNES SPECTIALES AUX SEULS COPROPRIETAIRES
" DES BATIMENTS 1 - 2 et 3

" lére catdégorie

"Les parties communes spéclales de la lére catégorie sont
"communes aux seuls copropriétaires des bdtiments 1, 2 et 3
" (Secteur IT-A), c'est-d-dire, aux seuls copropriéraires des
*locs numéros 10 & 32.

"Elles comprennent

®w 18} - Le gros ceuvre, les fondations, le§ ouvrages et
smurs de souténement du bdtiment 1 en infrastructure.

W 29} . Les wvoies de desserte, espaces libres, aires de

ncireulacion, rampes, escaliers et dégagements, intérieurs et
waxedrieurs, a4 1'usage commun des 3 bdcimencs.

#w 39) - La dalle existant au niveau 66,08 - 67,08 servant,

®3 la fois, de couverture au biciment 1 at de plancher bas du
wraz-de-chaussde des birtiments 2 et 3.

“ 4°) - Les tuyaux, canalisations et branchements propres
.vaux bariments 1, 2 et 3, er, plus globalement, les réseaux,
vdesservant lesdits bdtiments, jusqgu'au départ des canallisa-
nrions particuliéres 4 chaque lot.

* go) . Les locaux des services communs et les installa-
wrions et aménagements des trois bdtimencs. ;

# go) - Le local fosse et pompes de relevages existanc, en
Winfrastrucrcure, au niveau 44,50, figurant sous le n® 2 el sSous
ndes hachures bleues et rouges sur le plan a® 2, dic *plans et

nCalculs de Réparctitions des Surfaces hors oeuvres”.

w wo) . En infrastructure, les portes coupe-feu, les gril-
*"les de séparation encre les parkings pr: 4s (locs 10 & 14, 16,
w19, 20 ec 22) et les parkings publics (lots 15 et 21), le sys-
“réme GRINEL au niveau 44,50 et les installations gqul seralenc,
wgrenruellemenc, effectuges pour assurer la venrilation des
"parkings.

wgr, d'une maniére générale, toutes installations et Ctous
"ouvrages, locaux et espaces, qul pourraient écre effeccués et
nédifiés a l'usage commun des seuls copropriétaires des bacri-

"ments 1, 2 et 3 et qui ne seraient pas 4 l'usage exclusif et
"parcticulier d'un lot.




"IT ~ PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX SEULS COPROPRIETAT -
" RES DES APPARTEMENTS ET LOCAUYX SITUES, REISPECTIVEMENT, (JANS
“ CHACUN DES DEUX BATIMENTS 2 ET 3 _EN SUPERSTRUCTURE

" 2&me et 3dme catégories

"Sauf exception prévue par le présen: réglemernr- {inclu-
"sion, déj3d faite, dans les parcies commures générales, dans °
"les parties communes spéciales de la premiére catégorie, ou’
"dans les parties privatives ou spéciales des aurres cacégo-
"ries)

n

Sont réputds, respectivement, communs

R

- d'une part, aux seuls copropridraires des appartements ;
"et locaux situds dans le biriment 2,

"- et, d'autre part, aux seuls coprop

ridtaires des appar-
“tements et locaux situds dans le bdtiment 3

z

" Clest-d-dire, en fajic

- d'une part, aux seuls copropriétaires des lots numsros
"27, 28 et 31 pour les parcties communes spéciales de la deuxid-:
"me catégorie i s'appliquenct, ainsi, aux locaux du biciment
g qu I
le

P

"numéros 29, 30 et 32 pour les parties communes spéciales de la
"troisiéme catégorie qui s'appliquent, ainsi, aux apparcemesnts
"du bdtiment 3, :

" et, d'autre part, aux seuls copropriétairss des lors

ke

Respectivemenc, dans chacun de ¢ces bdcvimencs

"

- les gros murs (facades, pignons et refends), en un moet,
"tous les murs et Slémencs constituant l'ossacure de chacun des
"deux bdtimentcs ;

"- le gros-ceuvre das planchers de chagque biciment, les
"hourdis de ces planchers (mais rnon compris les lambourdes, le
"Parquet, ou tout autre matériau, fixé aux hourdis, pour rece-
"voir l'enduit formant plafond)

"~ les charpentes, les couverrures de' chaque cofps de ba-~
"timencs (& l'exception des parries virrdes mobiles dclairart
"une partie privative) ;

"~ les murs et cloisons, de chaque bdcimenc, sdparanc 1 es
"parties communes des parcies privées (mais pon les portes don-
"nant accés 4 chague partie privée), les murs ec cloisons s&pa-
“rant les lots ou supportant les planchers, mais non les en-
"duits et revécemencs i 1'inrérieur de chagque loc
"- les coffres, conduits de fumée, gaines de venrcilations
"se trouvant 3 l'intdrieur de chaque corps de bacimenc

’




w_ les locaux des services communs aux copropriécalres
“d'apparcemants de chaque bidtimenc ;

w_ les escaliers, halls, dégagements et les ascenseurs et
Wleur machineries desservant les appartements de chague bdri-
"ment ;

w_ et, d'une manidre génédrale, tous les ouvrages, instal-
vlavions, appareils, locaux, etc... utilisds en commun, ou s=r-
nyant 4 1'usage commun des copropriétaires d'apparctements res-
"pectifs de chagque bdtiment.

«TTT - AUTRES PARTIES COMMUNES SPECIALES

"Les parcies communes spéciales des autres catdgories, cl-
naprés identifiées, en partie, par référence aux numéros qu'el-
nles portent sur le plan n°® 2, dit rpPlans et Calculs de Répar-
vririons des Surfaces hors d'peuvres", comprennent, selon i
"qu'elles s'appliquent, savolr :

v

v ceiles de la gquatriéme catégorie :

vaux lots numéros

w. 10, 12, 14 et 19 (G.F.C. - parkings), i
wo 11, 13, 16, 22 (COFIMEG - parkings},

w. 15, 21 (ELF - parkings),

%. 20 (ETAT -P.T.T.- parkings)

"rLes escaliers existant au niveau 53,50 {(m° 18 du planl),

W[t aceds existant au niveau 58,25 (n® 36 du plan) . 1

v celles de la cinguidme catégorie

naux lots puméras

m_ 10, 12, 14, 19 (G.F.C. - parkings),
w. 11, 13, 16, 22 (COFIMEG - parkingsl,
“. 15, 21 (ELF - parkings},

w. 20 (ETAT -P.T.T.- parkings).

nraeg escallers, ascenseurs (numéros 7, &, 10, 11 du plan]
ver les aires de circulation desservant, ou encourant, les par-

"kings des niveaux 44,50 - 47,50 - 50,50 - 53,50 ec 58,25 3

wrLas escallers, ascenseurs, ne 16 au niveau 53,50 et n° 31
nay niveau 58,25 du plan,

vLa rampe couloir n° 15 au niveau 58,25 du plan,

wre routc, desservant les parkings, des -copropriécalies in-
"réressés, aux niveaux 44,50 - 47,50 - 50,50,



"Sans préjudice, toucefois, de ce qui est indiqué, en finp
"de l'article 4, au titre des accessoires des parties privacy-.
"ves des locts 15 et 21 (machinerie d’ascenseur dy niveau 47,50,

Celles de la sixiéme catégorie

"Aux lots puméros
"~ 17 (ELF - Scacion~service),
- 23 (ELF - Staticn-service),

"

"L'ascenseur partant du niveay 50,50,
SL ' "veau 66,08 (n° 58 du plan},
. "47,50 dans un local privacif

aboutissant au ni-
et la machinerie s

ituée au niveau

Celles de la septidme catdgoria

“Aux lots numéros 29, 30 er 32 (COFIMEG - appartements).

“Le monte-charge partant du nive

au 63 allane Jusquiau ni-
. ' "veau 53,50 (numéros 15 er 32,

actamment, du plan),

"Les locaux technigques au nive

aU 53,50 (numéros 20 - 21 er)
"22 du plan), ;

"L'escalier au niveau 66,08 {n° 62 du plan).

"

Celles de la huitiéme cacdgorie

"Aux lots numéros 28 et 31 (G.F.C. - apparcemencs) .

"Les locaux techni

‘ ques, au niveau 53;50, numéros 23, 24 et{
i "25 du plan.

: “Le monte-charge au niveau 58,25 (n©® 39 dy plan).

Ly

Celles de la neuviéme catégories

"Aux lots numéros 15 et 21 (ELF - parkings) .

"Les egcaliers er ascenseurs

au niveay 58,25 (ne--29 du
"plan), o :

"La rampe au méme niveau (numéro 34 du lan),
) P

"L'escalier au méme niveau (numéro 317 du plan},

"Les escaliers et ascenseurs ay niveau 63 (n° 1§ du plan).

"

Celles de la dixiéme catégorie

"Aux lots numéros -

"

25, 28 et 31 (caves er appartements G.F.C.),
"- 26, 29, 30 et 312 (caves el appartemenrs COFIMEG) .

i
4
i
i




w 1°) - Sous catégorie A

"res escaliers et ascenseurs prenant naissance au niveau
vg1 (numéros 47 et 48 du plan} et accédant au niveau 66,08,

. ﬁ.’
"res deux ascenseurs et leg accés aux logements partanc du
"niveau 58,25 se poursulivant au niveau &3 et débouchant au ni-
wveau 66,08 (numéros 43, 54 ec 67 du plan),
nLe local, 3 usage de réserves-magasins, au niveau 63 (nu-
vméro 49 du plan), étant précisé que ce local est, en fait, ac-
. . P . %
weuellement ucilisé 3 usage de local social, €
vLes jardins et massifs implancés sur la dalle au niveau
"gg5, 08,

vLe local commercial au niveau 66,08 - 67,08 (n9 &3 du
"plan), 4

w1t ascenseur au niveau 58,25 (n° 30 du plan),

wres escaliers et ascenseurs, numéros 60 et 61 du plan, au
vniveau £6,08 i

"Le comptage surpresseur d'eau noi pocable, de 6 KW, ser- g
wyant, uniquement, & l'arrosage des jardins, installé, dans le
vlocal teéchnique n® 23, au niveau 53,50 (parties communes Spé-
weiales de la huitiéme catégorie).

n pe) - Sous catégorie B

n['escalier prenant naissance au niveau 58,25 (n° 41 du ¢

"plan) et se poursuivant jusqu'au niveau 63 (n° 57 du plan),
witaccds existant au niveau 63 (n® 52 du plan),
"Les rampes, n° 38 du plan, au niveau 58,25,

wrtaccés 4 la terrasse, prenant naissance au niveau 63
"{n® 53 du plan}, ‘

wiLa cour-terrasse, au niveau 66,08 (n° 65 du plan),

wra coursive, existant au méme niveau (n° 70 du plan} .
"Formant saillie sur le Domaine Public, du chemin hors des 1i- ¢
wmires du terrain déclassé, sans atcache au sol.

» ETANT PRECISE que la discrimination, en 2 gous Ccd-
"cégories, des parties communes spéciales de la dixieme
rcardgorie est uniquement faite pour permectre de distin-
"guer, dans cette cacégorie, les accés, escaliers, rampes,
"cours et coursive de la sous-catégorie B qui, bien gu'ap-
"partenant aux seuls copropriéctaires des lots 25 - 23 - 31
w_ 26 - 29 . 30 et 32, pourront étre utilisés par la




"S.N.C.F. er l'adminiscration des P.T.7., dans les condj-
"tions et sous les parcicipacions aux frals indiqudes ay
"cahier des charges de l'opéracion MAINE -MONTPARNASSE SEC
"TEUR II, tel, au surplus, que le rous esc indiqué sous
"l'article 20 ci-aprés,

"IV - PARTICULARITES

"1°}) Dans chacun des locaux techrique $is au niveay 53,50
"portant, sur le plan ne® 2, Jes numéros 23 ar 24, compris, ras
"pectivemenc, dans les parties communes spéciales des septiéme
"(appartements COFIMEG) et huitidme (apparcamencs C.F.C.) caté
"gories, existentc des branchemencs électricues er des compteur
"généraux.

"En raison de cetre situation, les locaux dont s'agit se-
“ont grevés d'une servitude d'usaga er d'accés, au profit de
"l'ensemble des copropriétaires, de manidre 3 pPermeccre libre-
"meant la surveillance, l'encrecien, les-réparacions et le rem-
"placement des branchements et compteurs gue ces locaux corn-
“tiennent, '

“Les frais et dépenses de réparactions, d'entretien et de
"remplacement, desdits branchemencs et comprteurs, seront sup-
"portés par chacun des copropriétaires qui en a l'usage exclu-
"sif, sous réserve de ce qui est dit & l'arcicle 20.

"2°) Une servitude bPermanente de passage exiscera, égale-
"ment, au profit des prepriéraires des locs numéros 25 .23 er
"Il {G.F.C.) et 26 - 29 et 32 (COFIMEG), afin d'accéder aux
"différents locaux techniques, figuranpt scus les numéros 20 -
"21 - 22 - 23 - 24 et 25 du pPlan n° 2, en vie d'assurer la sur-
“veillance et, plus généralement, de réaliser tous les travaux
"qui se révéleraient nécessaires pour le bon foncrionnemenr des
"installations desdics locaux.

"3%) Le propridtaire de la station-service, constituanc le
"lot numéro 23, a écé autorisd, par les copropridraires inté-
"ressés, A& construire, dans ses locauz privacifs, up pladgher
"se trouvant sictué, en partie au-dessus de Ig ramzca des par-
"kings privés, sensiblemenc au niveau 55,03, et reposant sur
"des poteaux implancés dans les locaux communs aux pa;kings
"privés, Cette autorisation a éré, cependant, donnde & ritre
"précaire er révocable, aux frais, risques er périls ec sous la
"responsabilicé de son bénéficiaire, er a condicion, encore,
"que l'insrallacion du plancher dont s'agic seirc effectude dans
"les conditions techaiques prévues par 1'A.M. g 2, selon le
"plan encériné par la Socidté SOCOTEC, le douze juillet mil
“neuf cent soixante-ec-onre.




" LOT NUMERO 15

...........................................................

* LOT NUMERQ 16

WAy niveau 3 (50,50) : un groupe de dix sept parkings pri-
nydg numdros 7 4 23.

"Er les

w. 1.744/1.000.000émes des parties communes geénéra-

#. 2.650/1.000.000&mes des parcies communes spé-
neigles de la premidre catégorie ..... e e 2.5860

w. 20.000/1.000.0008mes des parties communes spé-
neiales de la quatriéme cacégorie ........ e 20.000

- 31.370/1.000.0008mes des parties communes spé-
weiales de la cinguiéme catégorie ........... ... 31.3740

e g LOT EST ACTUELLEMENT LA PROPRIETE DE LA COFIMEG (4u-
v dourdthui SEFIMEG )

" LOT NUMERQ 17

:.;;;;;;Z;ZZIZZZZIZI'.ZZII'.Z'.’.Z'.ZZﬁﬁ'.ﬁﬁﬁﬁﬁﬁiﬁ'.lﬁ'.iﬁﬁﬁiﬁi
LOTNUMEROIQ ..................................... ..
i LOT NUMERO 20 ..............................................
LOTNUMEROM .............................................

bt

Fiand




* LOT NUMERO 11

wau niveau 1 (44,50) +« un groupe de 146 parkings privés,

npuméros 160 4 306 (en fait, 160 & 305 inclus),
"t les

n_ 14.980/1.000.00028mes des parties communes généra-
HIES, veveeneannonssasnecss- e et e 14.9580

w. 21.970/1.000.000&mes des parties communes spé-
nciales de la premidre CAt€gorie .................... .. 21.97C

w. 171.795/1.000.000émes des parties communes

nspéciales de la quatriéme Catégorie ...... ... 171.795
w. 269.470/1.000.0008mes des parties communes

"spdciales de la cinguidme catdgorie ...... ... 269.470

v CE LOT EST ACTUELLEMENT LA PROPRIETE DE LA COFIMEG (&t~
* Jourd’hui SEFIMEG )

"

" LT NUMERQ 12

" LOT NUMERO 13

wAu niveau 2 (47,50) : un groupe de cent crence six par-
"kings privés numéros 24 4 159,

"Rt les

w. 13.950/1.000.000&mes des parcties communes généra-
L Y LI e 13.95¢

. 20.460/1.000.0008mes des parties communes spé-
nciales de la premidre catégorie .............o-eoeenon 20.46(

n. 159.980/1.000.000&mes des parcies communes
nspéciales de la guatridme catégorie ............... L. 159.948¢
w. 250.935/1.000.0008mes des parties communes
ngpéciales de la cinquiéme CALEGOLLe ... 250.23!

¢ CF LOT EST ACTUELLEMENT LA PROPRIETE DE LA COFIMEG (z:U
" jourdthul SEFIMEG !}

" LOT NUMERC 14 -




"y . REPARTITION DES PARTIES COMMUNES SPECIALES

"Les parties communes spéciales appartiennent aux copro-
"priétaires des lots auxquels elles se rapportent, dans la pro-
vportion indiquée, pour chacun, dans le tableau établi en anne-
"xe des présentes.”

Le '"tableau de répartition des parties communes”, dont il

vient dtétre question, est ainsi congu

€

“5
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Sous ltarvicle 7 {du réglement de 1376), les
dispositions suivantes

"OBSERVATIONS GENERALE SUR LA DESCRIFPTION DES DIFFIBENTES
"EARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES.

"I1 est icl précisé, ec, en tant gue de besoin, expressé-
"ment scipuléd par les parries

" 1°) - gue les parties privatives de chaque lot compren-
"nent, en fait, méme si la descriprion n'ex a pas écé compléte-
"ment effectuée sous l'article 4 ci-dessus, toutes les cons-
rcrucrtions, tous les ouvrages, cous les aménagemencs er toutes
“les inscallacions sans lesquels le lot pe pourrait écre sus-
“ceprible d'appropriation et d'usage privarcifs.

"Que, par exemple, les parties privacives de chagque lot
"d'apparceméncs comprennent non seulement les appartements eux-
"mémes, mals, encore, teus les escaliers, ascenseurs, installa-
“rions, tuyaux, réseaux, etc... compris dars le volume du lor,

"ou gervantc 4 son usage exclusif,

" 2°) Que, de méme, les parties communes générales com-
"prennent, en fait, méme si la descriptior n'en a pas &cé com-
"pnlétement effeccuée sous l'article 5 ci-dessus, toutes les
"parvies de 1'immeuble dont la mise en commun est nécessaire
"pour assurer la conservation, l'entretien, 1'usage, etc... de
"] 'immeuble par l'ensemble des copropriétaires.

@ 38) - Quiégalement, les parties cormunes spéciales des
"différentes catégories comprennent, en fait, méme si la des-
"eription n'en a pas écéd complétement effscruéde scous l’arcicle
"6 ci-dessus, toutes les parries de l'immeuble dont la mise en
"commurn, entre certains propriércaires, est nécessaire pour as-
"surer la desserte et l'usage des lots éuxquels lesdices par-
"ties communes spéciales se rapporcent.

Sous l'article 8 *la désignation ainsgi établie" des
lots nouveaux

"Les lots nouveaux, 1ssus du remplacement ou de la
subdivision des lots anciens supprimés 2t composés de parcies
privacives et de parcies communes, dans les conditions er selcn
les descriptions précisées sous les arcicles précédencs, sontc,
dans leur ensemble, ainsi désignds

" BATIMENT 1

" LOT NUMERO 10




e LOT NUMERQ 22

vAu niveau 4 (83,50} : un groupe de six parkings privés
tpumércs 1 & §.

"B les

" §15/1.000.0008mes des parties communes génédra -~

w 900/1.000.0008mes des parties communes spécia~
njes de la premiére catégorie

........................ 200
. w. 7.055/1.000.0008mes des parties communes spé-
neiales de la quatridme CRUEJFOrle . .........e.o---vnn 7.055
w. 11.060/1.000.000&mes des parcies communes spé-
weiales de la cingquidme CACEGOTI€ ......wecortnr e 11.060

w cg LOT EST ACTUELLEMENT LA PROPRIETE DE LA COFIMEG {au-
n jourd'hui SEFIMEG )

" LOT NUMERC 23

S LOT NUMERQ 24

"
" LOT NUMERO 26
wau miveau & (63) : un groupe de caves.
"Er les
’ 8.599/1.000.0008mes des parcies communes généra-
"les, e 8.59¢%
w. 12.610/1.000.G002mes des parties communes spé -
neiales de la premidre catégorie ..............-.een
n. 15.285/1.000.000émes des parcies communes spé-
neialaes de la dixiéme catégori@ ..........aaaaers 15.285




# P LOT EST ACTUELLEMENT LA PROPRIETE DE LA COFIMEG (au-
* jourd'hui SEFIMEG )

* BATIMENT 2

" LOT NUMEEQ 27

" LOT NUMERQ 28

" BATIMENT 3

" LOT NUMERO 29

wAu niveau 66,08 - 67,08 (rez-de-chaussée} : un groupe

"d'appartements desservis par les escalliers 7 & 12.
"Et les

n. 11.940/1.000.0008mes des parties communes geénéra-
L Y R I f e e e 11.9490

w. 17.510/1.000.000&mes des parties communes Spé-
wciales de la premidre catégorie ....... e 17.510

s, 37.460/1.000.0008mes des parties communes
‘nepéciales de la troisiéme catégorie ................. 37.469

W. 37.460,1.000,0008mes des parties commurnes
wspéciales de la septiéme cacégorie ........... e e 37.460

w. 21.220/1.000.0008mes des parties communes
nspéciales de la dixiéme CACEJOLLI@ v iiiie e 21.220

v CE LOT EST ACTUELEEMENT LA PROPRIETE DE LA COFIMEG {au-
» dourd'hui SEFIMEG )

" LOT NUMERO 30

“Au niveau 66,08 - 67,08 (rez-de-chaussée} : un apparte-
"ment desservi par l'escalier 13.

"Et les

® 910/1.000.000&mes des parties communes généra-




"1.340/1.000.000émes des parties communes spécia-
"las de la premiére catédgorie

........................ 1.340
. "~ 2.860/1.000.000&mes des parcies communes spé-
“ciales de la troisieme cacégorie .................... 2.880
"- 2.860/1.000.000émes des parcies communes spé-
"ciales de la septiéme catédgorie ..................... 2.860
"- 1.615/1.000.000&mes des parties communes spé-
"ciales de la dixiéme catégorie ................... .. . 1.615

" CE LCT EST ACTUELLEMENT LA PRODRIETE DE LA COFIMEG (au-
* Jourd'hui SEFIMEG )

" BATIMENT 2

" LOT NUMERC 31

......................................................

" BATIMENT 3

* LOT NUMERO 32

"A parcir du niveau £%,77 et sur dix sept &rages : un

"groupe d'appartements desservis par les escaliers 7 3 13.

"Et les

M- 205.%64/1.000.000émes des parties communes généra-
L T e e 305. 964

". 448.660/1.000.000émas des parties communes

."spéciales de la premidre catégorie .................. 448,660

. 859.680/1.000.000&mes des barties communes )
"spdciales de la trolsiéme catdgorie ................. 959,680

*- 959.680/1.G00.0004&mes des parties communes -
"spéciales de la sepriéme catégorie ................. . 989,680

". 543.860/1.000.000émes des parties communes
"spéciales de la dixiéme cacédgorie ................... 543,860

* CE LOT EST ACTUELLEMENT LA PROPRIETE DE LA COFIMEG {au-
" Jourd'hui SEFIMEG )-




" BATIMENT 4

“ LOT NUMERO 33

Sous l'article 9 les dispositions écrites au titre des

"modifications & l'état descriptif de division® et au "tableau

modificatif et récapitulatif"

“Ltimmeuble sus-ddsigné se trouve divisé en vingt cing
"(25) lots dont la désignation est résumée dans le tableau ci-
"aprés établi, conformément & l'article 71 du décret numéro 5§5-
1350, du quatorze octobre mil neuf cent cinquante cing, modi-
"fié par le décret numdro 5%-90, du sept janvier mil neuf cent
"cinquante neuf. '

"Ce rableau annule et remplace celui contenu & 1'dcac des-
"eriptif de division du vingt neuf octobre mil neuf cent soi-
"xante deux.

(e
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AU _COURS DE LA DEUXIEME PARTIE de l'acte contenant,
plus particuliérement, le REGLEMENT DE COPROPRIETE DE L' IMMEU-

BLE,

Sous l'article 10, les dispositions ci-aprés fixant
"la "destination de 1l'immeuble”

“Selon la description faite dans le tableau de répartition
"et d'affectation des parties privacives (article 4}, les lo- .
"caux composant l‘'immeuble sont descinés ?

" 10) . Ceux du bidtimenc 1

"~ partie a usage commercial pour des parkings publics,

"- parcie & usage d'annexes aux locaux d'habitation (caves -
" parkings privés),

"- partie & usage de locaux administratifs et d'annexes & cas
locaux (parkings attribués a 1'ETAT),

- partie 3 usage commercial (réserve annexe de magasin) .

" 29) - Ceux des bdtiments 2 et 3

- & usage d'habitation et professionnel, sauf, coutefois, le
magasin numéro 63 du plan et sa réserve qui recevront une
affacracion commerciale.

" 3%) - Ceux du bAtimentc 4

o

- 8 usage de locaux et bureaux admiziscratifs.

-

Sous les articles 11 3 15 des dispositions concernant
tes droits et obligations des propriétaires pour 1'usage des
parties privatives et des parties communes , et, en particu-
lier '

- Sous l'artiecle 14 , la facultd raconnue, aux COPro-
priétaires, de diviser ou réunir leurs lorts :

"l.es propridtaires de deux ou plusieurs lors contigus
"pourront modifier la composition de leurs lots comme ils 1 ‘en-
"tendrent, soit par réunion de deux cu plusieurs lots, ou
"agrandissemenc de l'un au détriment de l'autre, et le proprié-
"taire d'un lot pourra, également, subdiviser son lor en deux
"ou plusieurs lots, & la condition gque le nombre des millionié-
"mes de copropriété, attachés aux lots cransformss, réunis ou
"subdivisés, ne soit pas modifié.

"Toutefois, la nouvelle réparticion des charges, résul cant
"de la subdivision des lots, sera, par applicaticn de l'article
"11 de la lol du dix juillet mil neuf cenct soixante cing, sou-
"mise & l'approbation de l'Assemblée scacuanc & la majoricé
"prévue par ltarticle 24 de ladite lci, c'est-a-dire, la majo-
"rité des voix des copropriétaires présents ou représeptés.




"Ces modifications devront cbligatolirement: étre érablies
"par acte aucthentique dressé par Maitre BURTHE MIQUE, Notaire
"soussigné, ou son successeur, ou par acte sous signatures pri-
"vdes déposé au rang des minutes dudit Notaire, en présence du
"syndic, ou lui diment appelé, ec publié au Bureau des Hypothé-
"ques compétent, le tout, aux frals exciusifs du ou des copro-
“pridtaires intéressés.

"Les actes, contenant ces modificatiens, contiendront la
"nouvelle désignation des lots, la nouvelle réparticion, encre
“eux, des millioniémes de copropriété et la modificacion cor-
“respondante du tableau récapitulatif de division. 4

"Ltexpddition portant mention de publicicé foncidre sera
"remise au syndic, sans frais.

“Toutr copropriétaire quelconque pourra se faire délivrer,
"mais 3 ses frais, une expédition, un ex:crait, une copie, de

. T
"ces actes modificatifs. -
- Sous l'article 15 ., le rappel suivant se référant
aux conventicns antérieures
"Tous les copropridtairas ou occupants sont tenus par, et
vdoivent respecter, les termes : ¢
w19} - du cahier de charges, de son aanexe ec de son mo-
vdificatif, analysés dans 1'exposé, établi par la VILLE DE PA-
"RIS et la SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DLE FER FRANCAIS, pour
"la réalisation du secteur II de l'gpération MAINE MONTPARNAS-
,"SE.
' 4

w 2°) - Et de la convention passée entre la SOCIETE NATIO-
“NALE DES CHEMINS DE FER FRANCAIS et les copropridtaires, éga-
®"Jement énoncée dans 1'exposé, et régissant les obligations ré-
"ciprogques et les rapports existant entre la §.N.C.F., au tiire
rdu DOMAINE PUBLIC ferrovialire, et l'ensemble des copropriétai-
. "res de 1'immeuble. :

e

"Des copies de ces cahier de charges, annexe, modificatif
"at convention sont, au surplus, annexées au présent réglement
"de copropriété et ont la méme valeur juridique gue luil.

"Erant, en outre et en cant gue de bescin, précisé
"gque les dispositions du présent réglementc de copropriété ¢
"qui pourraient se trouver en coptravention, ou en contra-.
r"diceion, avec les cahier de charges, annexe, modificatifs
"ar convention dont s‘aglit, sont, par avance, répucées non
rdcrites, lesdits documents devant, comme les partieg aux
"présantes le reconnaissent, et s'y sont drailleurs enga-
"gées dans leurs actes d'acquisition respectifs, recevolir
“leur stricce applicacion.™ i




Au chapitre ITI, sous les articles 16 a 20, les dispo-

sitions arrdtées dans les termes suivants pour la détermins-
tion et la répartition des différentes "chargeg”

" Artigle 16 -
" LES DIFFERENTES CHARGES

"Les charges incombant aux copropridraires seront

* 1°) - Individuelles, c'est-d-dire, relarives aux parties
"privatives et, comme telles, supporcdes exclusivement par cha-
"que copropridtaire pour ce gqui le concernera.

" 2°) - Communes générales, c'est-d-dire, relatives aux
"parties communes générales, et, comme telles, supporcdes par
B 152 b
"l'ensemble des copropriétaires, sans discinction.

"o3e) . Communes spéciales, c'esc-d-dire, relatives aux
"différentes catdgories de parties communes spéciales et, comme
"telles, supportées par les seuls Copropriétaires des catégo-
"rieg concernées.

" 4°) - Qu particuliéres & certains Copropridraires ou
"groupes de copropriétaires.

“- Article 17 -
"CHARGES INDIVIDUELLES

"Chague copropridtaire sera tenu de pourvoir, 4 ses frais
"exclusifs, au parfait encretien des parcies privatives compri -
"ses dansg son lot, et, comme tel, cenu aux réparations et au
"remplacement, s'il devient nécessaire, de tour ce qui consti-
“tuera sa propriécé privée.

"Il sera tenu, Sgalement, 3 l'entretien et daux menues ré-
"parations & faire 4 toute cloison mitoyerne, ainsi qu'aux re-
"fends et gros-murs, le tout en ce qui concerne la parcie qui

o

"se trouvera 4 1'iptérieur de ses locaux (a l'exception, toute-
"fois, de l'eptretien et des réparacions deg ouvrages assuranc
"la séparation entre la station-service -loc 17- ec la rampe
"d'accés comprise dans les parties communes spéciales de la
“cinquiéme catégorie, qui seront & la charge enriére du pro-

"priéraire du lot numéro 17).

"Il paiera les primes de toutes assurances qu'il pourra
"personnellement contracter, d raison des choses qui seronc sa
"Propriécé, et paiera les impdts, taxes ec centributions, re-
"couvrés par voie de réle, émis & son nom du fajc de son droit
"de propriérs.




"Il supportera, egalement, sulivant les chiffres relavés a
"ses compteurs particuliers, le colt de ses consommations, de
"méme, que les frais de location, drentrecien, de ralevés et
nelrabonnement des différents compteurs parciculiers 4 ses lo-
toaux.

" PARTICULARITES

"Seront spécialement & la charge du propriétaire du
"lot n° 27 (ETAT - P.T.T.), les frais divers de police,
*gardiennage, surveillance, nectovage, éclairage, consom-
"mations diverses, etc..., les frais d'entretien et les
vrdparations, notamment, les travaux de secend oeuvre re-
nlarifs 4 la chaussde, situde & l'exvrémicé de la terrasse
ndu piveau 66,08, et du passage pour véhicules et piétons,
" I'extrémité sud-ouest du bdtiment 2 (l'usage de ces ou-
"rrages étant, d'ailleurs, compris dans le lot n° 27).

v, Article 18 -
" CHARGES COMMUNES GENERALES

"res charges communes générales 4 l'ensemble des copro-
"pridécaires (toralité des lots) compreadront toutes les dépen-
"ses qui seront nécessitées, pour quelque cause que ce soit,
"par ltusage, l'entretien, les réparations, la réfection, le
"remplacement, de toutes les parties communes générales, celles

-

"qu'elles sont détermindes 4 l'arcicle 6.

"glles comprendront, encore, sans gue cette énumération
"soit limitcative : ‘

". les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicac, la

v  rérribution du syndic, les honoraires de l'architecte de

» ' Irimmeuble, les frals adminiscratifs et techniques, et les

#  frais nécessicés par les réunions des copropriétalres, &

" llexception, toutefois, de celles de ces dépenses gqui pour-
" ront étre engagdes, ou concerneront, seulement une ou plu-

n  gieurs catégories de parties communes speéciales et qui se-

"  rent, alors, supportées par les seuls propridtaires desdites
" parties. : ’

". les salaires du persocnnel de surveillance et de negccoyage

* des parties communes de l'ensemble immobillier, et les char-
" ges sociales y afférentes, si les presrtacions correspondant
" intéressent les parties communes générales.

". les impdts, contributions et taxes, sapns exception, concer-
"  nant les parties communes geénérales, qui ne seront pas reé-
" couvrés par voie de rdle, émis directement par l'Administra-
" rion, au nom des propridécaires individuellement. '

nroutefois, l'Etac évant exonéré d'impdts, ceatribu-
“rions ec taxes, il appartiendra au Ministére des Postes et
"Télécommunications de faire le nécessaire en vue d'obcenir
"le dégrévement afférent & la quote-part, de copropriécé de

g

M
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"1'Etat, dans les parties communes et de faire connaitre, au
"Syndic, le montant exacc de ce dégrévement, afin que ce
"dernier pulisse en tenir compte-dans la réparticion des
"charges générales.

"+ les consommations des services communs géndravx (s'il]l en
" existe).

"~ et, d'une maniére générale, toutes les dépenses relatives &

* des choses, ou parties, ou 4 des services ucilisés en commun
" par l'ensemble das copropriéraires, ec, plus génédralemenr

" encore, toutes les dépenses QUi ne se trouveront pas compri-
" ses dans les charges communes spéciales ou parciculjiéres,

" telles qu'elles sont ci-aprés décermindaes.

" PARTICULARITES

"Feront, encore, partie des charzes communes généra-
"les, les frais d'entretien et de réparations du local,
“formant le lot n® 24 du plan n° 2, dans leguel existent
"des compteurs et branchements génévaux ec ce, bien gque ce
"local ait été compris dans les partiss communes spéciales
*de huitriéme catdgories.

" REPARTITION
"Les charges. communes géndrales seronc répartcies entre
"tous les copropriétaires, dans la broporcicon de leurs droits,
D :

"en millioniémes, dans les parties communes géndrales.

". Article 19 -
" CHARGES COMMUNES SPECIALES

"Il existera autant de catégories de charges communes spé-
“ciales qu'il a été créé, au cours du présent acre, de catégo-
"ries de parties communes spéciales.

"Ces charges comprendront, en effet, toutes les dépenses,
"quelles qu'elles soient, nécessitédes par l'usage, l'encretien,
"les réparations et, s‘il devenait nécessaire, le remplacement
"respectif des différentes parties communes spéciales.

"Elles comprendront, encore, sans que cette énumération
"soit limitative

"- la partie des dépenses afférentes au, fonctionnement du syn-

" dicac, a la réeribution du syndic, aux honoraires de 1'ar-

" chitecte de 1'immeuble, aux frais techniques e adminiscra-

* rifs, et aux frais nécessités par les réunions des capro-

" priétaires, qui seront engagées par les parriss communes

M spéciales ou les concernercntc.

"- le salaire du personnel de surveillance €L de nectovage des
" services communs, et las charges Y afférences, dans la mesu-
" re ol ces prestations concerneront les parcies communes spé-
" cilales. ‘ '




“- les consommations des différents services a l'usage des par-
" rpies communes spéciales.

". les impdrs, contributions et taxes, sous quelque dénomina-

®  rion que ce soit, concernant les parcies communes spéciales,
" gui ne seront pas recouvrés par vole de réle émis directe-

“ ment, par l'Administration, au nom des propriécaires indivi-
r o duellement.

“. et, d'une maniére générale, toutes les dépenses relatives
»  gux seules parcies communes spéciales.

v"ces différentes charges communes spéciales seront, res-
“pectivement, réparties entre les copropriécalires incéressés,
t"dans la proportion, pour chacun, de ses droits respecrifs dans
"les différentes parties communes spéciales.

". Article 20 -
" CHARGES PARTICULIERES

"La description et la répartition, ci-aprés écablies, des
vcharges parciculidres ont éré faites

.

" lére catdgorie

"o Cconformément aux dispositions de l'alinda 1 de l'arti-
nele 10, de la loi numéro 65-557, du dix juillet mil neuf cent
"soixante cing, en fonction de l'utilité gue les services et
néléments d'équipement commup, concernés par les charges parti-
wtuligres de cette premiére catégorie, présentent & l'égard de
nchaque lot, '

" 2éme catégorie

. Conformément aux dispositions du cahier des charges,
naugquel les copropridtaires sont, de droic, assujettis, en
"Fonction de l'utilisation qui est, actuellement, faite et de
"celle qui pourra éctre faite dans l'avenir, de certains ouvra-
"ges concernéds par les charges particuliéres de cette 2éme ca-
vrégorie, : ’

"Er ce, bien que les services et éléments d'équipement et
"ouvrages, "“dont 11 s'agit, soient inclus, selon leur pature et
*"leur situation

". soit dans les parties privacives,
". soit dans les parties communes générales,
". goit dans les parties communes spéciales.

"Eranc précisé que les dispositons et réparcitions
"qui vent suivre ne remectent pas en cause calles arré-
vrées dans la convention passée avec la S.N.C.F.




T T AT A A

"niveau 53,50, dans les locaux numércs 22 ec 23 du plan n° 2

“A) CHARGES PARTICULIZERES DI LA 18re CATESORIE

. "Ces charges comprennenc, selon l'énuméracion, 1l'affecta-
"rion et la réparcition qui en sont faices dans la lisre ci-
"aprés, toutes les dépenses de conscommarcion, d*eh::acjen, de
"réparations, de remplacement, ecc... gui concernent

" 1°) - Chauffage

"Les installations, aménagements et osuvrages des rdseaux
"de vapeur haute pression, des relevages de condensateurs er
"des pompes de relevages, relatifs au chauffage insralléd u
el g és, a

f
"eux-mémes compris : le local n® 22, dans les parciss communes
"spéciales de 7éme catégorie (COFIMEG - appartements), et le
"local n® 23, dans les parties communes spdciales de Zéme caréd-

“gorie (G.F.C. - appartements}.

"Les charges de la nature de celles visées au 1°) seront
"supporcées seulement par les propridtaires

"- des lots nduméros 28 et 31 (G.F.C. - appartsments),
“- des lots numéros 29 - 30 et 32 (COFIMEG - appartements)

"au prorata des puissances souscrites par chacun de ces copro-
"priétaires.

n2e) - Grinel

"Le systéme GRINEL, les portes coupe-feu, les grilles de

o L -

"séparation entre les parkings privés (lccs 10 & 14, 16, 19, 20
"er 22) et les parkings publics (lots 15 er 21), le gros-euvre
*er les dquipements de toutes les installations de venctilacion
"et de sécurité propres aux parkings privés et aux parkings pu-
*hlics.

"Les charges de la nature de celles visdées au 2°) seront
"répaties, entre les seuls copropriétaires des parkings (lots

"10 & 16 et 19 & 22), dans les proporcions suivantes {calculées
"en fonction des surfaces des parkings)

“LOT 10 - G.F.C. 108.590/1.000.000émes
“LOT 11 - COFIMEG 170.360/1.000.000&mes
"LOT 12 - G.F.C. 107.350/1.000.60008mes
“LOT 13 - COFIMEG 158.740/1.000.000&mes
"LOT 14 - G.F.C. 25.650/1.000.000&mes
“rLoT 1% - ELF 183.700/1.009.0008mes
"LOT 16 - COFIMEG 19.880/1.000.0008mes
"LOT 19 - G.F.C. 12.980/1.000.0008mes
"LOT 20 - ETAT (BTT) - 22.19¢/1.000.0008mes
"LOT 21 - ELF 182.530/1.000.0008mes
"LOT 22 - COFIMEG 6§.870/2.000.000émes

VENSEMBLE ..o oo e e 1.000.000/1.000.000émes




no3e) . Tarrasses

"lLes couverturss en terrasses des bdcimenrs 2 et 3, y com-
"pris, notammenc, les dépenses d'étanchéicé.

"Les charges de la nacure de celles visées au présent 3°)
vgeront supportées par les copropriéraires, des lots composant
nlas bdtiments 1, 2 et 3 {(lors 1 & 32), dans les proporcions
wngyivantes (calculdes en forction des volumes de chaque lot)

MLOT 10 - G.F.C. 28.285/1.000.0008mes
"LOT 11 - COFIMEG 41.260/1.000.000&mes
"LOT 12 - G.F.C. 26.000/1.000.0008mes
"LOT 13 - COFIMEG 38.435/1.000.000&mes
"LOT 14 - G.F.C. 6.218/2.000.000&mas
"LOT 15 - ELF 50.224/1.000.000&mes
“LOT 16§ - COFIMEG 4.800/1.000.000&mes
"LOT 17 - ELF 752/1.000.0008meas
“LOT 18 - ETAT (PTT} 47.737/1.000.000émes

-

"LOT 19 - G.F.C.
"LOT 20 - ETAT
"LOT 21 - ELF
"LOT 22 - COFIMEG
"LOT 23 - ELF
"LOT 24 - ETAT
"LOT 25 - G.F.C.
"LOT 26 - COFIMEG
"LOT 27 - ETAT
"LOT 28 - G.F.C.
"LOT 29 - COFIMEG
"LOT 30 - COFIMEG

‘#LOT 31 - G.F.C.
"LOT 32 - COFIMEG

3.390/1.000.000émas
5.374/1.000.000&mes
49.915/1.000.0008mes
1.694/1.000.000&mes
584/1.000.000&mes
44.067/1.000.000&mes
19.534/1.000.000émes
28.735/1.000.,000&émes
1.078/1.0060.0008mes
12.988/1.000.000emes
12.844/1.000.000&mes
1.345/1.000.000émes
241.880/1.000.000&mes
3388904/1.000.000émes

WENSEMBLE i e in i snsarasarssan- 1.000.000/1.000.000émes

. W 40) - Locaux contepant des insrallations communes

"Les locaux, portant les numéros 20 et 21 du plan n° 2,
neituds au niveau 53,50 et compris dans les parties communes
wspdéciales de 7éme catégories, dans lesquels sont, respective-
"ment, installés : o

«- dans le local n® 20, le peste de transformation du courant
*  haute tension en courant basse cension.

". dans le local n° 21, l'accés au local n® 20 er différents
*  compteurs éleccriques.

"Les charges de la nature de celles visées au présent 4°)
nseront supportdes par les seuls copropriécaires des lots si-
vruds dans le bdtiment 1 en infrastructure, ctesc-a-dire, par
vles propridcaires

9y

.




"- des lots numéres 10, 12, 14, 19, 21 (G.F.c.)

"~ des lots numéros 11, 13, 16, 22 er 25 (COFIMEG)
"- des lots numéros 15, 17, 21 et 23 (ELF)

“- et des lots numéros 18, 20 et 24 (ETAT),

"au prorata de la puissance souscrite Par chacun d'eux.

" 5°) - Groupe €lectrogéne COFIMEG

"Le groupe électrogéne, inscalld dans le local pne 22, au
"niveau 53,59 (parties communes spéciales de 7ame catégoria)
"urilisé en commun par la COFIMEG et ELp,

’

“Les charges de la naturs de celles visées ay preésenr s5e¢)
"seront, par conséquent, supportées par les seuls copropriataj -
"res utilisateurs, c'est-d-dire, par les Copropridétaires

"- des lots numéros 11, 13, 14, 22, 26, 29, 320 ar 32 {(Co-
"EIMEG}),
- et des lots numdros 18, 17, 21 er 23 {ELF),

"au prorata des puissances utilisées par chacun d'eux.

"og2) - Grodpe‘électroqéne G.F.C.

“Le groupe électrogéne, installé dans Je local ne° 25, ay
"niveau 53,50 {parties communes spéciales de 8&me catégoriel},
"utilisé en commun par le G.F.C., la COFIMEGD (bour ses par-
"kings) et 1'ETAT (pour ses parkings) .

) "Les charges de la nature de celles visdes ay présenrc 9
“seront, par conséquent, supportées par les seuls copropriétai-
"res utilisateurs, c'est-a-dire, par les copropridraires
"- des lots 1o, 12, 14, 19, 25, 28 ar 31 (G.F.C.)
"- des lots numéros 11, 13, 16, 22 (parkings COFIMEG),
"- et du lot numére 20 (parking ETAT),

"au prorata des puissances utilisées par chacun d’eux.

" 7°) - Ascenseurs (ﬁuméros 41 2eC 66 du plan 2}

"Les deux ascenseurs, partant du niveau 441,50 abourissant
"au niveauy 66,08, compris

"- jusqu'au niveau 58,25 (n° 43 du plan n° 2), dans les
"parties communes de 5éme carégorie (G.F.C. - COFIMEG - ETAT -
"parkings privés),

ULy niveau 58,25 au niveau 66,08 (n° §7 du plan ne 2),
"dans les parcies communes spéciales de 103me catdgorie A (CO-
"FIMEG - apparcemencs et caves) (G.F.C, - apparcemencs et ca-
"ves) .

"Les charges de la nature de celles visdes au présent 7°)
"seront supportées




“_ par les copropriétaires des lots 18, 20, 24 (ETAT), =1-
nsemble, dans la proportion de 5 %, <i
w. par les copropriétaires des lots 10, 12, 14,
w19, 25, 28 et 31 (G.F.C.), ensemble, dams la propor-
ol W< D = ¢ 38
". er par les copropriétaires des lots 11, 13, 16
n22, 26, 29, 30 et 32 (COFIMEG}, ensemble, dans la pro-
YPOTTION A& . iive e e 57 %

n
a3

o

WIPOTAL  + o o e oe et e e et e e e e 100 %

# ge) . Agcenseurs (numéros 30 et 60 du plan 2)

wliascenseur, partant du niveau 44,50 aboutissant au ni-
"veau 66,08, compris L

n. jusqu'au niveau 58,25 (n° 30 du plan n® 2), dans les
"parties communes spéciales de 5éme catégorie (G.F.C. - COFI-
"MEG - ETAT - parkings rivés,

n. du niveau 58,25 au niveau 66,08 (n° 60 du plan-, dans
vles parties comnunes spéciales de l10éme catégorie A (COFIMEG -
"appartements er caves - G.F.C. - appartement et caves).

"Les charges de la nature de celles visées au wrésenc 8°%)
r"seront supportées : :

uz) §i l'accés de 1l'ascenseur est autorisé au profit des
"p.T.T.,

" par les copropriétaires des lots 18, 20, 24 (ZTAT), en-
tsemble, dans la proportion de ....... R EE U B A 1

v. et par les copropriétaires des lots 23, 28 et
"31 (G.F.C.} d'une part, et 26, 28, 30 et 32 (COFIMEG)
"dlautre part, ensemble, pour 85 ¥ (que ces coproprié-
"taires répartiront, entre eux, dans la proportion de
nleur part contributive aux charges communes spéciales
nde 108me CAtdGorie A} . .eeeiiiiia it 85 ¥

PTOT AL e e i vt inamae e e e e e e e e e S, 100 %

"hi §i l'accés de 1'ascenseur est réservé uniquement aux
~ "logements

“- par les copropriétaires des lots 18, 20, 24 (ETATI, en-
"semble, dans la proportion de ........ e 5 %

. et par les copropriétaires des lots 25, 28 et
w31 (G.F.C.) d'une part, et 26, 29, 30 et 32 (COFIMEG)
"d'autre parec, ensemble, pour 95 ¥ (que ces coproprié-
"raires répartiront, entre eux, dans la proporcion de

=%
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"leur part contributive aux charges communes spéciales
"de 10éme catégorie A) .............. ... . g5 %

* 9°) - Gardiennage des parkinags

"Le gardiennage et. le nettoyage des parkings, ec des blocs
“"sanitairas correspondants, comporcant

"- les salaires et charges sociales des gardiens,
- le matériel destiné aux contrdles de la surveillance,
- la main-d'oeuvre et les fournitures nécessaires au nec-
"toyvage (balayage mécanique, appareils divers, produits d'en-
"tretien, interventions éventuelles d'encraprises de nectoya)e,

"~ de fagon générale, l'entretien ec le remplacement du
"matériel (appareils pour le déplacemenc des voitures, numéro-
"tage, extincteurs).

"

"

"Les charges de la natcure de celles visdes au présenc $°)
"seront supportées par les seuls copropriécaires des parkings
"privés (lots 10, 11, 12, 13, 14, 16, 19, 20 er 22), dans les
"proportions suivantces

"LOT 10 ~ G:F.C. 171.350/1.000.0008mes
"LOT 11 - COFIMEG 268.840/1.0080.000&mes
*LOT 12 - G.F.C. 169.400/1.000.0008mes
"LOT 13 - COFIMEG 250.490/1.000.0008mes
"LOT 14 - G.F.C. 40.480/1.000.000&mes
"LOT 16 - COFIMEG 31.370/1.000.0008mes
"LOT 18 - G.F.C. - 22.080/1.000.000&8mes
"LOT 20 -~ ETAT 35.010/1.000.0008mes
"LOT 22 - COFIMEG 11.000/1.000.000émes
MENSEMBLE it e e e e 1.000.900/1.000.0008mes
" 10°) - Facades de l'infrascructure

"Les fagades de l'infrastruccure (bdcimenc 1), sur la voie
"nouvelle du Commandant René Mouchotte. :

"Les charges de la nacure de celles visdes au préssnt 10°)
“seront réparcies, ou supportées, conformément aux prescrip-
"tions de l'arcticle 34 du cahier des charges de l'opération
"MAINE MONTPARNASSE II, c'est-3-dire

"a) pour ce qui concerne les charges relacives

"- aux fagades. situées au dessus de la cocte 63; entre le
"tri postal (bdcimenc 4) et l'excrémité Esc du bdciment en aile
" (bdtiment 3), i

"- aux fagades de la rampe d'accés ec des locaux et ins-
"tallations affectds aux logements, au-desscus de la cote §3.

"- aux fagades ouest de la rampe d'accés, a l'exclusior
"des parcies limitanc des locaux S.N.C.F.,




"Entre les seuls copropriédraires

"- des lots 25, 28 ez 31 (caves er apparements G.F.C. ),
"~ et des lots 26, 29, 30 er 32 (caves er appartements CO-
"FIMEG),

"En proportion, pour chacun d’'eux, de sa part concributive
"dans les charges communes spéciales de la 10éme catégorie A.

"b) Pour ce qui concerne les charges relatives

"- aux facades situfes au-deld de 1'extrémiré Esr du baci-
"ment en aile (bdtiment 3}, :

"- aux fagades, au-dessous de la cote §3, limicanc lesg lo-
"caux et installations S.N.C.F., entre le cri postal (bdriment
"4) et le bdtimenc en aile {(biviment 3), '

"Par la S.N.C.F. seule, au titre du Domaine Public Ferro-
tviaire.

"c¢) Pour ce gqui concerne les charges relatives aux fagades
"correspondant aux locaux et circulation conseciruant les par-
"kings privés, y-compris celles du couloir d'accés de la vole
"nouvelle réunissant les parkings privés & cerre voie, ce ni-
"veau compris,

"- entre les copropriétaires des lots numéros 10, i2, 14 et 19
" (parkings G.F.C.)

"- des lots numéros 11, 13, 16 ec 22 (parkings COFIMEG)

“- du lot n°® 20 (parkings P.T.T.}.

’ "d) Pour ce gqui concerne les charges relatives aux fagades
‘"eorrespondant aux locaux et circulations constituanc les paLr-

"kings publics, y compris celles du couloir d'accés de la voie

"nouvelle réunissant les parkings publics 4 cetre volie, ce ni-

"vaeau compris,

". par les seuls copropriétaires des lots n®s 15 et 21 (ELF -
* parkings publics). '

"Il est, enfin, rappelé qu'aux termes des dispositicons de
"l'article 3, paragraphe 4, de l'arnexe du Cahier des Charges,
"les réparations du gors-oceuvre desdires facades (comprenant
"les dépenses relatives aux menuiserie et vitreries excérieu-
"res, socles des balcons, barres d'appul, persiennes, jalou-
"sies er revéremencs des facades) seront réparries entre les
"copropriétaires, intéressés pour les facades de l'infrascruc-
"ture, proportionnellemenc aux volumes arcribuds, & chacun
"d'eux, dans l'infrascrucrture (bdcimenc I},

~r




"B) CHARGES PARTICULIERES DE 22me CATEGORIE

“Les charges particuliéres de cette 2éme catégorie sont
"toutes relatives 4 des parties communes snéciales de la loéme
"catégorie B ; elles sont, comme celles, en principe, comprises
"dans les charges communes spéciales de cerce cacégorie,

"Toutglcis, pour tenir compte des disposircions parciculid-.
“res du cahler de charges relatives 4 l'utilisacion, acruelle
"et future, de ces ouvrages, il esr, das & présenc, scipulié que
"les dépenses afférentes aux travaux de second osuvre er frais
*divers (au sens, ci-aprés rappelé, du cahier des charges), re-
"latifs aux ouvrages cl-aprés énumérds, seront supportées par
"les copropriétaires et, éventuellement, par la S5.N.C.F., de la
"mani@re suivante :

"a) Enumération des oguvrages concernés

" 1°) - Second ceuvre du passage commun situé sous les pa-
"timents 2 et 3.

" 2°) -~ Secohd ceuvre de la terrasse, au niveau 66 {a

"l'exclusion de la chaussée réservée aux P.T.T. -ler 27- er das
"jardins) .

“ 3°} - Second oeuvre du passage commun reliarc la terras-
*se {niveau 66) aux constructions du seccaur TV.

" 4°) - Second oeuvre des rampes et du grand escalier per-

“tmettant dtaccéder de la voie nouvelle & la rterrasse du niveau

fag,
"b) Répartition

"Les dépenses dont s’agit seront supportées par les COpro-
"pridtaires intdéressés et, éventuellementc, par la S.N.C.F.
e p
"dans les proportions ci-aprés :

" 1°) - Si les cuvrages en cause sonc ouverrs a la circu-
"larion publigue

"- copropriécaires accuels (lots 25, 28 et 31) (G.F.C.) er 28,
" 29, 30 et 32 (COFIMEG), 65 % réparcis, entre eux, dans la
broporcionr de leur part contributive au paiement des charges
" communes gpéciales de la 10&me catédgorie 8,

"o ETAT : 15 % - S .N.C.F. : 20 %.

" 2°) - Si l'accés de ces ouvrages est permis aux P.T.T.
"- copropriécaires actuels : 85 %, réparcis, encre eux, dans la
proportion de' leur part contriburive au paiement des charges
" communes spéciales de la 10éme catégorie B.
"- ETAT (P.T.T.}) : 15 %




no3e) . 51 ces ouvrages sont seulementc réservés aux loge-
“ments

"- copropriétaires actuels : 9% %, réparcis, encre eux, dans la
" proportion de leur part concributive au palement des charges
" communes spéciales de la 10é&me catégorie B.

"- ETAT (P.T.T.}) : 5 %.

"ETANT PRECISE qu'au sens du cahier des charges, et
"pour ce qul concerne, tant les charges individuelles, que
"les charges particuliéres de 2éme catégorie

"a) Les travaux de second oceuvres comprennent

"- pour les terrasses : les revécements des trot-
"roirs, les chaussées, les revétemencs de terre-pleins,
“les dispositifs d'éclairage, les barres d'appui, la déco-
"ration, les écoulements. ' '

. "- pour les escaliers : les revécements, les marches,
"les rampes, les dispositifs d'éclairage, la décoracion,
"les dcoulements.

wh) Et les frais divers compennent : les dépenses de
'pnolice, gardiennage, survelllance, nettoyage, éclairage,
Mconsommations diverses, etc...

Au chapitre V, sous les articles 38 4 40, les dispo-
sitions suivantes relatives a l'assurance de l'immeuble

"Article 38

*Risgques & couvrir

" 1°) - L'immeuble devra étre assure, avec le matériel
"commun y instcallé, & une ou des compagnies, d'une solvabilité
"reconnue, sauf ce qui est indiqué ci-aprés au paragraphe 3°) ;
neette assurance s'appliquera, tant a4 toutes les choses et par-
nties communes, qu'aux parties privatives appartenant & chacun
v"des copropriétaires (sauf aux embellissements ayant un carac-
wrére artistique ou somptuaire apporctés par ces derniers).

"I 'assurance garantira, non seulemenc les dommages mate-
nrials causés 4 1'immeuble, comme i1l vient d'éctre dit, mais,
nencore, la privation de jouissance, le recours des locacdaires
"ar occupants, le recours des voisins de l'immeuble ec les re-
*cours réciprogues entre cepreopriétalires.

"La police comportera la renonciacion aux recours contre
"les copropriécaires occupant eux-mémes les parcies privatives
"qui leur appartiennent, les membres de leur famille habictant
ravec eux et les persconnes 4 leur service.

nra reponciation au recours s'appliquera, dgalement, aux
"locataires de 1'ensemble des copropriéraires, ou de chacun
"dieux, ainsi qu'aux sous-locataires et occupancs de boanne foi.
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"priétaires ainsi que celle de chacun des Copropridcaires de-
"vront étre assurdes d raisen des demmages causss aux ciers du
"fait de l'immeuble.

" 2°) - La responsakilité civile du Syndicac des copro-

" 32) - Par dérogation aux disposirions du paragraphe pré-
"cédent, le proprietaire du lot numéro 13 {bdcimenc 4) Fera son
“affaire personnelle, & ses frais ec risques exclusifs, de ses
"assurances en ce qui concerne ses parties privacives,

" 4°) - Toute surprime esc & la charge personnelle de cui
"des copropriétaires qui en esr la causge.

" 5°) - L'Assemblée des copropriétaires pourra toujours
"décider, d la majoritd simple, toutes assurances relactives &
"d'autres risques pouvant intéresser le syndicat des ccoproprié-

"taires.

“Chaque copropriétaire a la faculeé d'assurer, concre
"l'incendie et les explosions, son mobilier ec tcus embellisse-
"ments apportés aux parties privarives gui lui apparcieansnc.

" 8°) - Conformément aux dispositions du cahier des char-
"ges, les'primes'd'assu:ances sougcrites pour les copropridéral-
"res {autres que celui du lot numéro 33) seront réparcies entre
"teus ces copropridraires (ctesc-a-dire, ceux des lots 1 & 32),

“dans les mémes proporticns que celles, ci-dessus, Fixdas pour i
"les charges particulidres des terrasses des biciments 1 aer 2,
"au paragraphe 3°) "Terrasses" du ticre "3" de lrarcvicie 20

"*Charges Particuliéres”, roportions écablies en foncrien des
g ;
"volumes de chague lot.

"Erant, toutefois, précisé

“- qu'au titre des volumes affectés au Domaine Public |
"Ferroviaire, dans l'infrascrycture du Secrteur II-A (baci-
"ment 1) et dans le local "Faoyer” construit au niveau im-
"termédiaire 66,69, la S.N.C.F. barcicipera au paiement
"des primes d'assurances, & concurrence de douze virgule
"cinquante deux pour cent (12,52 %) du monran:c tocal de .
"ces primes, le solde seulemenc {quacre vingt sepe virgule :
“quarante huic/pour cent -87,48 %-) dranc répar;i encre
"les lots 10 & 32, dans les proportions indiquéés ciwdesf
"sus.

“- Ert, qu'en toute hypothése, les dispesitions gui
"précédent ne remettent pas en cause calles arrérées, a
“propos des assurances, dans la convencion passée avec la
"S.N.C.F.




*"Arcicle 33

"Souscription des polices - sinistres

Il

"Pour ce qui concerne les copropridtaires autres que celui
"du lot puméro 33, le syndic souscrira, renouvellera, remplace-
"ra ou modifiera les polices d'assurances souscrites, au hom du
"syndicat des copropriétaires, aprés avolr demandé, d l'Assem-
"blée des copropriétaires intéressée, de -sratuer sur 1'impor-
"rance des garanties et la durée des contracs.

“Le Syndic devra, également, consulter, au préalable, la
"S.N.C.F.

"En cas de sinistre, les indemnicés alloudes serontc en-
"caissées par le syndic, sauf dispositions spéciales prises par
"1'Assemblée des copropriétaires.

“5i le siniscre est partiel, le syndic emploiera i'indem-
'nicé, & lui encaissde, & la remise en étar des lisux sinis-
rtrés. Si l'indemnicé est insuffisante pour faire face 4 la re-
"mise en état, le compldment de dépense sera i la charge des
"oopropriétaires et récupéré, par le syndic, comme charge com-
"mune.,

ngi le sinistre est total, 11 sera procédé comme il sera
hdivc & ltarcicle 40.

"Arcicle 40
"Destruction de 1'immeuble
"Décision des copropridtaires

san ces de destruction totale ou parcielle, la reconstruc-
nrion sera décidée et, le cas édchéantc, opérée dans les condi-
isg 38 &4 41 de la loi

Actiglte 38 . €4 cas ¢2 d2strucirse 3Tagig 2y pirtiaile
“1 Assemblée Ganarale 0235 COSrepm - dost tas atrs
“gomposent te bhHitimenti s:inililee & racriar i la majoe-
“rrré ges val« dge ¢B2§ CODro9risticeer '3 raganszirugiien
"de ¢e pitiment gu la ramis2a en $%3t 22 13 ocacpi: anpdon
"magee Sﬁﬂs le ¢cas o0 13 223lrun o= iffzrre maans de '3
Tmnorrrd du batiman: ia remrjze an 2047 227 phlrgytorre 30
"13 majoriie d23 coprooré N crsc e timaanga L2l
“ccprosriéta1res qut pAartErezAcI oy T o gnaycevcaae rri B3TH
"mangs ayant tubt las Jommiagaes TInT Tyl le& parTiotper
“dans les mémes 0rgfarTions £ lut.ioc T2l mamrg 2alas
Taua 220an%e3 L2 Lrawiuc

Arprels 39 En Cas Sam@liorn E <0 il PR RN

rapport & letal dnteriRUf du 31T IToE _iag Iraprivtyass
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Actigle 10 - Les i1ndemnscasg R T YT RTEN
“ble détruit sgn: 3AWS res2rve Jos STV 3a; Irazng)ars
Tinscrits, affactrdasg par praogragd ER f2TaInNsEry-t1gn

Artigle 41 . 5t 1, d22135198 350 proga Yoz 'az osaagh
“trons priévues g I"arcvzta 33 -G E sy T ore 533 ramat .
tra2 en dtar le bitimant Sin:rzird '1osit pricafas g ta I
“Surdation ges droitgs d3as 13 Ceprinrisra 2T 4 P ingamna .
341100 de cau. degs CEaroprtdtar e onay Ve U253t pas
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‘reconstity

Etant, en outre, rappelé ec scipulg que si les copro-
“priétaires décidajent de ne pas procéder 3 la reconstcruc-
"tion de l'immeuble, ils seraien:, néanmoing, cenus, con-
"formémenc 3 l'article 42 du Cihier des Charges, de réra-
"blir, dans leur état primicif, les parcies communes gqui

“supportent le Domaine Public Ferroviaire. v

Au_ chapitre VI, sous les articles 43 &t suivants, les

dispositions relatives a l'administration de 1l immeuble par le
biais

~ Du Syndicat des Copropridtairss, constitué par la
collectivité de ceux-ci, et dont il a &ra prévu gu'il serait
dénommé "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES BU SECTEUR I ©Dg

L'OPERATION MAINE MONTPARNASSE" .
- Des Assemblées des Copropridrairss.

- D'un Conseil Syndical, s'il &rair décidé d'en nommer
un.

- Et du Syndic de 1l'immeuble, représentant du
Syndicart.

Au chapitre VIT, les dispositions propres  aux
dée¢isions extraordinaires des COpropriétaires et & la terua et
‘aux pouveolirs des aszemblées $'y rapportant. '

Il 'n'est pas autrement fait, ici, référernice,
ni état, 3 lracte du 10 septembre 1976 et il est ren-
voyé, pour. tout ce qui n'en a pas aré extrait ou ana-
lysé, 3 l'acte lui-méme, dont des copies seront te-
hiues, par la SEFIMEG , 4 la disposition des acquéraurs
QU autres propridétaires des lots Ci-aprés formés, aqui
auront, par ailleurs, l'obligation de le respecter st
de l'exécuter (spécialement le reglement de coproprié-
té), comme ils auront 1l'obligacion de respecter et
exédcuter, dans son efitier, le présent acte Lui-médme .




VI - ASSEMBLEES SYNDICALES

Des Assemblées de Copropriétaires se sont tenues
depuis la naissance de 1la copropriétéd et du Syndicat. Cesg
Assemblées sont, naturelliement, opposables 4 l'ensemble des
copropriéraires. Deux d'entre elles ont U,

plus spécialemenr,
aveir des incidences a4 1'égard des présenteas

- L'une, du 9 mars 1378 délibérant A propos de
Cravaux 34 exdcuter sur la facade su 6/8 rue du Commandant Renéd
Mouchotte, elle a, notamment, décidé ce qui suit

"Madame REBILLON, assistantc la COFIMEG Syndic, prend la
"parole et donne lecture des dispositions du réglement de co-
"propriété, du cahier des charges .en dare du 16 JUILLET 1961
"annexé aux actes d'acquisition des lots {extraits annexés ay
"présent procés-verbal). Il ressort de ces texres que les rra-
"vaux en cause, qualifiés de "gros ceuvre" par l'arcicle 3 de
*l'annexe du cahier des charges, doivent érre réparris, aux
‘termes du 4éme paragraphe dudit article, proportionnellement
"aux volumes attribuds dans l'infrastructure aux copropriétali~
"res et & la SNCF.

"Monsieur MONTGERMONT, au nom de la SNCF, rappelle les
"dispositions de l'article 8 de la convencion, liant la copro-
"priécé 3 cette Administration, qui précise les condicions de
"Drise en charge des travaux des facades en excluant les tra-
"vaux, afférents aux fagades, autres que celles limiranc les
“parcties d'immeubles propriéré de son Administracion. Il refu-
"se, dans ces conditions, de participer aux travaux ci-dessus

CUpour la partie de fagade situde 3 l'aplomp du bdcimen:t en aile

“Un large débat s'instaure alors. Bien que ne partageant
"pas le point de vue exprimé par le Représentant de la SNCF,
"les copropriéraires présents acceptent de ne pas faire parci-
"ciper la SNCF aux travaux concernés, &canc, npaturellement, en-
“tendu que 1'incerprécacion de la SNCF prévaudra pour tous
"travaux ultérieurs concernant les facades d'infrascructure.
"Ces travaux resteront incégralement & la charge des proprié-
"taires des locaux limités par lesdires fagades,

"Pour la répartition de ces dépenses, Monsieur CAUSSE pro-
"pose de retenir les o/cco figurant & l'arcicle 20 du réglemenc
"de copropriété, charges particuliéres de la lére catégorie,
"paragraphe 10-a) et ¢), & savoir

"au-dessus de la cote 63 : COFIMES ... .. 381 98071 Qo0 ogo

"

" GFC ... ... ... 418 020/1 000 000

£




" ANNEXE

- " CONTROLE DES VEHICULES ACCEDANT A LA DALLE

"1 SEFIMEG ! 19,50 % !
e e e e e o e e e e I T T U ]
v oGre ! 35,50 % !
:r! ____________________________________ D o e e e e e e e i
"i ETAT ! i5,00 % !
n'r ____________________________________ .l....__...,....___. ___________ 1
"! Toral ! 100,00 !

"y I Ascenseurs ! - Ascenseurs ! - !

" ! particuliers ! communs ! TOTAL !
"y ! ! ! !
L e m et e a e e ot e e e e e m e e e d e !
(LI _f ] ] |
"} SEFIMEG ! 73,70 % ! 13,00 & 1 86,70 % !
L It m e e e e e e e e e e !
"1 GFC ! - ! 2,36 ¥ ! 9,30 % !
L et e .- e et e i n D om e e e . !
"1 ETAT ! - 4,00 % ! 4,00 % !
L D e .- D e e Do o s e e e e !
*! Total ! 73,70 % ! 26,30 ¥ ¢ 100,00 % !

" NOTA

"Ces répartitions tiennent compte de l'affectarcion accuelle des
"locaux. "

‘ L'Assemblée Générale a approuvé le tahleau de
répartition | proposé Len annexe (& 1'unanimicé -des
copropriétaires du Syndicat), mais a demands, néanmpihs,'Que la
clé de répartition des charges ‘“contrdles d'accds" Fasse
l'objer d'une é&tude selon le réglement de copropridcé par
catégorie.

Une copie du procés-verbal de chacune de ces
-Assemblées et des copies, visées par le comparant, des
plans rectificatifs, mentionnds dans celle du 2
février 1997, sont demeurdes ci-annexdes aprés mention -
{ annexe n% ).

Etant précisé que 1l'Assemblée du. 4
février 1997 a, en outre, pris acte de
l'intention, exprimée par SEFIMEG (expliguée
au VIII ci-aprés), de réunir et subdiviser




nau-dessous de la cote §3 : 50 % & réparcir erncre

u COFIMEG ..... 562 835/1 000 000
" GFC ......... $02 185/1 000 000
" PTT ......... 35 000/1 Q00 000

" 50 ¥ = ELF FRANCE"

- Lraucre du ¢4 février 1397 , a

* dans ses CUrois premiéres résolutions adoptées &
1l'unanimité des copropriétaires du Syndicat, rectifié certaines’
anomalies et inexactitudes, révélées sur les plang minute du
régliement de copropriécé du 30 septembre 1976, & propos de la
délimitation exacte de l'emprise de certaines parties communas
spéciales ou privatives, et substitué, aux plans d'origine, des
plans nouveaux (rectifiés) prenant en compte la situation ainsi
redressée.

* dans sa septiéme résolution, défini les modalités
d'utilisation, d'entretien et la répartion deg charges d'un
poste de sécurité et des reports d'alarme créés et fonctionnant
entre G.F.C., SEFIMEG et L1'ETAT (Ministérs des Postas et
Télécommunications) de la maniére suivante

" Yéme RESOLUTION : Modalités d'utilisation, d'encrecien
"at répartition des charges du poste de sécuricé ec des reports
ndralarme fonctionnant entre GFC, SEFIMEG et 1'ETAT (Miniscére

rdes Postes er Télécommunications).

"Un poste de sécuritéd établi sur la dalle permetcant :

v~ le contréle des véhicules voulant accéder & la dalle &
"partir de la rampe donnant sur la rue du Commandant Mouchotte
"et, aux copropridétaires le souhaitant, la gestion de leurs
rdifférents reports d'alarmes.

". de gérer au moyen d'un contrat de prescations de servi-
reas de la Société 5.G.C., dont copie es:i ci-annexde.

"Il devra fonctionner

"= pour son premier objet, entre SEFIMEG, GFC ec 1'ETAT
"(Miniscére de la Poste et des Télécommunications) selon les
rcharges afférentes étant réparties, entre lesdits coproprié-
"raires, selon le tableau de réparcicion proposé en annexe et

"érabli par Mr BRECHU, Géométre-Expert a PAaNTIN,

v. er sera utilisd en ce qui doncerre son cbjer actuelle-

"ment par SEFIMEG & la charge de celle-ci selen la grille de
"réparcition écablie par Monsieur BRECHU,




ses actuels lots pour en tirer des locaux
principaux et accessoires nouveaux séparés,
et de créer, pour ceux des nouveaux lots
pouvant, v prétendrs, un Syndicat secondaire
par référence et en application de l'article
27 de la loi du 10 juillar 1965.

VII - COMPOSITION ACTUELLE DE LA COPROPRIETE - ORGANTISATION

La copropriété comprend, actuellement, les 24 lots,
numéros 10 A& 33, désignés i l'arricle =& du réglement de
copropriété du 30 septembre 1976, tel que rappeld au V du

présant exposé.

Elle est organisée autour du "$vndicat des Coproprié-
taires du Secteur II de l'Opération Maine-Montparnasse", dont
le Cabinet BAZIN est le Syndic.

11 n'existe pas de Consell Syndical.

VILI - SYNTHESE DE L'APPARTENANCE ET DE LA COMPOSITICON DES
LOTS DE SEFIMEG - SORT DE CES LOTS - INTENTIONS DE

SEFIMEG
A - SEFIMEG est propriétaire dans 1'ensemble
immobilier des 8 lots de copropridcé numéros 11, 13, 18, 22,

26, 29, 30 et 32.

B - Ces lots comprennent, schimatigquement

- Au titre des parties privatives

« Le lot 1l : 146 parkings privés, numéros 160 & 305, au
niveau 1 (44,5G) du b3timent 1 4’infrastructure.
* Le ldt 13 : 136 parkings privés, numéros 24 3 159, au
niveau 2 (47,53) du batiment 1.

* Le lot 16 : 17 parkings privés, numércs 7 & 23, au ni-
veau 3 (50,50} du bitiment 1.

* Le lot 22 : 6 parkings privés, numdéros 1 & 6, au ni-
veau 4 (53,50) du bigiment 1.

* Le lot 26 : un groupe de caves au niveau & (§3) du bé-
timent 1.

* Le lot 29 : un groups d'appartements, desservis par
les escaliers 7 & 12, au niveau 66,08-567,05 (raz-da-chaussée)
du bidtiment 3} de superstructurs.

* Le let 30 : un appartement, dssservi par lrescalisy
13, au niveau €6,08-67,08 {rez-de-chaussde) duy barimanr

Ak




"+ Le lot 32 : un groupe d'appartements, desservis par
les escaliers 7 & 13, & partir du niveau 69,77 et sur 17 étages
dans le bitiment 3.

- Au titre des parties communes et en les différenciant, &
la fois, selon la catégorie & laguelle elles appartiennent et 4
selon 1la nacture des parties privatives de chacun des lots de
SEFIMEG

* Parties communes geénérales

= Lot 11 14.980/1.000.0008 ...... 14.980 4
= Lot 13 : 13.950/1.000.000& ...... 13.950
= Lot 16 : 1.744/1.000.000& ...... 1.744
= Lot 22 : 615/1.000.000& ...... 1%
Ensemble pour ces loks 31.289/
1.9000.000& . ....... e e e e e e e ) 331.289 ..., ° 31.28¢
: g %% Q:
= Lok 26 8.599/1.000.000& ...... 8.599 .... 8.599
= Lot 2% : 11.940/1.000.0008 ...... 11.940
= Lot 30 : 930/1.000.0008 ...... 310
= Lot 32 : 30%.964/1.000.000& ...... 305.9864 @
Ensemble pour ces lots 318.814/
1.000.0008& T ] 318.814 .... 318.814
EASOMDLE - oot ve e et et e 358.702
“““““““ €
* Parties communes spéciales
De lére cabtégorie
= Lot 11 : 21.970/1.000.000& _ ... .. 21,970
= Lot 13 @ 20.460/1.000.000& . ... .. 20.4860 i
= Lot 16 : 2.860/1.000.000& ...... 2.560
= Lot 22 : 900/1.00G..000&8 ...... _ 900
Ensemble pour ces lots 45.89%56/ -
1.000.000& ... ...ttt 45.893C .. .. 45.890
‘ £
= Lot 26 : 12.610/1.000.000& ...... 12.610 ... 12.610
A LODOTEBY . i e 58.500
¢
.
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Lot 29 L7.510/1.000.000& ...... L7T.510
Lot 30 1.340/1.000.000& ...... 1.34¢0
Lot 32 448.660/1.000.000& . ... .. 448.660
Ensemble pour ces lots 467.510/
1.000.0008 ... ... 467.510
Ensemble .......................... ..
De 3léme catégoria
Lot 29 : 37.460/1.000.000& ...... 37.460
Lot 30 2.8B60/1.000.000& ...... 2.860
Lot 32 : 959.680/1.000.000& ...... 859%.6890
Ensemble pour ces lots 1.000.000/
1.000.0008 ... ... e 1.0Q0.000
De 4éme catdgorie
Lot 11 17L.795/1.000.0008 ...... 171.785%
Lot 13 : 159,980/1.000.000& ...... 159.980
Lot 18 20.000/1.000.000& ..... - 20.000
Lot 22 7.055/1.000.000& ...... 7.05%%
Ensemble pour ces lots 358.830/
1.000.000& ........ et e e e 358,830
De S5é8me catégorie
Lot 11 : 269.476/1.000.000& ...... A 269.470
Lot 313 ; 250.935/1.000.00C0& ...... 250.935°
Lot 18 : 31.370/l.000.060é ...... ©31.370
Lot 22 11.060/1.000.000& ...... 11.060
Ensemble pour ces lots 562.835/
1.000.0008 ..., ...ttt 562.839
De 7é&me catégorie
Lot 29 37.460/1.000.00GCe ...... 37.46Q
Lot 30 2.860/1.000.000& ...... 2.860
Lot 32 $59.680/1.000.000& ...... 959 .680
Ensemble pour ¢es lots 1.000.000/
1.000.0008 ...oonviuneneunannnn.n. 1.000.000

58.500

1.000.0Q0

WD =




De 10&me catégorie

-~ Lot 26 : 15.285/1.000.000& ...... 15.285

e 15.28%
= Lot 29 : 21.220/1.000.000& ...... 231.220
= Lot 30 : 1.615/1.000.000& . ..... 1.615
= Lot 32 : 543.860/1.000.000& ...... 543.860
Ensemble pour ces lots $66.695/
1.000.0008 .. ... it e 566.6%5 .... 566.69%
Ensemble .. ... ... ..., 581.3%80

C - Sort de ces lots

SEFIMEG a lrintention de vendre, par appartements,
locaux, parkings et caves séparés, les biens dont elle est
actuellement propriétaire a travers les lots numéros 11 , 13 ,
16 , 22 , 26 , 29 , 30 et 32 désignés au B

Pour ce'fgira, SEFIMEG , usant des facultés reconnues
par le réglement de copropriété du 30 septembre 1976 et la loi,
va

- Procéder & la modificaticn da ces 8 lots par voie
successive :

* de réunion des lots 1k, 13, 16 et 22 d'une part,
et 29, 30 et 32 d'autre part ;

* da subdivision des lots, issus des 2 réunions
sus-&voquées, et du lot 26 ;

* de création, en remplacement des lots réunis puis
subdivisés, ou simplement subdivisé ( lot 26 ), tous supprimés,
de nouveaux lots coryespondant, chacun, & un appartement,

local, parking ou cave privatif avec, pour chacun, dotation; &

titre général, d'une quote-part des parties communes générales

et spéciales de 1l'ensemble immobilier prise aux dépens des
quotes-parts des mémes parties communes attachées, ‘par le
réglement de copropriété, aux lots réunis et subdivisés, ou
simplement subdivisé {lot 26}, l'ensemble de ces dotations
correspondant strictement a la somme des guotes~parts
originairement affectées aux lots supprimés, et ce, outre la

dotation, & chacun, des nouveaux lets, ou & certains d'entre

eux, de quote(s)-part{s) dans les parties communes de chague ou

de certaines des subdivisions , ou dans les parties qui seront

déclardes communes d certalns des nouveaux lots, soit de chaque
subdivision, soit des une et/ou des autres subdivisions ;

_ * ar de rmodification corrélative de 1'état
‘descriptif de division du réglement de copropriété de 1976 et
du tableau récapitulatif y contenu.




- ET LA DEUXIEME PARTIE , au réglement de copropriété
et dispositions propres a régir les lots crééds, issus des
opérations de réunions et de subdivisions de la PREMTERE DARTIE
et les rapports de leurs propriétaires avec, notamment, pour
les lots nouveaux pouvant v prétendre ({(en fait les lots
nouveaux dfappartements 1.001 & 1.4328 qui composent, ensemble,
le batiment 3 de la copropriétéd), création et constitution,
pour ces seuls lots, d'un Syndicat secondaire.

Etant, dés 3 présent, précisé ou rappels

1°} Que les propriétairas des nouveaux lots,
4 naitre des subdivisions & opérer, seront tenus par
les servitudes, obligations, charges, etc... qui
résulteront

- de l'état descriptif de division d'origine du
29 octobre 1962 et du cahier des charges quli vy est
annaxé,

. -~ du procés-verbal de remise au Domaine Public
Ferroviaire,

- - de la convention spéciale passée avec la

S.N.C.F.,

- du réglement de copropridcé du 30 septembre
1976,

- des assemblées de copropristaires tenues depuis
la naissance de la copropriété (spécislement celles du
9 mars 1978 et du 4 févriesr 19%7),

- at, d'une maniére génarale, de tous les actes,
documents et informations analysés ou donnés dans

lt'exposé, et, en particulier, des documents ayant
trait & l'opération de rénovation "Maine-Montparnas-
sa".

2°) Et que lesdits copropriétaires seront, de
droit : '

- tous, membres du "Syndicat Principal" créé et
organisé par le réglement de copropriété du 390
septembre 1976,

- et ceux des lots L1.G01 & 1.428 {(barciment 3 -
appartements), membres du "Syndicat Secondaire" que le
présent acte va, dans sa 28&me partias, créer pour régir
leurs propres relations.

=




- Etablir le réglement de copropriétéd et les
dispositions propres a régir les lots nouveaux, issus des
~“subdivisions réalisées, et & régler les rapports de leurs
propriétaires, et ce, dans le cadre et le respect du réglement
sus-analysé du 30 septembre 1976.

- Et c¢réer, pour ceux des nouveaux lots pouvant y
prétendre (lots issus de la subdivision des lots 29, 30,32
constituant le batiment 3 de l'ensemble immobilier}, et ce, par
application de Ll'article 27 de 1a lei du 10 juillet 1965, un
Syndicat secondaire qui. se superposeara et exlistera
indépendamment du Syndicat d'origine, lequel continuera
drexister et fera office, pour les lots encrés dans le Syndicat
secondaire, de "Syndicat Principal®”.

CE QUI VA ETRE FAIT PAR LE PRESENT ACTE qui compréndra
deux parties essentielles, 3juridiquement autconomes l'une de
l'autre, consacrées

- LA PREMIERE PARTIE , successivement

* Sur les lots npuméros 11, 13, 16 et 22 de
l'actuellie copropriété reccouvrant des parkings

= A la réunion de ces 4 lots {(qui seront
supprimés) en un seul nouveau lot (intercalaire) qui portera le
numéro 34,

= Et & la suppression de ce lot 34 par sa
subdivision en 30% nouveaux lets (correspondant, chacun, & un
parking) numérotés de 36 & 340.

® gSur les lots numéros 29, 30 et 32 de l'actuelle
copropriéré recouvrant des appartements

a A la réunion de <ces 3 lots (qui seront
supprimés) en un seul nouveau lot (intercalaire) qui poxrtera la
numéro 35, '

= Et & la  suppression de <¢e lot 35 par sa
subdivision en 428 nouveaux lots {(correspondant, chacun, & un

appartement) numérotés de 1.001 & 1.428.

* Sur le lot numéro 26 de l'actuelle copropriété
{(regroupant des caves et 1 local}), & sa suppression par sa
subdivision en 329 nouveaux lots {correspondant, chacun, i une
cave ou un local) numérotés de 501 a 829.

Ces opérations s'accompagnent, corrélativement, de
modifications de 1'évac descriptif de division et du tableau
récapitulatif du réglement de copropriécé du 30 septembre 1976,




PREMIERE PARTIE

OPERATION DE REUNIONS ET DE SUBDIVISIONS
DES ACTUELS LOTS IT. 13, 16 et 27 76 ot 73 70 et 32

DESIGNATION DES NOUVEAUX LOTS

MODIFICATIFS A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
£T AU TABLEAU RECAPITULATIF

ARTICLE ler - OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

En préalable des opérations de réunions et de
subdivisions des lots de SEFIMEG , il est rappelé et indigué ce
qui suit

A - Sur la désignation générale'de l'ensemble immo-

bilier

La désignation générale de l'ensemble immobilier, dont
dépendent les actuels & lots de SEFIMEG |, est faite sous
L'ARTICLE 1 du réglement de copropriété du 30 septembrs 1976 et
rappelée au V de l'exposé.

Actuellement, c¢et ensemble immobilier est cadastré
sur, savoir

- le 14éme arrondissement de Paris, sous la section
DT, numéra 2, lieudit *61 rue du Chiteau, 8 3 40 rue du

Commandant René Mouchotte, 2 & 30 Terrasse Modigliani®, pour
une contenance de lha 25a ééca,

- le 158me arrondissement de Paris, sous la sectiocn
CO, numéro 2, lieudit "4 rue du Commandant René Mouchotte",
Pour une contenance de 10a 24ca.

B - Sur la désignation des 24 lots composant, actuel-
lement, l'entidre copropriété

La désignation de l'ensemble des 24 lots éétuels, 24
-lotks numéros 10 & 33, qui composent, actu=allement, la totalits
de l'ensemble immobilier, est faite sous 1'"ARTICLE 8 dudit
réglement et rappelée, également, au V de lrexposé,

€ - Sur 1la désignation particulidére des lots de

SEFIMEG

La désignation particulidre des 8 actuels lots,
numéros 11, 13, 16, 22, 26, 29, 10 at 32, qul appartiennent,
actuellement, & SEFIMEG dans l'ansemble immébilier, est faice
sous le méme ARTICLE 8 du réglement du 30 septembra 1976 et
précisée at déraillée (parties privatives az parcies communes}
au VIIX-B de l'exposé.



D - Sur les servitudes et obligations

Les servitudes, charges, droits, obligatvions ... qui
intéressent l'ensemble immobilier et les lots, soit qu'ils les
grévent, soit qu'lils leur profitent, et au respect desguels les
copropriétaires sont, par censéquent, tenus, sonr énoncés et
rappelés, ou simplement analysés, tanc dans le raglement de
copropriété du 30 ssptembre 1976, l'état descriptif de division
d'origine du 29 octobre 1962 et convention passée entre la SNCF
et le Syndicat (principal) de la copropristé, le 14 octobre
1974, déposse au rang des minutes de Maitre CHASRUN, Notaire a
PARIS, le 23 octobre 1975, dont une copis est ci-annexde, et,
spécialement, dans son artiecle 23, quas dans le préambule et
dang 1l'exposé du présent acte (particuliérement & la fin de
Lrexposéd) . ‘

Il n'est pas, ici, autrement question de
ces différents points, renvoi &cant fait A4 ce su-
jet, par le comparant, aux indications du préam-

bule et de 1l'exposé, et des actes et documents
qui vy sont rappelés, rapportés ou analyvsés (par-

ticuliérement de l'atat descripcif de division du
29 -octobre 1962 et du réglement de copropristé du
30 septembre 1976 et d2 leurs annexes), l'ensem-

ble de ces dispositions s'imposant de droit aux
futurs copropriétaires, des lous ci-aprés formés,

qui devront s'yv conformer, indépendamment des

servitudes, charges, obligations ... nouvalles

que les présentes vont créer er que, de la méme

maniére, lesdits futurs copropridtaires devront

respecter et exécuter

E - Sur l'origine de propriété

DU CHEF DE SEFIMEG

Les actuels 8 lots, numéros 11, 13, 18, 22, 26, 29, 30
et 32, appartiennent A SEFIMEG au moyen de l'apport qui Lui en
a été fai:t, par voie de fusion, par la "COMPAGNIE FRANCAISE
D'INVESTISSEMENTS IMMOBILIERS ET DE GESTION" - COFIMEG -,
devenue définitive le 12'juiilet 1930, ainsi qu'il résulce des
Assemblées Générales Ordinaire et Extracrdinaires des Sociétés
COFIMEG, di 9 quilleb 1590, et SEFIMEG, du L2 tuiller 1980,
déposées aux minutes de 1'Office MNotarial, l= 19 juiller 1930,
publiés, ensemble, avec un acta de L'Sffice, du 9 décembrs
1991, contenant la désignation et l'origine de propriécé des
biens apportés

- au &2&me bureau des hypothégues de Paris, le 23
janvier 1992, volume 1992, numéros P.216 ez 217,

- 2t au 7éme bureau des hyporhécgues de Paris, 12 3
février 1992, volume 1292, numéros P.578 et S79.

-

£y



DU CHEF DE COFIMEG

Lesdits biens appartenaient & la COFIMEG, savoir

- les constructions et ouvrages, renfermés dans les
lots ci-dessus décrits, pour les avoir fair €difier (& l'aide
des droits fonciers qui étaient compris dans le lot d'origine
numéro 4} en vertu d'un permis de construire accordé par Arrété
Préfectoral du 14 octobre 1583, le certificat de conformicé
ayant étd dalivré le 18 mars 1969,

- et les droits fonciers, pour aveir acquis le lot
numéro 4 d'origine, qui les renfermait (lot supprimé par l'acte
du 30 septembre 1976 et subdivisé, par cet acte, en les
nouveaux lots numéros 11, 13, 16, 22, 26, 29, 30 er 12, de

La WVille de PARIS et de la SOCIETE NATIONALE DES
CHEMINS DE FER FRANCRAIS,

Moyennant le prix principal de 7.553.764,79 Frs qui
a 8té payé comptant,

Aux termes d'un acte recu par Maitre BURTHE MIQUE,
Notaire & PARIS, les 5, 6§ at 12 novembre 1962, publié au 9éms
bureau des hypothéques de la Seine, le 6 décembre 1962, wvolume
5742, numéro 7035. o

ARTICLE 2 - REUNIONS ET/OU SUBDIVISIONS DES LOTS DE SEFIMEG

Pour aboutir au but qu'elle recherche {tel qu'indiqué
au VIII-C de l'exposé), SEFIMEG fait, sur les 8 actuels lots
numéros 11, 13, 1§, 22, 26, 29, 30 et 312, lesg opérations
fonciéres suivantes : -

1 - SUR LES LOTS N°g 11, 13, 16 ET 22

A - Les lots d'origine n®s 11, 13, 16 et 22 qui comprennent
Le 1ot 11

146 parkings dans le bitiment 1, :

Et {outre les parties communes spéciales de 1’'ensemble im-
mobilier) 14.950/1.000.000& des parties communes générales
(dont le sol) dudit immeuble, i ................ .. 14.980

“Le lot 13

136 parkings dans .le bitiment 1,
Et (outre les parties communes spéciales de
l'ensemble immobilier} 13.950/1.000.000& des par-
ties communes générales (dont le sol) dudit immeu-
ble, ci . ......... e e e e e e e e e e e 13.95%0

A reporter ............ ... ... ... 28.230




Report ... ... . . ... ..o 28.930

Le lot 18

17 parkings dans le batiment 1,

Et (outre les parties communes spéciales de
l'ensemble immobilier} 1.744/1.000.0008 des parties
communes générales (dont le sol} dudit immeuble,

BT 1.744

6 parkings dans le bitiment 1,
Et (outre les parties communes spéciales de

l'ensemble immobilier) 615/1.000.0008 des parties

communes générales (dont le sol} dudit immeuble,

o e r e e e et e e e 615
Soit, au total, pour ces 4 lots, 31,289/

1.000.000& des parties communes génédrales de 1'en-

semble immobilier, ci ....... [ - 31.289

sont supprimés.

B - Les lots n°s 11, 13, 16 et 22, supprimés, sont remplacés
par, et rédunis et regroupés en un (seul) nouveau lot (in-
tercalaire) n® 34 qui comprend

" LOT N° 34

"305 parkings (dits, aussi, "emplacements de voitures®)
"dang le biatiment 1

"Et (outre les parties communes spéciales de 1'ensemble
"immobilier) 31.289/1.000.000& des parties communes générales
"{dont le sol) dudit ensemble, ci ................. 31.283

C - Le lot (intercalaire} n° 34 , qui vient drécre créé,
est, & son tour, supprimé .
D - Le lot n°® 34, supprimé (doté de 31.,289/1.000.000& des

parties communes générales), est subdivisé en, et remplacé
par, 305 nouveaux lots, numérotés de 36 3 340 .

Ces nouveaux lots compertent, chacun

- Au _titxe des parties privatives : 1 emplacement de
voiture (parking}, & l'un des niveaux 4, 3, 2 ou 1 du batiment
{d'infrastructure) 1.

g



- Ef  au titre des partles communes géndrales de
l'ensemble immebilier (et outre les parties communes spéciales
dont il sera plus loin question), une gquote-part, desdites
parties, exprimée en 1.000.000&mes (l'ensamble des quates-parts
de parties commnunes générales de l'ensemble immobilier
affectées aux 305 nouveaux lots représentant une somme de
31.289/1.000.000&, strictement égale aux guotes-parts, ou a la
quote-part, affectées aux lots supprimés, reunis puls
subdivisés) .

Le tout étant plus amplement repris dans le tableau
cqui . suit cqui sert, ainsi, de référence pour la désignation de
chacun des 305 lots créés.

E - Pour tenir compte des opérations effectudes aux A & D ci-
dessus , SEFIMEG établit, comme sult, le tableau de con-
cordance entre les lots supprimés et les lots crééds, ce
tableau vaut modificatif de l'état descriptif de division
et du tableau récapitulatif contenus dans le réglement de

=

copropriété du 30 septembre 1976, & 1'ARTICLE 9 dudiyp ré&-

glement
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DE L'ETAT DESCRIPTIF

TABLEAU

RECAPITULATIE

DE DIVISION DE L' IMMEUBLE

- 75 -

Le tableau récapitulatif a été établi conformément
décrets et ordonnances e&n vigueur sur la Publiclité
Il mentionna TROIS CENT CINQ lots numérotés de

aux laois,

fonciére.

TRENTE SI{ & TROIS CENT QUARANTE inclus.
[ i i | R
| we | | lQuotes-parzs dej
| du |Bati| Esca- |Ztage Nature du lot |copropriété en ||
| Lot |ment] lier | 1000000 émes
1 I 1
%_ | S [
| 38 .| 2 |NIv.4|emplacement de voiture | 109
5 1 ke
i | ,
37 1 NIV.4lemplacement de voiture 109
38 1 NIV.4iemplacement de voliture 199
: 1
39 1 Niv.4 gmplacement de voiture 109
40 | 1 NIVi4|emplacement de voiture 109
i
| .
| a1} 1 NIV.4!emplacement de voiture 109
. |
1 i
42 1 Niv.3lemplacement de volture 106
43 1 NIv.3lemplacement de volture 106
!
| .
44 1 NIV.3 emplacement de volture 1056
) !
| as 1 |niv.3femplacement de voiture 106
3 H
. i 1
46 | 1 NIV.3|emplacement de voirure | 106 |
| ]
i ‘ i &+
47 | 1 NIV.3iemplacement de voiture [ 106 i
| | it
}_ ‘ 1 H —k
48 | 1 NIV.3|emplacement de voiture | 1086 :
. i it
i El
49 | 1 NIV.3|emplacement de voiture l 106 il
-% ‘ : |
I A reporter | 1502 i
! i -
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e e [ A ey T e e T T e

{
i | I { i ]
Ne || | | |Quotes-parts del
du ISati fEtage] Nature du lot ’cgpropriété en I
Lot !ment ! lr | 1000c00 &mes |
i i i 1 :
l 1 Report : | 1502 |
. ' ¢
1 i
50 11 [NIv.3|emplacement de voiture | 106 |
i .' f 1 . 1
st | 1| INIv.3|emplacement de voiture boxé | 1562 |
I
5 ) } ! .
s2 | 1 | |WIv.3|emplacement de voiture boxé | 162
[ ! t b
{_ ! { I t i,
s3 | 1 | [NIv.3|emplacement de voiture | 106 ]
i i i . i f
! ] i i ] i
54 [ 1 | |NIv.3|emplacement de voiture [ 106
} . ! ]
1 { = ! )
55 | 1} [Nrv. 3 emplacement de voiture i 106 ;
! f . i H
: T I I 1
56 | 1 |wIv. 3]emnlacement de voiture [ 106 i
] : |
- i i 5 l
s7 |1 |NIv.3|emplacement de voiture [ 106 !
; ‘ ‘ ] b
e 1 ] 1
58] 1 {NIv.3]emplacement de voiture | 106 |
N ! ' [ N
E— T : t - &
[ 59 |1 [NIv.2|emplacement de voiture | 103 i
= RN il :
1
| s0 |1 NIV.?|emplacement de voiture 103 ]
!
b 1 ] i
| 61| 1 NIV.2|emplacement de voiture ' 103
= {
| 62 1 NIV.2|emplacement de voiture 103 0y
: !
!f_ i ]
63 | 1 [NIV.2|emplacément de voiture l 103
I
|
64 | 1 NIV.2|emplacement de voiture | 103
1 i 1 . . :
i t i i ‘
65 | 1 NIV.2 emplacemant de voiture | 103 i
| i 3
l T
| 68 | 1 NIV.2|emplacement de voiture 103 |
- ]
T ; ; j
[ 67 | 1 | NIV.2|emplacement de voiture 103 E
; f i ' ¢
| 68 | v | NIV.2|emplacement de voiture . | 103 I
. l- o
} ; I i £
I ' I A reporter : | 3598 |
. I i 1}

~
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1 ! T i 1 1
Né | l I l |Quotes~parts dei
du |Bati| Esca- |Etagel| Nature du lot copropriété en |
Lot |mentl lier l z 1000000 énas ]
|
i 1 ! 1
| f | Report : 3ses
I H | '
I 3 1 i &
a9 1 [ [NIV.2|emplacement de voliture 103
| i {
. 1 i i : )
70 | 1 | viv.zjemplacement de voiture { 103 |
] t }
i { i i i :
7 F 1| |NIv.2|emplacement de voiture ] 103 |
1 { | | !
i H | | i
72 | v | |NIV.2|emplacement de voiture | 103 !
- L i ! !
N { ! 1 ) H i,
73 | 1 jWIv.2|emplacement de voiture 103 {
! . i
| i . 1
74 1 l |NIv.2|emplacement de voiture 103 :
_ I i
b ‘1 l —
73 | 1| [NIV.E emplacement de voiture ‘ 103
! :
{ : |
76 1 NIV.2|emplacement de volture [ 103
¥
- :
77 1 1 NIv.2lemplacement de voiture I 103
78 L NIV.2|emplacement de voiture . 103 ?
, i :
i X
79 | 1 NIV.2|emplacement de voiture 103
3 . I . |
I -
80 1 NIV.ZIemplacement,de voiture 103 )
1 . i
1
8L {1 NIV.2|emplacement de voiture 103 &
i .
I i 1 I! “ N
82 [ 1 I [NIV.Z]emplacemen: de voiture 103 :
i 1 i s
83 1 |NIV.2emplacement de voiture 103 "
! 1
! i { . i b
sa | 1 | [NIV.2|emplacement de voiture ! 103 :
t f ! ]
] i ! i
g5 | 1 NIV.2{emplacement de voliture [ 103 :
- — i
86 | 1 NIV.2|emplacement de voiture | 103
H | .
i : !
87 | 1 NIV.2|emplacement de voiture ] | 103
‘ : i i
| [ A reporter : | 5555
; * f : I 5
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. i T i : f
| ne I I l | lQuotes parts de{
I du |aan;| Esca- | tagal Nature du lot ICOprop:Lete an [
| Lot ment! lier ! ! |  1000c0G émes [
l—' ) i i |l
! ! ! ! | Report : | 5555 [
™ i : : Z
| 88 | 1 | [NIV.2|emplacement de voiture | 103 %
‘ l
é i i I : —
[ 89 1] |NZv.2|emplacement de voiture | 103
! ] : ;
IF i i -
] 1] 1 ! !NIV 2iemplacement de voiture . 1013
! { X i 1
I 7 - _ 7 +
91 | 1 [NIV.2|emplacement de voiture ] 103 t
| ! f
: i i
92 1 [NIV.2|emplacement de voiture | 103
[ I :
; ‘ '. s
{93 | 1 NIV.2|emplacement de voiture | 103 ]
[ | !
i |
94 1 NIV.2|emplacement de voiture I 143 ?
) |
[ 1 Ii 1
95 1L NIV.2|emplacement de voiture ] 103 |
- ]
| !
96 | 1 NIV.2|emplacement de voiture { 103 I
. '
. i
87 | 1 NIV.2|emplacement de voiture 103 3
. : , -
I
98 1 NIV.2}emplacement de voiture 103 I
1
P [}
99 1 NIV.Z2|emplacement de volture 1013
]
100 | 1 [NIV.2]emplacement de voiture | 103
| 5
f T : !
101 1 |nIv.2|emplacement de voiture | 103
T 1 B 1
102 | 1 | NIVv.2lemplacement de voiture | 103 l
. ! J|
S T | |
103 [ 1| NIV.2|emplacement de voiture | 103 |
i - i
104 1 NIV.2lemplacement de voiture | iQ3 I
, 3 i
H 1
105 | 1 NIV.2|emplacement de voiture i 103 1
' —f
i !
106 | 1| NIV.2|emplacement de voiture l 103 1
) ; - -
| ; f
[ A reporter : [ 7512 %
1 | I | -
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St e et Ll
e i

i 1 1 i ] v
l N l ‘ | ] IQuones—ga:ts deli
I du lB&tL‘ Esca- ] taqe] Nature du lot lcoprgpriété en
E Lot !me“tE lier | ! | 1000000 émes
¢
Il i 1 I L It
| l ! 1 l Report : | 7512
i i
%_ | I ! i I,
107 1| NIV.2|emplacement de voiture ] 103
‘ [ | S
5z ] 1 ];
| 108 | 1 i NIV.2|emplacement de voiturs | 103
|
- i i :
109 1 ‘ NIU.Z{emplacement de voiture | ©103
n i
: ; j
110 | 1 | NIV.2|emplacement de voiture | 103
§ ¢
1l’ g { ] i
' A I R INIV.2|emplacement de voiture i 103
i :
|l'_ i ] ]
112 |1 | NIV.2|emplacement de voiture | 103
i i
T i
113 | v | NIV.2|emplacement de voiture | 103
! i - i
| ) [
114 | 1| NIV.2|emplacement de voiture | 103
!
) ! i ls
11s] 1 | NIV.2|emplacement de voiture | 163
I i ‘ |
T i
116 |1 NIiv.2|emplacement de voiture | 103
i I
3 . 1
117 | % NIV.Z|emplacenent de voiture i 103
|
: 3
118 1 Niv.2|emplacement de voiture | 103
! !
T 7
¥19 1 NIV.2lemplacement de voiture | 103
| ‘ . .
= . . | |
o L1z20 | 1 | Intv.2|emplacement de voiture | 103
: | ! |
i i i ;
120 L1 | |¥Iv.2}emplacement de voiture | 103
! i : | :
i I i E
122 1 |NIV.2|emplacement de voiture boxé | 159
l 1 ! B
. 1 ] i ;
123 | 1 NIV.2|emplacement de voiture boxsé | 159
i ! ‘
t i i ] i i
124 | 1| NIV,2|emplacement de voiture | 103
} ;
| |
| 125 | 1 NIV.Zlemplacemaent de voiture i ‘103
1 -
E'— ! H | ; ‘1
1 l l A A reporter : | 3581
{ § 1 ! ' 1
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1
i 1 i i ; ]
! Ne l ! I |Quotes—parts de[
| du |Bati| Esca- |Etage] Nature du Lot |copropriéts en |
l Lot _Lment! lier ’[ ! J 1000000 ames l
1 i i T | |
| | Raport | 9581 [
g l ! i i
' ! 1 |
| 126 | 1 | NIV.2|emplacement de voiture | 103
i ! i i
1 1 1 H
127 1 NIV.2|emplacement de voiture [ 103 i
- : I |
o ) i I
128 | L NIV.2|emplacement de vaoiture | 103 |
. ‘ '
{ | L
f 129 | 1 NIV.2|emplacement de voiture ] 103 I
| ] I
{ i
| 130 ] 1 NIV.2|emplacement de voiture 103 [
{ ! ' !
i i . i
131 | 1 NIV.2|emplacement de voiture 103 l
t t i
y i I
132 | 1 |n1v.2]emplacement de voiture 103 )
. |
[ 133 [ 1 l [NIv.2|emplacement de voiture 103 |
! ] t i
| I 1
134 1] NIv.2]|emplacement de volture 103 ]
g : |
'.
135 | 1 NIV.2|emplacement de voiture 103 ?
; }
e . |
136 | 1 NIV.2]|emplacement de voiture [ 103
|
‘ I
137 | 1 [NIv.2]|emplacement de voiture [ 103
[ {
I : I
rigs | 1 {N1v.2]|emplacement de voiture | 103 ¢
! | {
1 H ) i
| 139 | 1 NIV.2|emplacement de voiture | 103 ]
]
f I —
140 1 NIV.2|emplacement de voiture | 103 |
i } | o
i i !
141 1 NIV.2|emplacement de voiture 103 é
t —
I ;
142 1 NIV.2|emplacement de voiture 103 ,
! A
p : i ]
143 1 ] NIV.2}lemplacement de voliture 103 ,
. T - )
‘ I !
I 144 | 1 | NIV.2|emplacement de voiture [ 103 |
! i 1 . - ] — .}
1} i 1 i (r
l ‘ l ! A reparter : I 11538
L L I ! L o



- 8l -

i

H 1 ¥ 1 i
| v | | | l |Quotes-parcs de;
| @au |Batil Esca- |ttagel Nature du lot |coproprists en |
| Lot |ment| lier | | | 1000000 smes |
|l i [ 3 i 1 :
| ] | | Repors : | 11538 i
L 1 i ‘u - !
|
145 r | |N17.2|emplacement de vaiture ‘ 103
f |
i i :
| 146 | 1 | |NIV.2|emplacement de voiture | 103
! |
3 l ; :
147 1] vrv.2lemplacement de voiture | 103
| 1 - 1
{ i . 3
148 1| |NIV.2|emplacement de voiture | 103
]
- | f
149 | 1 INIV.2|emplacement de voiture | 103
: R '
4
150 | 1 jwIv.2|emplacement de voiture | 103
| L :
1 i 1
151 | 1 [NIV.2]emplacement de voiture | 103
| } |
t i
152 1 INIV.2]emplacement de voiture | 103
] . :
. LI i
153 1 NIV.2|emplacement de voiture 103
[
It 3 : I
154 1 NIV.2jemplacement de voiture 103
f
3 .
153 1 NIV,.2|emplacemant de voiture 103
1 t .
156 |1 | NIV.2|emplacement de voiture | 103
I i
i 1
157 | 1| NIV.2|emplacement de voiture | 103
t ] .
¥ 1 :
158 | 1 | jHIV.2|emplacement de voiture | 103
[ .
z ’i ?
159 | 1 |¥1V.2|emplacement de voiture | 103
i i P
] 1 1 : . 1
160 | 1 |viv.2|emplacement de voiture | 103
{ 1 ¢ 1 i
T i i i
161 | 1 |NIv.2|emplacement de voiture | 103
1 i ! i
s i | p) |
162 | 1 NIV.2|emplacement de voiture i 103
b : I
| 5 ;
163 1 NIV.2|emplacement de voiture - I 103
] i i .
| i | A reporter : | 13495
I |




4
[ i T 7 v " 1
o
| | | ' | [Quotes-parts def
| du IB&tLI Esca- |Ztage| Mature du lot lcopropriété en l
| Lot !m@f‘t! Lier I. ! |  100c000C 2mes |
%‘ i 1 ] i j, l.
i | | | Repozt : | 13495 |
- e * t
1 v
| 184 | 1 | [Niv.2]emplacement de voiture ; 103 |
i ! ! i
E | i i I '; %
] 185 ! 1 fNIV.2[emplacemenc de vairyre | 103 N
. I .
= | , i ;
168 | 1| |wrv.2jemplacemeat de voiture | 103 !
1 i 1
i ¢ !e T
187 1 [ [NIV.Z emplacement de voiture j 103 [
| X !
) [| 3 : 1
168 | 1| [NIV.2]emplacement de voiture [ 103 |
i : | :
’ | i ! : 1
[ 169 | 1 |} [NIV.2[emplacement de voiture | 103 .
[ j
S SR , i
170 | 1 |wrv.2|emplacement de voiture | 103
i ]
; ; . .
171 | 1 NIV.2|emplacement de voiture | 103 |
{ !
i 1
172 1 | INIV.2|emplacement de voiture | 103 !
| ] . : i :
T ; —
173 | 1 NIV.2|emplacement de voiture | 103 €
. 1 H
1 H
174 | 1 NIV.Z|emplacement de voiture ! 103 |
! i !
1 ! .
175 | 1 NIV.2|emplacement de voiture | 103 |
b i ]
. | ] }
| 178 1 [NIV 2 jemplacement de voiture f 103 t”
H i
! '. ',
177 | 1} {NIv.2|emplacément de voiture [ 103 I
— i : ;
178 ] 1 | NIV.2|emplacement de volture | 103 f
| t !
§) i i !
179 | 1 | NIV.Z|emplacement de voiture [ 103 }
! ] -.
}' 5 | ;F I '
180 ;1 [¥IV.2|emplacement de voiture | 103 _j
1
. ] !
181 | 1 NIV.2[emplacemant de vokture | 103 !
! ! .
i i J
| 182 1 [NIV.2|emplacement de voiture | 103 i
{ l : i
f T ! &
[ | A reporter | 15452 .
L ! : 1




- 83 -

r 7 i i i —— 1
| owe | l l | |Quotes-parts de]
| du |Biati| Esca- |=Zzage] Nature du lot |copropriges en |
Lot lment! lier ! ! |  1o00000 ames
1 |‘ | i :
1 | | i Report : | 15452
| I ! : t
1 i | | 1
1 183 | 1 | NIV.2|emplacement de voiture | 103
1 1 i I
% H 4 i 1 ,;
184 | 1 ] [NIv.2{emplacement de voiture | 103
| | 1
T | 1
| 185 | 1 | |8zv.2]emplacement de voiture | . 103
: : L ,
: i ﬁ
1 186 1 ]NIV 2lemplacement de voiturs ] Lol
I i z i
! : : .
187 | 1 NIV.2|emplacement de voiture [ 103
. 1 ‘
— :
188 | 1 INIV.2|enplacement de voiture | 103
i | . }
i t
189 | 1 | NIV.2|emplacement de voiture 103
& ’ % i ) ‘
190 {1 | |N1v.2]emplacement de voiture | 103
[ |
| 191 | 2 NIV.2|emplacement de voiture 103
. 1. -
'
o192 1 NIV,2|emplacement de voiture ’ 103
3 : | ]
3 l :
193 1 NIV.2|emplacement de voiture 103
1 .
|
194 1 NIV.2|emplacement de voiture 103
135 | 1 {sz.l]emplacement de voiture | 101l
! [ :
i { 1
196 | 1 | [wrv. liemplacament de voiture i ica
L I !
| - ]
197 1 [NIV.llemplacement de voitzure ‘ 10¢
| R 3
T i 1
198 | 1 | |MIvV.1|emplacement de voiture 1 200
— a
199 | 1 | INIV.llemplacement de voiture ! 100
{
% Ba— % * l
| 200 v |wzv. llemplacement de voiture | 100
f !
Il i I; ’ . : I
| 200 | ¢ | [nzv. llemplacemenn de voiture ] 100
|
§ — ; 1 i
! l l ] l A reporter : l 17389
l H i 1 ! 1




-~ B4 -

i
i 1 H i i i i
| ne | | | ! |Quczes-pares del
| du |Bavi| Esca- |etage| Nature du lot [copropriétd en |
| Lot !ment! lier ! ! | 1000000 &mes |
% H t ! 1 :
’ | [ | l Report : | 17389 |4
— | f
[} ]
} 202 | 1 INIV.1|emplacement de voiture | 100 !
1 ! [ I —— | : P
i I 1 i 1 1
| 203 ] 1 |MIv.l{emplacement de voiture | 160 |
! I ! i H
| i 1 1
204 | 1 {N1V.1|emplacement de voiture z 100 e
[ ! ] ! L
i i I . 1 \
205 | 1 |¥Iv.1l}emplacement de voiture [ 100 |
et - 1
206 |1 | |N1v.1l|emplacement de voiture | 100 {
I [ H = ' | 3
| | 1 j 1 i
207 | 1 | |NIV.1]emplacement de voiture [ 100 i{
| ! ] i : 1 N
i I ; ] i i
208 | 1 | "[wIv.i]emplacement de voiture | 100 |
] I ] i }
1 i i 1 i i i
209 | 1 |} NIV.l|emplacement de voiture | 100 !
| ! ¢
i 1 '
21c | t INIV.1|emplacement de voiture | 100 |
. : ] iq
i e
21 | 1 NIV.l|emplacement de vaiture [ 100 i
R ) {
, » ! !
212 | 1 NIV.1|emplacement de voiture [ 100 [
. : I !
i ] i
213 | 1 INIV.1|emplacement de voiture | 100 |
! i I
' i ' ! L
244 | 1 |NIV.1l]emplacement de voiture | 100 |
! | l L &
I i i . '
215 | 1 faiv. 1| emplacement de voiture | 100 f
] ! :
1 i '
216 | 1§ |NIV.1|emplacement de voiture l 100 f
| [ 1 . T I
| i 1 ) 1 LS
217 | 1 | [vIv.l[emplacement de voiture | 100 i
[ i L i
] i i i
218 | 1| NIV.l|emplacement de voliture l 100
{ ] . !
{ ! 1 I
219 1 NIV.l|emplacement de voiture 100 l
H ¢ H
¢ T :
220 } 1| INIV.1]emplacement de voiture 100 k
! | i . i .
i i | i .
| | [ A reporter : 19289 i
L : 1 I |




85 -

?

A revarter

r 1 i 1 ) - —
l N® l ‘ ‘ l 1Quotes—pa:ts da
| du |Bati| Esca- |zZtage] Nature du lot |copreprises en
| Lot Ilme“t} Liex ! |  1icceceo zmes
]l i § ! ;
| % | | Report : | 19289
1 i
} g i ] P : —
| 221 1 Niv.1|emplacement de voiture | 100
| i .
% ] : : T
b 222 | 1 |NIV.1{emplacement d& voituxze | 160
! ! i
P 0 7
223 | 1 | |NIv.l]emplacement de voiture | 100
n i
1 1l : i ’ :
224 | 1 | |wzv.1llemplacement de voiture | 1C0
| t
‘r 1 ; 1 . :
| 225 | 1 | NIV.l{emplacement de voiture i 100
I . 4
! T = i
226 | 1 | |wzv.i|emplacement de vaoiture \ 100
l i }
i t 1
| 227 |1 NIV.l|emplacement de voiture I 100
1 1
t ) i
228 | 1 NIiv.l|emplacement de voiture | 100
. ¥ ¥
i
229 i NIV.l|emplacement de voiture 1qQ ]
! ! : : .
H g 7 : : : :
230 1 NIV.llemplacement de voiture 100 ;
! ; .
3 i
231 | 1 NIV.l|emplacement de voikture 100 !
[ I t -
1 q | ]
| 232 |1 NIV.1l]emplacement de voiture ] 100
733 | 1 NIV.l|emplacement de voiture | 100 - |
¢ i ; -
F T : i
234 - |NIv.i1]emplacement de voiture | 100
! ! i
| T ) i
235 |1 NIV.l|emplacement de voiture { 100
| !
] |
Po236 | 1 NIV.llemplacement de voiture B 100
i E— i 7
| 237 {1 NIV.1l|emplacement de vaiture i 100
! |
| i
238 | 1 NIV.1llemplacement de voiture I L00
1
239 | 1 NIV.llemplacement de voiture . 1CO



ericblanchet
Texte surligné 


{
I | 7 T } i :
| we | | I ' |Quotes-parts dej
| du |Baei] |Etage] Nature du lot |copropriges en |
! Lot ;me“t! ! ! | 1000000 émes !
| 2 I i 1 : i
| | | | Report : | 21189 |
—t ; 'ﬂ
, ! '
| 240 | 1| [NIV.1l{emplacement de voiture l 100 !
! M
{ T { { ; : i
241 1 |viv.1liemplacement de voiture | 100 :
! { : { i
] i ' I H
242 | 1 |NIV.1|emplacement de voiture [ 100 5
! | l ¥
1 I I .
243 | 1 INTV.1|emplacement de voiture 100 §
! TORTHE :
t : I
244 | 1 NIV.l|emplacement de voiturae 100
i i .
l , : _
245 i NIV.l|emplacement de voiture 100 :
{ ' {
| 246 | 1 NIV.llemplacement de voiture 100 !
| i 1
i 1 1
247 | 1 NIV.l|emplacement de voiture 100 i
? t
) T :
248 | 1 | |NIv.1|emplacement de voiture 100 i
. . . !
289 | 1 NIv.1l|emplacement de voiture ] 100 %
. I - 4
] 1
250 | 1 NIV.l|emplacement de voiture | 100 !
F ' N R L
i !
251 | 1 NIV.l[emplacement de voiture | w00 .
. | !
. 1 :
252 1 NIV.l]emplacement de voiture [ 100 £
. i t '
; ; i . f
253 | 1 "INIV.l|emplacement de voiture ] 100
[ ! :
! . . ) i :
254 | 1 | NIV.1l|emplacement de voiture { 100 :
| i : :
i 1 . q L
I 255 | 1 NIV.1l|emplacement de voiture | 00 ¢
) 1 '
| ; ] ) 7 , :
256 | 1 NIV.l|emplacement de voiture I 100 |
i |
i { i ;
287 | 1 NIV.l]emplacement de voiture 100 i
258 | 1 NIV.Ll|emplacement de voiture - 100
% E <
| | A reporter 23089 )




- B7 -

(. 1 | i i e
| e | ‘ | 1 IQuohes parts dell
[ du [aati[ Esca [Etagel Nature du lou |coproprLete an {
! Lot llment:! liax [ ! 5 10CCCA0 émes {
I l [ i . : —{
! | ! | Report : | 23089 i
[ | i
7 ! , :
259 N |¥iv.1l]emplacement de voiture | 100 b
. 1 H : 3
Il i { ]
260 | 1 INIV.llemplacement de voiture | 100 :
| ) i
, , i
261 1 INIV.l[emplacemenc de voiturs | 100 i
{ i
? f . - T
262 v |N1v.1|emplacement de voiture ] 100
; '
1 % ; :
263 | 1 fNIV.1|emplacement de voiture ! 100
§ .|
tf % i N " :
| 264 | 1 {NIV.1]emplacement de voiture t 100
] ! l .
[ i i :
I 285 | 1 |nIv.1lemplacement de voiture | 100
| b i
I . 1
1 286 | 1 NIV.1l]emplacement de voiture | 1.00
, i
i 1 :
267 | 1 . |N1v.1]|emplacement de volture | 100
: i i
I b i
| 288 | 1 | NIV.l]emplacement de voiture i 100
1 4
i 1 4
269 | 1 NIV.llemplacement de voiture { 100
! ' -
i i
270 | 1 NIV.l|emplacement de vaiture [ 100
1 i g
z71 | 1 INIV.1|emplacement de volture l 300 ¢
1 i . i
If i $ ' ) 1 e
272 | 1 |uiv.1]|emplacement de voiture | 10G
1 ] *
1 i ;u
273 1| |MIv.1l]|emplacement de volture ! 1.C0
| H . :
n l ! 1
274 | 1| NIV.ltempLacement de voiture | 100
i f -‘.:j |
5_ i i [
I 275 | v | TV, 1[emplacament de voliture | 100
| |
— i :
276 | 1 NIV. 1[emnlacement de voiture l 100
!
T
277 | 1 sz.L]emglacemenc de voiture I 100
- |
1
|

]

A revorter

24989




- 88 - ) {

{

{ i ]

1 T } ——
we | | | I |Quotes-parces dej
du laati| Egca- fEtage] Nature du lot 'copropriété an '
Lot mentg Lier ! ! | 16cooco émes |

# I } T : :
! ! 1l Report : | 24989 '

T s 7 f -

278 1 ] fvrv.1 emplacemant de voiture | 100 |

| ] i

1 T -

279 | 1 |WIV.1|emplacement de voiture | 100 |
I ! i
i ) . .

280 | 1| NIV.ljemplacement de voiture | 100
1 ! A
| i i
| 281 | 1 NIV.l|emplacement de voiture ] 100 - |
! i ;
i ! i 1

282 | 1 | INIV.1|emplacement de voiture | 100
i { 1 i
. i i i ¥
283 | 1 NIV.l|emplacement de vaiture { 100 i
i £
284 | 1 NIV.l|emplacement de voiture | 100 |
1l t 1
] ) i
285 | 1 NIV.l|emplacement de voiture | 100 I
i H
- | 1
286 | 1L NIV.l|emplacement de voiture | 100 |
t ‘ ! !
. : , ¢ £
287 1 [¥IV.1[emplacement de voiture z 100 !
i /

. . T
288 | 1 NIV.l|emplacement de voityre | 100
. !

. . 3

289 | 1 NIV.l|emplacement de voiture _ 109 |
: 1
290 | 1 NIV.l|emplacement de voiture ' 100. - ¢
) ¥
. ]
[ 291 | 1 | NIV.1|emplacement de voiture | 100 f
I |
E ; ; i '
[ 292 | 1 INIV.1l]emplacement de voiture [ 100 |
| H
. | .
293 | 1 NIV.l|emplacement de voiture | 100 {
I = . ! ;
I 1 : [
294 1 NIV.1l|emplacement de voiture [ 100 |
. 4
% 1 l ' l -
295 | 1 | NIV.1l]emplacement de vaiture | 100 |
i i i !
l i

296 | 1 [NIV.1|emplacement de voiture - - | 100 ;
H ] I 4,

i 1 i H '
f | I A reporter : | 26889 f
1 ! ! I .
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r T i i § 7 :
A ‘ t l |Quotes-parts de
du lB&ti Esca~ [E:age\ Nature du lot |copropr&été an
Lot !mentr lier ! ! ‘ 1000000 émes
¥ i 1 ! i,
! l | Report : | 26389
i i
[ i T : 1,
bas7 |1 | INTv.1|emplacement de voiture ‘ 150
i i i
ll i | H ] :
298 | 1 iNIv.1l|emplacement de voiture i 100
; : !
1 1
299 | 1 NIV.1]emplacement de voiture i 100
1 t
; - 7
300 | 1 NIV.1l|emplacement de voiture | 100
: i
] :
301§ 1 NIV.1l]|emplacement de voiture | 100
I 1
1 §
302 § 1 INIV.1|emplacement de volture | 100
! ! [ !
T i i B
303 1 NIV.l|emplacement de voiture | 100 %
i ik
i | §
304 1 NIV.l|emplacement de velture [ 1400 |
B 1 £
) [ ] E
305 | 1 NIV.1l|emplacement de voiture 140 |
i . :
[ ;
| 308 | 1 NIV.l|emplacement de voiture 100 ¢
B 1
. by
307 |1 NiV.l|emplacement de voiture 100 :
}
308 L NIV.l[emplacement de voiture 100 ‘
1 : ]
. i ;
309 i NIV.l|emplacement de voliture 100 }
i i - i
3 i -
j 310 | 1 Niv.1llemplacement de voiture l 100 i
] 1 | ik
r t i f 4
j 311 | 1 NIV.l}emplacement de voiture | 100
R ' =
. - i K
3tz | ot NIV.l]emplacement de voiture ! 100
: 1 -
: . |
313 | L |wiv.ljemplacement de voiture I 100
] i
{ 3 §
P ata | 1 NIV.1|emplacement de vciturze | 100
' ) } ]
%'_ t ] !
{ 315 | 1 NIV.!|emplacement de voiture - | 100 i
| i i
i 5 i i |
l | l | | A reporter : | 23789 |
1 ! ] i -




- 50 -

I N

i 7 T 3 T :
| Noo | l [ | |Quotes-parcs de |
| du |sati| Esca- |ztage]| Nature du lot |copropristé en §
! Lot !mant! lier ! E I 1000000 émes g
V I 0 i 1 : !
| E ! | | Report : | 28789 |
[ :
i [ i { ; |
s | 1 | [NIV.1]emplacement de voiture | 160 !
f i
T i g Z
[ 317 1 NIV.l|emplacement de voiture | 100 i
I :
7 T .
;] 1 NIV.llemplacement de voiture [ 100 |
i ) i
t .
319 | 1 [NIv.1|emplacement de voiture 1¢0 i
| ! :
| T ) :
320 | 1 [NIV.1|emplacement de voiture : 100 |
- E = i ‘ !
321 )1 NIV.1l|emplacement de voiture ! 100 i
| ] 1
| 322 | 1 | NIV.l|emplacement de vaiture , 100 £
i ! ‘ ]
i ! ) !
[ 323 | 1 NIV.1l]emplacement de voiture 100 !
: ; i
324 1 NIV.l|emplacement de voiture 100 ]
( _ : i
325 1 NIV.l|emplacement de voiture 100 i
{ ' i
!
az6 1 NIV.l|emplacement de voiture 100 |
! 327 1 . NIV.l|emplacement de voiture 10C
‘ !
|
328 1 NIV.l{emplacement de voiture 1a0 }
! A
Lo : ; :
b - | 329 1 NIV.llemplacement de voiture 100
1 . 1 ) !
: o f . ¢
330 | 1 NIV.1|emplacement de voiture o 100 i
i
: - 1
331 | 1 |NIV.1l{emplacement de voiture 100 |
| — :
| 332 1 [NIV.1|emplacement de voiture ‘ 160
I J
% ! } I !
| 333 | 1 [N¥1v.1]emplacement de voirure 100 ;
i i
f ] ! ] '
| 334 | 1 NIV.1l[emplacement de voituca | 100 §
| I F - { ¢
l | A reporter : | 30589 ;
L. ! I :
C
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i
?
|  ENSEMBLE
!

3128s

( ; T ;
; N° ! ] | |Qu0tes—paxts e
| du Bari| Esca- lEtaqe! Nature du lot lcoproprigts en
! Lot m%nt| lier l | | 1000000 émes
'[ 1 ; ! !
| | Report : | 30639
i
= T f
| 335 | 1 NIV.l|emplacement de voiture | 100
| : .
E ! 1 . i
{ 338 | 1 [NIv.1liemplacement de voiture | 100
| — :
| 337 | 1 |wIv.l|emplacement de voiture | 160
; : |
H - 1
338 | 1 |NIv.1|emplacement de voiture | 1GO
i i
: ! ;
339 | 1 NIV.l|emplacement de voiture | 100
' . {
340 | 1 NIV.1l|emplacement de voiture } 100
; |
|
i
;




IT - SUR LE LOT N° 28

A - Le lot d'origine n° 25 qui compreand

T Ul groupe de caves au niveau § dans le bicimene 3

- et (outre les parties communes spécialas de l'ensemble

© immobilier), B.59%/1.000.000& des Parties communes géné -
rales (dont le sol} dudit ensemble, ci ... . 8§.599

est supprimé

B - Le lot n° 26, supprimé, est subdivisé en , er remplacé
par, 323 nouveaux lots, numérctés de 501 & 829

Ces nouveaux lots comportent, chacun

- Au tircre des parties priﬁatives : du lot n® s¢1 au
19; n® 828, une cave et, pour le lot n° 825, un local, au
niveau 6 (63) du baciment 1.

- Eb, au titre des parties communes générales de

l'ensemble immobilier (et outre les parties communes spéciales,
dont il sera plus loin question), une quote-part, desdites
parties, exprimée en 1.G00.00028 (l'ensemble des partiass
communes générales, de l'ensemble immobilier, affactédes aux 129
-nouveaux lots représentant une somme de 8.899/1.000.0008&,
strictement égale i la quote-part affectée au lot ancisn n® 26
supprimé),

Le tout , é&tant plus amplement repris dans le
tableau qui suit qui serz, ainsi, de référence pour la
désignation de chacun des 329 lots cradés.

€ - Pour tenir compte des ovsrations effectuées aux A et B
ci-dessus , SEFIMEG &tablit, comme suit, le tableau de con-
cordance entre le lot supprimé et les lots crégs, cz ta-
bleau vaut modificatif de l'érac descriptif de division et
du tableau récapitulatif contenus dans le réglement de co-
propriété du 30 septembres 1976, d L 'ARTICLE 9 dudir régle-
ment . . .

Ny

Eh




PR MENENBOMFCRSAANAMEAAAIR MR ARA TR NAT RER

-é‘n--houw--s‘-q-nl-tann‘ﬂu'--:-a"_»--nnn--

1 * ] . ] 1 ]

! ! ! ! ! tr.P. des H
H ! H ! H H .
toNT L 4 t Niveau ! '
¢ ay ! B3ni- ! Esca- ! [ou : Narure 4o ot

Shsapvatisnsg !

1 lovt ment %t biem ! drnagel !

H t i H 1
! H ! H H ! ' T
g-;_-g..‘....gu----.q[.«u--.--t.._..-.---.-w._..,4.._.-1,-...«..-.-1,.. ...... . [
1 3 L3 1 1 1 H

! ¢ A - LOT SUPPRIME {gituation ancienne i : ! H

t 1 ] 1 t ! 1 l

t 25 ! ] ! - 16 i63) ! Groupe de caves ! B.5397% Lot suppTimé H E
N : ' ' 1 +1.000.000 ! Seviani ies H
. ' ' | 1 | wmwwazawes ! LOTS A°§ 323 . ‘

H ' H ! 13 ¢ '3 323 4
1 [ 1 ] 1 . 1 € .

!_-..-u_.--_...g._---...5.-“..--_5...._---_--_..-_...-._-...--.l_.---..-...'...-g.--..-...‘.-.-....._-e

t ]
t g - LOTS CREES {situation pouvaelle) !
1 . .
' Le lot 26 est supprimé et ramplacé par 32% lats, zepris dans le zaslzau :
1 picapitulacif ci-dessous, provenant, tous, de cet ancien Lot annuld. . !
' . B




oy

- G4

7
TASLEAU RECAPITULATIL
DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE
Le tableau récapitulatif a &td établi conformément aux lois, f
décrets et ordennances en vigueur sur la Publicitaé fonciégre.
Il mentionne TROIS CENT VINGT NEUF lots numérotés da
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LI - SUR LES LOTS Neg 29, 30 er 32

A - Les lots d'origine nos 29, 30 et 32 qui Ccomprennent

Le lot 29

Un groupe d'appartements, au niveau 66,08-67,08 {raz-de-
chaussée} du bitiment 3, dasservis par les escaljer 7 i 12.

Et (outre les parties communes gpéciales da l'ensemble im-
mobilier) 11.949/1.000.000& des parties communes géndrales
(dont le sol) dudit  ensemble, ¢i ................. 11.540

Le let 30

Un appartement, au niveau 64,08-67,08 (rez-
de-chaussée) du batiment 3, desservis par l'esca-
lier 13.

Et (outre les parties communes spéciales de
l'ensemble immobilier) 910/1.000.0008 des parties
communes générales {dont le sol} dudit ansemble,
ol

............................................... 310
Le lot 32
Un groupe d'appartements, & partir du niveay

§5,77 du bitiment 3, desservis par les escaliers

7 & 13.
Et (outre les parties communes spéciales de

l'ensemble immobilier) 305.964/1.000.0802 des par-

ties communes génédrales dudic ensemble, i ....... 308 964
Soit, au total, pour leas 3 lots, 3i8.814/

1.000.000& des parties communes générales de l'en-

semble immobilier, ci ............................ 318.814

SESwmso

sont supprimés .

B - Les lots n°s 29, 30 ar 32, supprimés, sont remplacéds par;
et réunis et regroupés en un (seul) nouveay lot (inrerca-
taire) n°® 35 qui comprend

" LOT N° 35

"Des appartements et groupes d'appartementcs 3 partir du
"niveau 66,08-67,08 dans le biriment 3,. desservis par les esca-
“liers 7 & 13.

"Et {outre les parties communes spéciales de l'ensemble
"immobilier} 318.814/1.000.0008 des parties communes générales
*dudit easemble, ci ............. ... ... ... ... I18.814

EE L X7 ]




c - Le ot {intercalaire) n® 3% , qul vient d'étre créé,
est, & son tour, supprimé
D - Le lot n° 35, supprimé (doté de 318.814/1.000.0008& des

parties communes générales;, est subdivisé en. et remplacé
par, 428 nouveaux lots, numérotés de 1001 4 1.428

Ces nouveaux lots comportent, chacun

- Au titre des parties privatives : un apparctement,
référencé de “LPA" & "6PD", le décrivanc et le désignant dans
le tableau ci-aprés é&vogué, selon la cypologie retenue, paux
chacurnt, de la maniére suivante

APPARTEMENT 1P9A

Un appartement de une piéce principale comprenant
entrée, séjour, cuisine, salle de bains avec W.C., séchoir,
dégagement, placards.

APPARTEMENT 1FB

Un appartement de ‘une pidce principals comprenant
entrée, sdjour, cuisine, salie de bains avec W.C., séchoir,
-dégagement, placards.

APPARTEMENT 2PA -

Un appartement de deux piéces principalss comprenant
entrée, séjour, une chambre, cuisine, salle de bains avec W.C.
séchoir, dégagement, placards.

APPARTEMENT ZPA1

‘ Un appartensent de deux pidces principales comprenant
entrée, séjour, une chamb:e,-cqisine, salle de bains avec W.C.
séchoir, dégagement, placards..

APPARTEMENT 2FH

Un appartement de deux pigéces principales comprenant
entrée, séjour, une chambre, cuisine, salle de bains avec W.C.
séchoir, dégagement, placards.

APPARTEMENT 2PCd

Un appartement de deux pigéces principales compreanant
entrée, séjour, une chambre, cuisine, salle de bains avec w.C.
séchoir, dégagement, placards.

ADPARTEMENT 2PCq -

Un appartement de deux pigces principalas comprenant :
entrée, séjour, une chambre, cuisine, salle de bains avec W.C.
séchoir, dégagement, placards.




- liig

APPARTEMENT 2PD

Un  appartement de deux pidces principales
entrée, séjour, une chanbre, culsine, salle de
sécholr, placards.

APPARTEMENT 2DE

Un appartement de deux piéces principalas
entrée, sé&jour, une chambre, c<uisine, salle da
débarras, dégagement, placards. :

APPRRTEMENT 3pad

Un  appartement de trois piéces principales
entrée, séjour, deux chambres, cuisine, salle de
séchoir, débarras, dégagement, placards.

APPARTEMENT 31pPBer

Un appartement de trois pidces principalaes
entrée, séjour, deux chambres, cuisine, salle de
séchoir, débarras, dégagement, placards.

APPARTEMENT 3PB

Un appartement de trois piéces principales
entrée, séjour, deux chambras, cuisine, salle de
séchoir, dégagement, placards.

APPARTEMENT '3BC

Un appartement de trois piéces principales
entrée, séjour, deux chambres, cuisine, salle da
séchoir, débarras, dégagement, placards.

APPARTEMENT 3pDd
Un appartement de trois piéces principales
entrée, séjour, deux chambres, cuisine, salle de

séchaix, débarras, dégagement, placards.

APBARTEMENT 3PDg

Un appartement de trois piéces principales
entrée, séjour, deux chambres, cuisine, salle de
séchoir, débarras, dégagement, placards.

APPARTEMENT 4PAd

Un  appartement de quatre piéces principales
entrée, sdjour, trois chambres, cuisine, salle de
sédchoir, débarray, dégagement, placards.

comprenant

baing,

W.C.

Comprenant

bains,

W.C.

comprenant

bains,

W.C.

comprenant

bainsg,

Ww.C.

comprenant

bains,

W.C.

comprenant

bains,

W.C.

comprenant

bains,

W.C.

comprenant

bains,

W.C.

comprenant

bains,

W.C.

.

v

e

o

.
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APPARTEMENT 4PAQ

Un appartement de guatre piéces principales comprenant
entrés, séjour, trois chambres, cuisine, salle de baipms, W.C..
séchoir, débarras, dégagement, placards.

ADPARTEMENT SPAd

Un appartement de cing piéces principales comprenant
entrése, séjour, quatre chambres, cuilsine, salle de balins,
togilette, W.C., séchoir, débarras, dégagemant, placaxds.

APPARTEMENT SBAQ

yn appartement de cing pigces principales comprenant :
entyde, séjour, Qquatre chambres, culsine, salle de bains,
roilecte, W.C., séchalr, débarras, dégagement, placards.

APPARTEMENT EPA

Un appartement de six pléces principales comprenant
antrée, séjour, c¢ing chambres, cuisine, salle de bains., W.C..
séchoir, dégagement, placards.

APPARTEMENT 688

Un appartement de six piéces principalss comprenant s
entrée, géjour, cing chambres, culsine, salie de bains,
toilatee, W.C., sécholr, débarras, dégagement, placards.

- Er au titre des parties communes générales de
1'ensemble immobilier {at outre les parties communes spécialeas
dont il sera plus loin quastion}, une quote-part, desdites
parties, exprimée en 1.00C.000& {lrensemble des quotes-parts da’
parties communes générales, de 1'ensemble immcbilier, affactées

aux: 428 OUVEealx lots représentant une gomme de
118.814/1.000.000&, striccement égale aux quotes-parts, ou a la
quote-part, affectées aux lots -supprimés, réunis, puis
subdivisés. -

Le tour étant plus amplement repris dans le tableau

qui suit et qui sert, ainsi, de réfarence pour la désignacion
da chacun des 428 lots créés.

E - Pour tenir compte des opérations effectuges aux A A D ch-
dessus , SEFIMEG drapliv, comme suit, le tableau de con-
cordance entre les lots supprimés et les lots créés, - ce
rableau vaut modificatif de 1récar descriptif de division
. at du tableau récapitulatif comtenus dans le réglement de |
copropriéta du 30 septembre 1976, & L'ARTICLE 9 dudic ré:--—

glement : -
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ARTICLE 3 - PLANG

Demeureront apnexas aux présentes apréds mention |

annexes Ed V. dressés Par Monsieur BRECHU,
Géométre-Expert i PANTIN

- 1 schéma de l'ensemble des locaux, deg Niveaux 1 3
6§ (bitiment 1) e rez-de~chaussée au 17ame étage {(birimept 3)
en 1¢ plans,

[

= 21 schémas de chaque type de locaux.
Etant précisé -

- que le repérage des différents nouveaux lots,

issus des subdivisions opédrées & 1° ARTICLE 2 , se fait
uniquement par Fapport aux plans annexés ;

- et que les numéros donnés dans les
désignations, figurant dans les tableaux établis sous le
méme ARTICLE 2 , pour décrire et identifier lag
emplacements de voitures, caves, locaux el dppartements,
compris dans les lots créds, se référent exclusivement &
CeUX portés sur les plans dont il s'agit, 3 l'exclusion
de tout autre numérotage.

ARTICLE 4 - REPARTITION ENTRE LES LOTS NQUVEAUX DES UOTES ~

BARTS DR PARTIES COMMUNES SPRECIALES DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER PRECEDEMMENT AFFECTEES AUX LOTS ANCIENS

SUPPRIMES

Comme indiqué dans L'exposé (spécialement au
pParagraphe WVIII-RB )}, les anciens lots ¢! SEFIMEG » Mmaintenant
subdivisés, é&taient fondés dans certz.-.es des catégories de
‘parties communes spéciales de l'ensemble immobilier crédeg par
le réglement de Copropriété du-30 septembre 1975,

C'est  ainsi gue ces lots anciens participaient dans
les parties communes spéciales en cause, savoir - )

-~ Lots 11, 13, 1g et 22 .

* de lére catégorie pour, ensemble, 45.890/1.000.0008,
.......................... L.................., 45,890

Mrm oo

* de 48me catégorie bour, ensemble,
358.830/1.690.000é, Ci o 358.83¢

ST

* de S&me catégorie pour, ensemble,
562.835/l.000.000é, CL o 562.835

BRI

fgd
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- Lot 28§

+ de lare catégorie pour, ensemble,
12.610/1.000.0008, €l «.ovnnerremrrm it nIn T 12.610

+ de l02me catégorie pour. ensemble,

15.285/1.000.0008&, P 1.5.285
- Bt les lots 29, 3¢ et 32
+ de 1dre catégorie Qour} ensemble,
467.510/1.000.060&. e A 467.510
» de 3déme catégorie pour, ensemble,
l.DO0.000/l.OOQ.OGOé,,ci ....................... 1.000.000
« de Taéme catégorie poux, ensemble,
1.090.000/1.009,009&, P R w... 1.000.000
~ * de 108me catégorie pour, ensemble,
566.695/1.000.000é. P e 566,695

Compte-tenu des subdivisions opéréas, les gquotes-parts
de parties communes spéciales‘sus-citées, affectées aux lots
anciens ‘supprimés, ont aré réparcies, entre las lots nouveaux
créas, et affectées i ces nouveaux lots dans les cenditions et
proportioﬁs‘qﬁi résultent des tableaux dits

- pour les lots igsus de la subdivisicn des lots 11,
13, 16 et 22, wRéparticion deg charges parkings"”, colonnes 2- &
4,

- Dour les lots igsus de 1a subdivision du lot 286,
"Répartitiqn des charges Caves", colonnes 2 et 3, o

. pour les lots issus de la subdivision des lots 29,
30 et 32, npéparcition des charges Logements®, colonnes 2, 3 et
4,

ci-annexés aprés mention { annexés:: E) )

‘Les résultats traduits de ce rableau font apparaltre
gque les répartitions affactuées et la somme des quotes-parts
affectées aux nouveaux Lots sont strictement, canformes et
styictement égales a la situation des anciens lots dans les
quotes-parts de parties communes en cause. -7




C'est ainsi, en effer et de fait, que selon le ca-

bleauy

- Les 305 lots nouveaux, n°s 36 3 340 (ex lots 11, 13,
16 et 22} (et 14) sont dotés, ensemble, dans les parties
communes spéciales de 1'engemble immobilier

* de 45.83906/1.000.000& pour celles de lére catégorie,
* de 358.8390/1.000.c00& pour celles de 4ame catégorie,
* de 562.83%/1.000.0008& pour celles de S3me catégorie,

-~ Les 329 nouveaux lots n®s 501 3 829 {ex lot 26) sont
dotés, ensemble, dans lesditeg parties communes spéciales

* de 12.610/1.000.0008 pour celles de lére catégorie,
* de 15.285/1.000.000& pour celles de 10&me catégorie,

_ - Et les 429 fiouveaux lots, n°s 1.001 & 1.428 {ex lots
23, 30 et 32) (et 35} sont dotas, ensemble, dans lesdites
parties communies spéciazles

* de 467.510/1.000.0008& pour celles de 1éra catégorie,
* de 1.000.000/1.000.0008 pour celles de 3&me catégorie,
* de 1.000.000/1.000.0008& pour celles de 7ame catégorie,
* de 566.695/1.000.000& pour celles de 10&me catégorie.

Ces dispositions ne préjugent pas de cellesg qui seront
arrétées, dans le réglement de copropriété {de subdivigion) de
la DEUXIEME PARTIE du présent acte, 3 propos de la création et
de 1la répartition de certaines nouvelles catégories de parties

‘communes spéciales qui seront, elles, propres, non pas i
l'ensemble immobllier, mais aux seuls lots nés des subdivisions

effectuées.
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DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS PROPRES AUX LOTS TSSUS
TR A-SF G

REGLEMENT DE SUBOIVISION DU BATIMENT 3

OBSERVATIONS PRELIMINATIRES -

_ Les dispositions qui vont suivre se superposent au
réglement général de la copropriétd, établi le 30 septembre
1876, et la compléte mais seulement en ce gqui concerne les lots

36 & 340 dinclus, 5301 & 829 inclus, 1.00% & 1.428 inclus,
désignés dans la PREMIERE PARTIE .

Elles c¢omprendront TROIS TITRES

- Le PREMIER , concernant des dispositions spécifiques
aux 1lots 36 3 340 inclus (parKings) et 501 & 829 inclus (caves)
qui, pour l'essentiel, resteront régi par le réglement du 3¢
septembre’j1976 comme étant compris dans le Syndicat Principal

de la copropriété.

o - Le DEUXIEME , le réglement de subdivision du
bitiment 3 ‘de l'ensemble immobilier, constitué par les lots
1.001 ~& 1.428 inclus, qui, bien que compris dans le Syndicat
- Principal, seront, également, regroupés dans un Syndicat
Secondaire créé par les présentes.

- Le TROISIEME , l'analyse des charges incombant aux
copropriétaires des lots issus des subdivisions réalisées aux
présentes, subdivisions de celles créées par le réglement du 30
septembre 1976 et générées par lesdites subdivisions. '’

TITRE I

DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX LOTS
36 A 340 ET 501 A 829

I - DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES

A - Des lots 36 & 340 - Parkings

Chacun de ces lots est composé d'une partie privative,
affectée A l'usage exclugif et particulier da-son propriétaire,
d'une guote-part dans les parties communes générales at d'une
guote-part indivise des parties communes spéciales.des lére,

4éme et 5&me catégories.
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L'ARTICLE 4 gy reglement du 390 Septembre 197¢ et les
plans  annexés ont  définis  les parties brivatives, qui
demeureront inchangées, deg lots 11, 13, 14 et 22 qui, apras
réunion, ~ont étéa subdivisés Pour créer las fouveaux lots 15 3
340, comme &rtane la  jouissance gdes Portions de soi formant
lrassietre de <haque emplacement .

Ces partieg bprivatives seront la propriges exclugive
de chacun d, leur Propriétaire.

De méme, leg ARTICLES 5§ agr g dudirt réglement duy 30
septembre 1978, reproduits dang ltexposé, onc défini laes
parties communes généralas et spécialesg des lére, 4ime et 5éma
catégories attachéeg & ces mémes lots, 1l vy sers donc renvoys.

Ces partiag communes générales et spéciales Fopt
l'objet d'une propriseé indivise, entre lasg Copropriérairas desg
lots concernéds, pour’ une quete-part de droirg afférenrs &
chacun desditg lots . ’

3

- pour calles générales, ainsi qu'il est indiqué dans

l'état'descriptif de divisiaen ci-dessus,

- - pour celles spéciales, en proportion, pour chacun,
‘de sa contribution aux charges auxquelles ces partieg communes
se rappertent, telle que cette contribution est fixée dans le
tableau de "Répartition desg ¢harges Parkings" .

B - Des lots s01 & 822 - Caves

Chacun de ceg lots est composé d'une partcis privative,
affectée 3 t'usage exclusir et particulier de sopn propriétaire,
d'une quote-pars dans les parties communes générales et drfune
quote-part indivise des parties communes spécialeg Ci-aprés
définies, at celles des léres et liéme catégories Sus-visdasg .

- Degeriprion des parties privatives

Les parties qui appartiendront privativement j§ chacun
des copropriétaires des lots concernas seront celleg affectées
& son usage exclusif et particulier, c'est-d-dire, les caves ou
locaux, tal qu'indiqué ay cours de la désignation de chaque lot
et figure sur le plan, Ci-annexé, référencé “Niveay 6-63,00"_

Elles comprendront, notamment,

- Tous revétements de sol, faux-plafonds, enduits
intérieures, 3 l'exception du gros ceuvre,

- Les porteg, Ferrurerie,

- EL, en résumé, tout ce qui, étanc é'&sage privacif, asr
situé 3 1'intérieur des locaux. '
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- Description des parties communes

- Les ARTICLES 5 et 6 du réglement du 30 septembre 1976,
‘reproduits en l'exposé, ont défini les parties communes
générales et spéciales des ldre et 10&me catégoriss attachées &
ces lots, il y sera donc renveyeg,

- Ces parties communes générales et spéciales {de la 1&re
et de la l0&me catégories) font l'objet d'une propriédté
indivise, entre les copropriéraires des lots concernés, pour
une quote-part de droits afférents i chacun desdits lots

* pour eelles générales, ainsi qu'il est indiqué dans
1'état descriptif de subdivision ci-dessus,

* pour celles spéciales de la 1lére et de la 1l0&me
catégories, en proportion, pour chacun, de sa contribution aux
charges auxquelles ces parties communes se rapportent, telle
que cette contribution est fixée dans le tableau "Répartition
des charges Caves".

- En outre, .chacun de ces lots est fondé dans une
quote-part indivise des parties communes spéciales, issues de
la subdivision de 1lt'ancien lot 26, consistant dans les
couleirs, dégagemerits, locaux & usage commun, & l'exception du
monte-charges ou monte-poubelles constituant une parcie commune
spéciale de la 7éme catégorie.

Cesg parties communes spéciales Aapparciennent aux
copropriétaires des lots issus de la subdivision de -lrancien
lot 26 {soit les lots 501 & 829 inclus), au prorata, pour
chacun d'eux, du nombre de millioniémes affecté A chacun de ses
lots dans les parties communes générales, le total de ces
quotes-parts formant le dénominateur commun de la base de
.réparticion.

Toutefols, les circulavions et dégagamants sont
affectés d'une charge de passage au profit des copropriétaires
du Syndicat Secondaire du Biatiment 3.

De méme, les locaux & usage commun, tels que local
vélos, local chauffage, vide-ordures, locaux E.D.F., sont
affectés a la jouissance du syndicat Secondaire des
copropridtaires du  bitiment 3 et grevés d'une charge
correspondante (il est rappelé que le monte-poubelless constitue

“une partie commune spéciale de la Téme catégorie, appartenant
auX copropristaires issus de la subdivision du bitiment 3, et

n'est pas concerné, a ce titre, par ias présentes
dispositions) .
En contrepartie, l'entretien courans, frais de

nectoyage, d'éclairage desdites parties communes spéciales et,
d'une facon générale, tous les frais correspondant, directement
ou indirectement, 3 cette utilisation., seront supportés par le
syndicat Secondaire des copropriétalires du. batiment 3.
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II - AUTRES DISPOSITIONS

Pour le surplus, les lots 3§ & 340 et 501 4 829 seront
régis par les dispositions du véglement da copropriété du 30
septembre 1976, ai, Netamment, de ses ARTICLE 10 {destination
de 1'immeuble}, 11, 12, 13 (droits et obligations des
copropriétaires concernant l'usage des parties Privatives et

des parties communes}) et 1% (exécution des conventions
antérieures) .

Les charges incombant aux copropriédtaires de ces lots
seront définies sous le TITRE 111 ci-apreés,

TITRE II
REGLEMENT DE SUBDIVISION
. DU BATIMERT 3

Le présent réglement, propre 4 la subdivision des
anciens lots 29, 30 et 32 aprés réunian, de ceux-ci, en un lot
intermédiaire, ast 4&tabli en conformité des dispositions du
réglement général de 1la copropriété, érabli le 1g septembre
1876, qu'il vient compléter, et de la loi numéro £5-557, du 19
juillet 1965 modifi&.

I1 s'applique au bitiment 3 de l'ensembla immobilier
{actuels lots 1.001 & l.428}.

Il déterminera les parties qui seront communes aux
différents copropriétaires des lots issus de cette subdivision
-8t ecelles qui seront privées et appartiendront exclusivement 3

" L %ces derniers.

Il fixe les droits et obligations particuliars dasdits
copropridtaires entre eux et  le fonctionnement des arganes
propres 4 l'administration particuliére de ces lots,

Ce réglement de subdivision sera obligatoire pour rous
les  propriéraires successifs d'un ou plusieurs lots, leurs
ayants-droit ou ayants-causes, ces dispositions seronec, si
besoin est, complétses par un réglement intérieur ou congignes
établis par le Syndicat Secondaire. ‘

Les régles de fonctionnement du Syndicat Principal des
copropriétaires de l'ensemble immobilier et les dispositions du
réglenent de copropriésd du 3¢ septembre 1976 continuent d'étre
opposables  aux copropriétaires des lots dépendant de ce
bdtiment 3 dans leurs rapports avec les autres cobropriétaires
de l'ensemble immobilier. g




Ce réglement de subdivision entrera en vigueur 3
partir du jour od 1l'un quelconque des lots, créés par cette
subdivigion, aura é&té aliéné. Il en sera fait mention dans tous
actes et contrats, déclaratifs ou translatifs de'propriété, et
les nouveaux propriétairesg devront faire édlection de domicile,
attributif de Juridiction, dans les locaux de 1'immeuble dont
ils seront devenus propriétaires. ‘

CHAPITRE I
DISTINCTION ENTRE PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES

A - PARTIES PRIVATIVES

Les parties qui appartiendront privativement A chacun
des copropriétaires de la subdivision du bitiment 3 seront
celles affectées & son usage exclusif et particulier, tel
qu'indiqué au cours de la désignation de chaque lot et sur les
plans référencds 7 4 10, ci-annexés, complétés par un schéma
des différents locaux.

{Observation étant faite gue ces schémas, permettant
de localiser, par type. les différents logements du bidtiment 3,
peuvent comporter des indications erronées quant' & la
disposition intérieure de cloisons, placards, etc..., éléments
privatifs).

Les parties privatives comprendront, notamment, pour
chacun des lots, tous les é&léments d'équipement & usage

privatif, inclus & 1Ll'intérieur desdits locaux, tels . que,
notamment, & titre énonciatif et non limicatif -

- les carrelages, dallages, parquets, moguettes et, en
général, tous revétements de sol,

- les plafonds ou les faux-plafonds {& l'exception du
gros oeuvrel, '

- les cloisons intérieures avec leurs portes (sous
réserve des c¢loisons mitoyennes),

- las portes paliéres, les fanétres, les
portas-fendtres, s'il y a lieu, les stores ainsi gue leurs
chambranles, leurs chassis, leurs accessoires ez, d'une fagon
générale, les ouvertures et vwvues des locaux privatifs, les
garde-corps,

- les enduits intérieurs des murs et des cloisons,
quels qu'ils soient, les peintures, papiers peints et
revérements muraux,

- les canalisations sises & 1'imférieur d'un local
privatif et affectées 3 son usage exclusif, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent, les branchements
et raccordements particuliers & un seul er mdme local privatif




- lis .

(pour autantc qu'ils ne soient pas pris dans la masse des murs,
plafonds ou planchers constituant des parcies Gommunes, auquel
cas ils comrstitueraient eux-mémes des partias communes) ,

- les installations sanitaires des gsalles d'sau, des
salles de bains, et des watar-closets, etc. ., .,

- les installations de cuisine (éviers, meubles de
cuisine at appareils ménagers) , aete., ..,

- les éléments d'équipement de toute nagure,
installacions électriques, téléphoniques, eLe.. ., lorsqu'ils ne
servent qu'au  seul propridtaire des logcaux o ils sont
installés, :

- tous les acgessoires des parties privatives

(serrurerie, robinetteriea, ete...), les placards eb penderies,
tout ce qui concourt & l'aménagement et 3 la décoration
intérisure {glaces, p&intures, boiseries, etc...), 1les

escaliers compris dans 1la composition d'un lot.

Les parties privatives sont la proprisrsa exclusive S
chaque copropridtaire.

B - PARTIES COMMUNES

Chacun dés lots issus de la subdivision du batimant 3
est fondé dans une quote-part indivise

- des parties communes générales décrites & 1'ARTICLE
5 du réglement du 30 septembre 1976, ci-dessus reproduit, et
réparties,  entre lesdits lots, ainsi qu'il est indicué dans
l'érat descriptif de subdivision auxquels il est renvoyé,

- des parties communes spéciales des lére, Jéme, 7éme
at  l0éme catégories, décrites & L'ARTICLE 6 du réglement du 30
septembre. 1976, ci-dessus reproduit, et qui font l'objer d’une
propriété indivise entres les éopropriétaires des lots dome il
s'agit, en proportion, pour chacun, de sa contribution aux
charges auxquelles cag parties communes se rappertent, telle
que cette contribution est ' fixée dans le tableau de
"Répartition dag charges Logements® .,

Sont  accessoires aux parties communes spéciales de 1a
3éme catégorie, le droit de mitoyenaeté, atférent aux parties

communes, et le droit de surédlever le béciment.

€ - DISPOSITIONS DIVERSES

1°} Les murs non porteurs et les cloiscns, ou autres
éléments, géparant des locaux appartenant 3 des propriéraires
différents Seront mitoyens entre ceux-ci. -




2*} Les parties communes ou privatives pourront étre
le siége de servitudes, notamment de passages, pour l'usage et
liutilicé d'autres locaux dépendant d'un ou plusieurs lots
distincts  ou des services génédraux, sans que la charge, en
résultant et affecrant leur usage ou leur utilizd, ne modifie
leur nature juridique.

) CHAPITRE IZ
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
DU BATIMENT 3

Le bitiment 3 sera soumis, pour l'usage des parties
cammunes de toute catégorie et des parties privatives, aux
régles de jouissances ci-aprés énoncées.

I - GENERALITES

1°} Chague copropriétaire sera responsable, tant &
l'égard des syndicats principal et secondairs, que de tout
autre copropriétaire, des infractions aux dispositions- du
présent vréglement et du réglement du 30 septembre 1576, dont
lui-méme, ses clients ou fournisseurs, ses locataires ou
cccupants quelcongues des locaux lul appartenant, seraient,
directement ou indirectement, les auteurs, ainsi que des
conséquences dommageables, résultant de sa faute ou de sa
négligence et de celle de ses préposés, ou du fait d'une chose
ou d'une pesrsonne dont il est légalement respansable, tant sur
des parties privatives, que sur des parties communes quelles
qu'alles soient. :

Il sera responsable, en outre, du respect de
toutes les prescriptions d'ordre administratif en vigueur
{réglements de séourité, de police, de comstructions, etc...).

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect
desdites prescriptions aux perscnnes ci-dessus désignées, sans

pour autant dque soit dégagéde sa propre responsabilitcé.

2°) aucune tolérance ne pourra devenir un drolit acquis
quelle qu'en puigse étre la durée.

3°) Le non respect des prescriptions du présent
réglement, ou de certaines d'entre elles, pourra &tre assorti
de l'obligation de verser une indemnité, au syndicat
secondaire, & titre d'exdécution de la clause pénale stipulée
ci-aprés.

49} La respénsabilité du syndicat sscondaire ou du
syndic ne pourra étre mise en cause en cas de vel, ou d'action
délictueuse, commis dans les. parties communes ou dans les
parties privatives, chaque copropriécairé ayant  l'enciére
fesponsabilité de la surveillance de ses biens.




5°)  Quicongue aurait i se plaindre de quoi que ce
soit, relativement au ben  ordre, & la tranguillité de
ltimmeuble et, d'une fagon génédrale, 3 lt'observation des
prescriptions du présent réglement, concernant la jouissance
Lommune et privative, daevra en faire part, par écrit, au
" syndic, lequel en avisera, s'il Y & lieu, l'assemblée générale
la plus proche.

81 un copropridtairs le demande, le syndic devra
convoquer extraordinairement 1'assemblée dans le mois de la
demande et aux frais du demandeur

. Les plaintes et suggestions verbales cu anonymes
ne sont pas recevables.

X - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

A - GENERALITES

2%} Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir
et d'user, comme bon lui semblera, des parties de 1'immeuble
dont il aura lfusage exclusif, & condition de se conformer aux
prascriptions du présent réglement et du réglement du 3a
septembre 1976 (ARTICLE 12), et de ne pas nuire aux droits des
autres copropriétaires, de ne rien faive qui puisse
compromettre la solidité et l'esthétique de 1'immeuble, le tout
conformément & la destination de ltimmeuble qui est calle d’'un.
immeuble & usage d*habitation.

: Néanmoins, et sous réserve de l'obtention des
autorisations administratives . nécessaires, chaque

copropriétaire pourra affacter son lot a un usage
professionnel, lequel participe é&galement 3 1la destination

dudit immeuble.

: Les obligations de voisinage entre lesg différents
occupants des lots seront apprécides compte tenu de cetrte
destination. ’ -

2°) La faculté de division, rdunion, subdivision,
modification de Jla composition des lots, de leur aménagemant,
de leurs équipements, le tout de la fagon la plus large,
participe & la destination du présent immeuble.

~La ctransformation des appartements en chambres
meublées destindes & &rre louées, individuellement. & des
personnes distinctes, est interdite, mais les locations
meublées d'un appartement entier sont autorisées.

B - HARMONIE - TRAVAUX

1°} Il est renvoyé, i cet égard, aux.ARTICLES 12 et 13
du réglement du 30 septembre 1976.

‘Les portes palidres de chacun des lots devront
érre d'un modéle uniforme. ‘
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Tous travaux qui, bien que relatifs aux parties
privatives, affecteraient les parties  communes devront étre
soumis & l'approbation des copropriétaires, desdites parties
communes , statuant par voie de décision prise dans les
conditions de majorité de l'article 25 de la loi du 19 juillet
1965. :

Ceux de ces travaux gqui affecteraient le bon
aspect extdrieur, ou soliditcé, de l'ensemble immcbilier seront
saumis & l'approbation de 1'Assemblée du Syndicat Rrincipal,
dans les mémes conditions de majorité.

Le Syndic du Syndicat secondaire devra étre avisé,
pour contrdle, de tous projets de travaux, en raison des
répercussions que ceux-¢il sont susceptibles d'avoir sur la
solidicé des constructions ou, encore, sur le bon
fonctionnement des éléments. d!'égquipement communs. Aprés, s'il vy
a lieu, avis d'un architecte ou autres techniciens, il pourra
prendre toutes mesures utiles, en application, notamment, des
dispositions du paragraphe 2°) ci-aprés du présent article. Il
pourra méme interdire les travaux projetés si ceux-ci sont
susceptibles de. compromettre la sécurité ou la solidicé des
constructions, ou leur bon aspect extérieur, ou, encore, de
perturber le foncrionnement des éléments d'équipement communs.

2°) Il pourra &tre pratiqué des ouvertures dans les
murs, c<loisons ou plaﬁchers constituant des parties privatives
ou des parties communes spéciales . de la 3éme catégorie, ou
issues de la subdivigion du baciment, afin de mettre en
commmication des locaux situés de part et d'autre ou des
locaux superposés, ou de créer de nouvelles communications avec
les parties communes, le tout dans le respect des conditions du
présent article.

Les travaux de percement de cloisons, planchers ou
plafonds mitoyens ne requerzont ltaccord gque des seuls
copropridtaires intéressés, c'est-a-dire des copropridétaires
desdits éléments, sous réserve, simplement, d'en avisex,
préalablement, le syndic du Syndicat Secondaire pour
appropbation et mesures A& prendre en raison des répercussions
que ¢es Cravaux sont susceptibles d'avair sur la solidité des
constructions, .le tout conformément A ce qui est ci-dessus au
présent article, pour les travaux affectant les parties
privatives.

Les travaux ci-dessus visés sont soumis aux
dispositions communes ci-aprés :

a) L'exécution de tous travaux rastera soumise A la
condition de l'obrention des autorisaticns administratives
prévues par la réglementation en vigueur.

Les =~ travaux d*aménagement ne devront pas é&tre
susceptibles de porter préjudice aux possibilivés normales
drutilisation et d'occupaticn des autres locaux de 1'immeuble.
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Crest pourquoi, toute déclaratiaon ay, demande
d'autorisation, concernant la distribution intérjeure des
locaux ainsi gque lsur affectarion, devra, bréalablement & son
. dépdt, &tre soumise au syndic pour contrdle.

Les copropriétaires, maitres de 1'ouvrage, devront, en
cutre, respecter toutes les régles techniques et réglement de
gécurité ou de police applicables.

b) Les travaux devrent étre effsctuds dans des cenditions
normales, compte tenu des impératifs rechniques, de facon &
réduire, autant que faire se pourra, le trouble apporté a la
Jjouissance des autres propriétaires.

al Les propriétaires, maitres de liouvrage, serone
responsables, & l'égard des copropriétaires ou des tiers, de
tous affaissements, dégradations ou autres conséquences qui se
produiraient du fait des travaux, directement ou indiractement.

Le syndic pourra exiger que les rravaux envisagés
fasgent l'objet d'une agsurance, & la justification de lacquelle
il pourra soumettre I1'autorisacion de leur exécution. Les
primes seront & 1la charge du ou des copropriétaires faisant
exéocuter les travaux.

d)  Pour les travaux susceptibles d'avoir une répercussion
suxr  la -solidité des. comstructions, ou, encore, le bon
fonctionnement des é&léments d'équipement communs, le syndic
pourra demander 1'érablissement d'un rapport préalable par un
expert, qualifié en la matiére, agrés auprés des tribunaux,
indépendamment du contrdle de l'architecte &t autres

techniciens, dont les frais seront A la charge du ou des
copropriétaires intéressés.

‘e) D'une fagon générale, lorsgue l'autorisation sera
demandée, par un copropriétaire, d'effectuer des travaux 3 ses
frais, les honoraires des différentes personnes, dont le syndic

aura demandé 1l'inzervention '& cette occasion, seront & la
charge dudit copropriétaire. '

C - SECURITE

1°} Il ne pourra &tre introduit, ou conservé, dans les
locaux privatifs des maridres malodorantes, dangereuses ou
insalubres. )

Il ne poéurra é&tre placé, ni entreposé, dans les
locaux privatifs, aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers ou celle des murs.

2°} Les robinets, appareils & effet d'eau et leurs
raccordements, existants dans les ‘Locaux- privatifs, devront
étre maintenus en bon état de fonctionnement afin d!évicer
toute déperdition d'‘sau et autres inconvénients.
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En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle
gse produirait devra faire exécuter les réparations sans délai,
i1 sera tenu de réparer, é&galement, les dégats évencuels et de
rembourser les dépenses d'eau supplémentaires.

3°) Les conduits, de quelgue nature qu'ils soieant, ne
pourront é&tre urilisés que pour l'usage auquel ils ont é&cé
" destinés.

11 ne pourra &tre jeté dans les canalisations et,
notamment, dans celles conduisant aux égouts, des produits ou
matidres inflammables ou dangereux et Cous objets ou prodults
susceptibles de boucher ou de corroder lesdites canalisations.

A ‘ce propos, il.est préciser que les propriétaires
ou occupants situés au-dessus du point d'epngorgement seront
présumés responsables et solidairement tenus des frais de
dégorgements des canalisations (conduits des cabinets d'aisance
ou descentes ded eaux ménagires).

‘ Pendant les gelées, il ne pourra érre jeré d'eau
dans les conduits extérieurs d'évacuation.

Les copropridtaires ou OCCUPARLS devront prendre
toutes mesures nécessaires ou utiles pour éviter la
multiplication des insectes nuisibles et des rongeurs. Ils
devront, en oukre, se conformer aux directives gui Jeur
seraient domnées & cet égard par le syndic du Syndicat
Secondaire.

52) D'une facon générale, 1'ensemble des
copropriétaizes ou occupants de 1'immeuble devra respecter la
raglementation en vigueur, ou qui deviendrait en vigueur, en.
maridre de sécurité et se soumebtre aux prescriptions du ou des
réglements de sécuricé qui peurront étre établis par le syndic
{ou par le responsable de 1la sécurité s'il s'agit d'une
personne différente), Le tout compte tenu de la descination de
1'immeuble.

D - TRANQUILLITE

1°) Les copropriétaires et oOCCUpants de 1'immeuble
devront veiller & la tranquillité des occupants des autres
locaux, le Lout sous reéserve, pour ceux-ci, de supporter les
inconvénients pouvant résulter de l'existence, dans l'immeuble,
de locaux susceptibles d'urilisations professicnnelles ainsi
qu'il a été dit ci-dessus. .

Toutefois, les copropriétaires ou occupants de ces
locaux devront weiller & ne pas géner anormalement les
occupants des appartements, ils ne devront faire, ou laisser
faire, aucun bruit, aucun travail, avec ou_sans machine, qui
sait de nature 4 causer un rrouble ancrmal aux autres
coproprigtaires, ou occupants, par les sons, les odeurs, ou
autrement., le ~tout au regard de la destination de 1'immeuble
relle qu'elle est définie ci-dessus. '
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Le syndic sera chargé de veiller au respect des
dispositions ci-dessus. TI1 pourra, au besoin, enjoindre aux

copropridtaires jintéressés de renforcer 1'insonorisation de
leurs locaux.

2%} L'utilisation. d‘appareils de radiophenie,
délectrophones, télévision, magétophone. etc... est autorisée,
sous. réserve de 1'ohservation des réglements de ville er de
police et sous réserve, également, que toutes les précautions
solent prises pour ‘que les bruits en résultant ne soient pas
pergus 4 llextérieur des locaux privatifs. Les émissions
sonores sont interdites en dehors desdits locaux.

Les appareils électriques devront- étre
antiparasités. Les appareils susceptibles de donner naissance &
des vibrations devront &tre posés sur un dispositif &vitant
leur transmission.

3°)  Lorsque les locaux situés au-dessus et en dessous
appartiendront & des propriétaires différents, le revézemant
des sols ne pourra étre modifié qu'aprés autorisation du syndic
du Syndicat Secondaire, sous la condition expresse que le
procédéd utilisé et les nouveaux matdriaux employes présentent
des caractéristiques d'isolation phonlque - au moins égales &
celles des procédés et des matériaux d'origine.

Dans toutes les piéces revétues de sols plastigues
ou carrelages, les tahles et sidges devront é&tra équipds
d'éléments amortisseurs de bruits. :

4%} Il ne pourra étre possédé aucun animal
malfaisant, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves
ci-dessus, toutes espéces 4! animaux sont toléfées, 4 condition
qu’ils soient, i l'extérieur des partles prlvatlves portés ou
tenus en laisse et que la propreté des parties communes soient
rigoureusemant raspectéa. Les dégdts ou dégradations qui
seraient causés par un animal, quel qu'il soit, seraient i la
charge de son gardien.

E - DISPOSITIONS DIVERSES

1?) Les coproprlecalres devront souffrir i axistence,
dansg leurs parties privatives, de cables, canallsatlons,
conduits, gaines, prises drair, empldcements techniques
existants, constituant des parties communes ou méme privatives,
qui desserviraient des &léments d'équipement communs, ou

.draucres locaux privatifs, ainsi que l'implantation des

branchements, des ‘robinets de purge, trappes, compteurs,
regards, etc... y afférencs.
2°) Les copropriétaires devront souffrir, sans

indemnité, l'exécutien des réparations, travaux et opérations
d'entretien nécessaires ou utiles aux choses, Qu parties
communes ou privatives, aux services collectlﬁs et aux éléments
d'équipement, méme ceux qui desserviraient equus;vement un
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autre local privatif, quelle qu'en soit la durée, et, si besain

est, livrer accés, A leurs locaux, aux archicectes,
entrepreneurs, ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
axdcuter ces réparations ou travaux et supportey, Sans
indemnité, l'étaplissement d'téchafaudages en conséquence,
potamment, pour ie nettoyage des fagades, la réparation ou le
nettoyage des canalisations diverses, la réalisation de

pranchements, l'entretien ou la réfection des toitures et
rerrasses, ainsi que des éléments d'équipement qui peuvent y
grye implantés.

30} A condition que 1+raffectacion, la consistance ou
la joulssance des ~ parties privatives comprises dans son lot
n'en soient pas altéréas de maniérs durable, aucun des
copropriétaires, ou de leurs ayants droit, ne pourra faire
obstacle & 1'exécution, méme a 1ltintérieur de ses parties
privatives, des travaux réguligrement et expressément décidés
par 1rassemblée générale.

tes copropridtaires cqui subiralent un préjudice,
par suite de 1'exécution des travaux, en raison soit d'une
diminution‘ndéﬁinitive de la wvaleur “de leur leot, seit dfun
rrouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, auront droit & une indemnité. Cette indemnité,
qui est & “la charge de 1'ensemble des copropridtaires, sewra
répartie, s'agissant des travaux décidés dans las conditions
prévues ci-dessus, en proporcicn de la participation, de
chacun, au coft des rravaux.

: 4°) Les travaux entrainant un accés aux parties
privatives devront &tre notifids, aux copropriétaires, au moins
huit jours avant. le début de leur réalisation, sauf impératif
de sécurité ou de conservation des biens .

En tout: temps, 1taceds des locaux privatifs pour
vérificarion d'état et pour.reconnaitre le bon foncticnnement
des canalisations, robinetceries. appareils divers, Ou
découvrir ltorigine des fuites ou infilcrations, sera iibrement
consenci au syndic de 1a copropriété et 5z ges mandataires. Il
en sera cde méme, s'il y a lieu, pour le contrdle des régles de
sécurité applicables dans 1'immeuble. ’

indépendamment des dispositions du paragraphe B}
ci-dessus, 1l en sera de méme Etoutes les fois qu'il sera
axdcoucéd des travaux dans un local privatif pour varifisr que
lesdits rtravaux ne sont pas de nature & nuire & 1a sécuritcé de
1 immeuble ou aux droits des autres copropriétaires.

5oy En cas d'absence prolongée, tout occupant devra

laisser les clég de son local au syndic du syndicat secondaire,

ou 4 une  autre ' personne, connue du syndic, résidant

effectivement dans la commune du lieyw de situation de

1'immeuble, objet du présent réglement. S dans une commune

limitrophe ou voisine, le dépositaire évant autorisé a pénétrer
" dahs le local durant cette absence.




A

s

" temporairement,

59) pn'une fagon générale, le syndic du Syndicat
Secondaire est autorisé & faire ouvrir les locaux privatifs, en
l'absence de leurs propriétaires ou occupants, en cas de
besoin, sous sa responsabiliveé, par le moyen qu'il déterminera,
circonstances, et & charge dlen aviger le

compte tenu des
propriétaire ou 1'occupant intéressé dans les meilleurs délais.

Les frais, pouvant résulter d'une telle

intervention, en cas dinobservation du 5°) ci-dessug, seront
la charge de 1‘'occupant défaillant. .

recours ne pourra é&tre exercéd contre le
des copropriétaires au cas ou un occupant
de laisser les clefs de son local audic
serait considéré comme son mandataire.

Fe)  Aucun
syndicat Secondaire
jugerait a propos
syndie qui, dés lors,

III - USAGE DES PARTIES COMMUNES

A - GENERALITES
‘ Chacun des copropriétaires ou occupants pourra user
librement des parties communes, suivant leur destipation
. propre, telle qu'elle résulve du présent réglement et du
septembre 1376, & condition de ne pas faire

© réglement du 30 P
a droits des autres copropriétaires et sous réserve

obstacle . .
des riégles, exceptions et limitations ci-aprés stipulées,
copropriétaires devra respecter leg

Chacun des : . N ;
gqui pourratent étre édictées, en

. Tréglementations intcérieures
“application du présent réglement, pour l‘usage de certaines

at le fonctionnement des services collectifs

Parties communes
at des éléments d'éguipement communs.

B - ENCOMBREMENT

19) Aucun copxopriétaire Ou occupant ne pourra, méme
encombrer les parties communes, ni y déposer

qUOL que ce seoit, ni les utilis.er en deh?rs de leur destination
normale, celle que prévue au px.'ésenc regle.:ment:; Les passages,
vestibules, escaliers, couloirs, constituant des parties
communes, devront &écre laissés libres en taut temps. B
Notcamment , les halls et entrées, les voies de

circulation ne pourront, en _aucun cas, servir de garages &
bicyclet_teg' motocyclattes, vo:.ture§ d'enfeﬂmt‘:s'ou autres, qui,
dans 1e cas ou des seralent réservés a cer usage,
devrone Y étre gardées.

locaux

A
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_ 20) Ea cas d'encombrement d'une partie commune, en
contravention avec les présentes stipulations, le syndic du
syndicat Secondaire est fondé & enlever l'objet de la
contravention, aux frais, risques et périls du contcrevenant, &
charge, simplement, d'avisex celui-ci qu'il a été procédé au
déplacement dudit objet.

C ~ ELEMENTS D' EQUIPEMENT COLLECTIF
Antennes

Il est renvoyé, & ceb égard, aux dispositions de
1'ARTICLE 13-4° du réglement du 30 septembre 1976 et
‘dispositions législatives et réglementaires.

. Actualiement, 1'ensemble des lots privactifs de ce
bitiment est raccardé i un systéme de réseau cAblé.

Plagues

‘ Sous réserves des dispositions, de . 1'ARTICLE 12 du
réglement du 30 septembre 1376, les propriétairss ou oCCupants
des appartements pourront apposer, sur les portes paliéres de
_leurs lowmaux, des plagues dont lremplacement, la forme et les
mentions susceptibles d'y &étre portées seront déterminées par
le syndicat.

. Lesdits propriétaires ocu gccupants ne pourront apposer
d'autres plagues en aucun autre endrait, si ce n'est & l'entrée
de 1'immeuble, dans les conditions déterminées par le syndic du
Syndicat Secondaire.

Le syndic pourra apposer, Sur les panneaux destinés a
1taffichage des réglements intérieurs, des consignes de
sécuritd, des communications jntéressant la ‘copropriété, ainsi
que des plagues indicatrices diverses.

Ascenseurs

L'ascenseur collectif devra Gdtre utiliséd conformément
3 sa destination, les personnes en faisant usage devront se
conformer aux prescriptions concernant son foncrionnement et
son emploi.




En  particulier, il ne pourra étre Ffait usage de
L'ascenseur pour des transports de wmarchandiseg ou des
déménagements que dans les conditions établies par 1e syndicat.

Boites aux lettreg

Aucurie boite aux lettres supplémentaire ne pourra étre
installée par un Copropriétaire dans les parties communes, sauf
autorisation des Copropriétaires statuant dapns leg conditions
particuliéres de majorité de lrarticle 25 de 1a loi du 1o
juillet 19855,

Services du bitiment - Gardiennaqge

Le service de 1'immeuble exnt assurd, jusqu’'a présent,
par trois (3) gardiens qui occcupent des locaux {parties
communes spéciales de la 3Iéme catégorie) définis dans leur
contrat de travail,

Les fonctions des gardiens ont &ta définies par
ltavteur du présent réglement. Elles pourront &rra modifides
par l'Assemblée Générale.

Le gardien doit aviser, immédiatement, le syndic du
Syndicat Secondaira de tout accident susceptible de nuire au
bitiment, et de toute dégradation ou détérioration dont il
aurait connaissance, de facon gque toute mesure utile puisse
étre prise.

Les contrats de travail de ces personnes seront
repris, puis gérés, par le Syndicat Secondaire des

copropriédtaires du bitiment 3.

Services collecrifsg

] L'ensemble des services eollectifs et &léments
d'équipement communs étant propriété collective, un
capropriétaire ne pourra réclamer de dommages -intérdts en cas
d'arrét permanent Pour cause de force majeure, ou en cas de
suspension momentanée pour des nécessités d'entretien ou des
raisens accidentelles.

D - ESPACES COMMUNS

1°}) Utilisation des parties communes pour l'ysage oy

L'utilité des parties privatives

L'accés des parties communes devra &tre supporti, pour
l'exdcution de travaux intéressant les parties privatives, dans
les limites "de leur accomplissement dans les conditions
normales.

-~



Par ailleurs, 1les parties communes pourront &tre
utilisées, suivant leur destination, par leurs propriétaires
(compte tenu de la division résultant du présent réglement)
pour la réalisation de ‘travaux intéressant les parties
privatives.

Ctest ainsi que c¢es propriétaires pourrcont utiliser
iles trémies, ouvertures et accés de toute paturs gui auraient
pu avolr été prévus, lors de la réalisation du gros osuvre, sur’
le plan vertical comme sur le plan horizental.

. Ils pourront, également, procéder & tous branchements
et raccordements sur les canalisations et régseaux leur
appartenant 3 titre de parties communes, dans les limices de la
capacité des canalisations principales installdes, et sous
réserve de ne pas porter atteinte aux facultés d-utilisation

normale des autres locaux privatifs.

) En outre, les copropriétaires pourront installer tou-
tes tuyauteries, canalisations, cables téléphonigues et de té-
lex, etc..., dang les parties communzs dont ils sont proprié-

_taires indivis, sous réserve que ces &léments soient dissimulés

par des gaines ou des faux-plafonds, pour autant qgu'ils ne por-
tent pas atteinte aux conditions d'utilisacion normale desdites
parties communes.

. Bnfin, - ils pourront installer des éléments
d'équipements privatifs, tels que compteurs,  tableaux
électriques, disjoncteurs, etc..., danz les locaux dont ils
sont propriétaires imdivis, susceptibles d'étre ucilisés i cet
effer, compte tenu de Jleurs caractéristiques et de leur

. dastination, et dans le respect des droits des autres

copropriétaires.

I1 ne pourra toutefois, et en aucun cas, &tre placé ni
entreposé aucun objet dont .le poids excéderair la limite de
charge des planchers.

Le tout, sous le contzrdle préalable du syndic..du
Syndicat Secondaire et dans le respect des dispositions du

paragraphe 1I-B ci-dessus.

2°) Qgcupaticn de parties communes

a) $i plusieurs lots appartienneant & un méme

propriétaire, ou & des propriéraires différents passant une

.convention entre eux, celui-ci ou ceux-ci pourront uciliser, en

jouissance, A titre exclusif, tout ou partiz des parties

. gommupnes qui n'auraient d'utilicé que pour la dasserte de ces

lots, tels gue, notamment, couleoirs, dJdégagementcs, paliers,
erc..., qu'ils pourront aménager et, éventugllemént, clore par
une porte identique A& celles existant déji sur les parties
communes, sous réserve que cette utilisation ne porte pas
atteinte & la desserte des autres lots, & la sécuricé de
1t*immeuble ou au ben foncridnnement de ses é&léments
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d'équipement oy services collectifs. Le Lout, sous le contrdle
du  syndic du Syndicat Secondaire qui pourra imposer toutes
mesures utiles, aux fraig dy ou des intéressés, er veillera auy
respect des régles de séecurita,

b} L'utilisation, dont-il est question ci-dessus,
ne changera pas 1la consistance des parties communes. En
conséquence, aucune modificaion nlinterviendra dans 1la
réparcition des quotes-parts de propriérs des parcies commune s
cdnsidérées, ni dans celles des charges, Mais le ou les
propriétaires concernds devront supporter, seuls, les frais de
nettovage, d'éclairage et drentretien courant des parties
communes ainsi utilisées at, dfune facon générala, tous les
frais Correspondant, directement ou indirectem@nt, i cette
utilisation.

€} Dans le eas oi les lotg intéressés cesseront
d'appartenir au méme propriétaire, ou en cas de caducité de la
convention ?assée, 4 cet - effet, antre propriétaires différentsg,
ainsi qu'il est dit ¢i-dessus, l'usage ainsi admis cessera et
les chosasg devront é&tre remises en leur &wrat antérieur, aux
frais du ou deg derniers utilisateurs.

IV - DISPOSITIONS DIVERSES

A - CARENCES

1°} En cas de carance d'un propridtaire, soir en ce
qui concerns le respect des régles de sécurité, seit an ce qui
concerne l'entretien de sas parties privatives, das lors que
cette carence peut avoir des incidences & l'égard des parties
communes ou des autres parties privatives (comme, par exemple,
le défaut -d'entrerien ‘des  robinets des installationg
sanitaires), ou encore de l'aspect extérieur des constructions,
le  syndic du Syndicar Secondaire, avec ' 1'approbation de
l'assemblée des copropriétaires statuant par vole de déeision
erdinaire, pourra remédier 3 catre carence, aux frais du
boprnprié;airé défaillant, dont le syndicat fara l'avance,
aprés mise en demeure par letcre recommandée., avec demande
d'avis de réception, restée infructueuse pendant un délai de
deux mois. '

29) Toutefois, en cas d'urgence, le syndic du Syndicat
Secondaire a ctous pouvoirs pour faire procéder, de son propre
chef et sans autre délai, aux frais du  copropriétaira
intéressé, dont le syndicat fera l'avance, a toutes réparavions
nécessaires, par exemple, & la suite d'une  fuite 4§'eau
susceptible de provoquer les dégats ou - des troubles de
jouissance 4 d'autres copropriétaires, ou des détériorations a
1'immeuble. pes Présentes dispositions sont applicables en cag
de  carence proprement dite, comme en cas d'empéchement dy

copropriétaire, par suite, notamment, de son Aabsenca,

4y
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B - CLAUSE PENALE

Toute contravention ad . 1'une quelconque des
interdictions, ou réglementations, visées ci-dessus (usage des
parties privatives et communes}, pourra, de convention
expresse, faire l'objet, & l'initiative du syndic du Syndicat
Secondaire, notamment sur rapport d'un agent du syndicat qui
pourra é&tre assermenté, d'une pénalité égale, au plus, & vingt
. fois le montant de la taxe d'affranchissement d'une lettre
recommandée avec accusé de réception.

 Le montant et les modalités de cette pénalité seront
fixés par 1'assemblée générale du syndiéat concerng, staguant
par voie de décision crdinaire.

CHAPITRE III
ADMINISTRATION DU BATIMENT 3

Le réglement de copropriété du 30 septembre 1976 a
" fixé les régles concernant le Syndicat das la copropridré,
désormais désigné “Syndicat Principai”, regroupant la
collectivité des copropriétaires et Ll'administration de
l'ensemble immobilier et différsntes parties communes générales
et spéciales créées.

Toutes ces dispositions s'appliquent, de droit, aux
. copropriétaires des lots issus des présentes subdivisions.

TTsant des facultés de L'article 27 de la lei du 10
juillet 1965, et ainsi qu'il lui en a éré donné acte par
1'Assemblée du Syndicar (principal) du & février 1997, il va

‘atre, par Ltauteur des présentes, créé un Syhdicac Secondaire
- des copropriétaires du bitiment 3, regroupant les propriétaires
des lots (actuels) numérotés 1.001 & 1.428.

Les régles qui vont suivre concerneront dJue ces
copropridtaires.

SECTION I - SYNDICAT SECONDAIRE

A - L'administration du batiment 31 de l'ensemble
immobilier est assuré par un Syndicat Secondaire, les
décisions, de la compétence de ce Syndicat, seront prises en
Assemblée des copropriétaires concarnés et exdcutées par le
Syndic du Syndicat Secondaire.

La collectivité des copropriéraires des lots (ac-
tuels) 1.001 & 1.428, dépendant du bitiment 3, est conscitctuée
an un Syndicat Secondaire dénommé " syndicat Secondaire du ba-
timent 3 du Secteur IT de 1l'opération Maine Montparnasse *.




. B - Le Syndicat Secondaire a pour objet d'assurer la
gestion, l'entretien, lramélioration de ce bitiment,
l'administration des parties communes spéciales de 3&me et 7ame
catégories, &tablies aux termes du réglement du 39 septembra
1976, ainsi que le foncrionnement das élémentg d'équipement er

des services Propres a4 ce bitiment 3.

Il assurera le respect des dispositions du présent
réglement, en ce qu'elles relévent de l'inrérae particulier des
copropriétaires du bitimenc 3 dont il assume la gestion, ainsi
que des délibérations de l'Assemblée des Copropridrairaes,

L'objet ez 1la compétence du Syndicaz Sacondaire
trouvent leur limite dans les droits résultant, pour les autres
copropriétaires - de 1'ensemble immobiliers, de leurs titres ot
des dispositions du réglement de copropridcé du 30 septembre
1876.

En conséquence, le Syndicat Secondaire

al ne pourra autoriser des travaux qu'd la condition que
ceux-ci n'affectent que les parties communes chbjet drune
propriété indivise et particuliére entre les seuls membres
composant le Syndicat Secondaire.

b) ne  pourra déciser d'actes d'acquisivion, ou de
dispesition, et de leur conditions que sous réserve que ceux-ci
portent sur des parties communes, ou des droits accessoires a
ces parties communes, objet d'une opropridté indivise et
particulidre encre les seuls membres composant le Syndicat
Secondairs.

<} ne pourra apporter de modifications au présent
réglement qu'd la condition qu'elles ne concernent que les
seuls intdréts des membres du Syndicat Secondaire, dans le
‘cadre de son objet ainsi qu'il vient d'étre dir,

€ - Le sSyndicat Secondaire est doté de la personnalita
civila, ‘ ‘

Il peut revétir la forme d'un Syndicat Coopératif.



] Il a gqualizé pour agir en justice, tant en
demandeur qu'en défendeur, et méme contre certains
copropridtaires, notamment en vue de la sauvegarde des droits
afférents au bitiment 3 de 1'ensemble immobilier, ou pour
acquérir ou aliéner, le tout en application du présent
réglement de coproprigté et conformément aux dispositions de la
lai du 10 juillet 1965, du décret du 17 mars 1967 pris pour son
applicasion, et de ' tous les textes modificatifs ou
complémentaires subséquents.

Tout copropriétaire pourra, néanmoins, exercer
seul les actions concernant la propriété ou la jouissance de
son lot, & charge d'en informexr le syndic.

Le Syndicat Secondaire sera représenté au Conseil
syndical du Syndicat principal, s§'il en existe un, comme prévu
3 lrarticle 27 de la loi du 10 juillet 1265.

B - Le syndicat prendra naissance sicdt qu'il
comprendra, au moins, deux copropriétaires.

_ Il prendra fin s'il venait & comprendre moins de
deux copropriétaires.

Le syndicat aura Son siége dans 1'immeuble, il
pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune de
situation de 1'immeuble, ou dans une commune des départements
constituant le district de 1la région parisienne, sur simple
décision du syndic.

SECTION IXI - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

I ~ Droit de vote - spdcialisation des décisions

1¢) Le Syndicat sacendaire sera réuni et organisé en
assemnblée composée par les copropriétaires membres dudit
syndicat, diment convoqués, Y participant en personne ou par un
mandataire régulier, chacun d'eux disposant d'un nombre de volx
correspondant 4 sa quote-~part dans les parties communes
spéciales de 3éme catégorie.

) 20} Cependant, lorsque la question débattue concernera
des dépenses relatives & des parties de l'immeuble, ou & des
services c<ollectifs, ou des éléments d'équipement, faisant
l'objet d'une répartition spéciale des charges, en application
du présent réglement, sauls les copropriétaires 34 gui incombent
ces charges = pourront délibérer et voter les décisions
concernant ceas dépenses, chacun d'eux disposant d'un nombre de
voix proportionnel & sa participation auxdites dépenses.




Par ailleurs, et d'une facon générale, les
questions relatives aux parties communes spéciales ne pourront
étre délibérées et votsas que par leurs seuls Propridtaires,
chacun d'eux disposant d'un nombre de voix correspondant. 4 sa
quote-part dans lesdites parties communes spéciales,

3°) Bien entendu, les coproprigétaires ne pourront pas,
non  plus, s'immiscer dans iz gestion ou l'administration des
parties privatives dent ils ne sont pas propriétairas,

4°) Le nombre des voix et les majorités exigées pour
le vote des décisions de l'assemblée, en applicatvion des
articles ci-aprés, seront calculés en tenant compte, s'il y a
lieu, de la réduction résultant de l'application du 2@me alinéa
de i'article 22 modifié de la loi du 10 juillet 1965, 3 savoir

"Lorsgqutun copropriétaire posséde une quole~parc des par-"
ties communes supsrieure i la moitvié, le nombre de voix dont il
"dispose est réduit 4 la somme des voix des autraeg coproprié-

"taires".

IT - Convocation deg assembléeas

1°) Tous les copropriétaires membres du  syndicat
devront étre convoqués A l'assemblée, de celui-ci, dans les
conditions prévues par le décret u 17 mars 1967,

2°} Les copropridtaires du syndicat se réuniront en

assemblée de celui-ci, au plus tard, six molis apris la date E:\
laquelle le syndicat aura pris naissance.

Catte premi&re  réunion .sera  organisée 3

Ltinitiative dy syndic proviscire nommé par l'auteur des

présentes, actuel propriétaire de l’'immeuble.

Etant précisé que la SEFIMEG a désigné, & cette
fonction, le Cabinat BAZIN, dont le sidge est & PARIS {8&me)}, s
rue de Té&héran.

Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommera
un  syndic définitcif, éventuellament elle nommera un syndic
suppléant.

3e) te syndic du Syndicat Secondaire convoguera
1'assemblée des copropriétaires chagque fois qu'il le jugera
utile et, au moins, une fois PaAr an.

. En outre, 1le syndic devra convoquaz l'assemblée
chagque fois gque  la demande lui en sera faite, soit par son
conseil syndical,  s'il en existe un, soit par un ou plusieurs
‘copropriétaires représentant, ensemble, au moins le quart des
voix de tous les copropriétaires membres du syndicar, le tout
.dans les conditions de lrarticle § du décrec pe 67-223, du 17
mars 1957.




La demande devra arre adressée, au syndic, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, aved
indications précises des questions dont 1l'inscription & l'ordre
du jour, de 1'assemblée générale, est demandée.

Faute, par 1le syndic, de satisfaire & cette
cbligation, cette conveocation pourra etre faite par le
président du Conseil syndical, aprés une mize en demeure,
nocifide au syndic, restée infructueuse pendant plus de huib
jours.

Lorsqu'il n'existera pas de Conseil Syndical, ou
que le président de ce dernier ne procédera pas i la
cogvocation de 1l'assemblée, tout copropriété pourra, alors,
provoguer ladite convecation dans les conditions prévues &
1rarcicls 50 du décret du 17 mars 1967.

Dans cette derniére hypothése, le président du
Tribunal de Grande Instance, statuant en matiére de référé,
peut, & 1la requate de tout copropriétaire, habiliter un
copropriétaire ou un mandataire de justice a l'effer de
convoquer 1'Assemblée Générale.

nans ce c¢as, i1 peut charger ce mandataire de
présider 1'Assenblée.

. Une mise en demeure restée infructueuse pendant
plus de huilt jours, falte au syndic er, le cas échéant, au
président du Conseil syndical, doit précéder lrassignation &
peine dritrrecevabilité. Celle-ci e@st délivrée au syndic et, le
cas échéant, au Président du Conseil syndical.

4°) Les convocations aux assembldes serxont notifiées
aux copropriétaires, sauf urgence, au moins guinze jours avant
la réuniom, par lectres recommandées avec demande d'avis de
réception, adressées a leur domicile réel ou élu, conformémeént
aux dispositvions de 1'article 64 du décret du 17 mars 1967,

: : Les convocations pourront, ggalement, et dans les
memes conditicns de délais, Atre remises aux propriétaires,
contre récepissé ou émargement d'un état, ces formalités valant

envol de lettres recommandées.

pans l'hypothése visée & 1rarticle 23 de la loi du
10 juillet 1965, les convocations et ies norificacions seront
faires aux associés, dans les condicions de lrarvicle 12 du
décret'précicé.

g9} En cas de mutation de propriété, cant gue le
syndic n'aura pas regu avis ou notificacion de celle-ci, les
convocations sexont valablemenr faites, & t'égard du ou des
nouveaux propriétaires, au dernier domicile notifié au syndic
par l'ancien propriéraire. -




Lorsqutun lot de Copropriété se Lrouvera
appartenir 3 un ou 3 plusieurs personnes, ouy, encore, avoir
fait l'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes,
celles-ci  devront désigner un mandataire commun  pour
représenter auprds du syndic et assister aux assembldes,

Faute, par eux, de procéder 3 cette désignation,
lesg convocations seront wvalablement adressées au dernier
domicile notifié au syndic.

De méme, en cas de démembrement de la propriécé
d'un lot, 3 daéfaur de désignation d'un représentant, toutes les
convocations seront valablement adressées 4 l'usufruitier comme
au bénéficiaire d'un droit dtusage ou d habitation, sauf
indications contraires dument notifidées au syndic.

III - Conitenu des convocations et documentrs annexes

1"} 'Les convacations indiqueront Jle lieu, la date,
l'heure de 1la réunion et 1'ordre du jour qui précisera,
chacune, des questions soumises 4 la délibération de
l'assemblée. La convocation rappelle les modalités de
consultation des pidces justificatives des charges et v sera
Joint, conformément a l'article 11 du décret du 17 mars 1967,
les documents prévus par cet article.

o 2°}  pendant le délai s'découlant entre la convacation
de 1l'assemblée générale, appelée 3 connaitre des comptes, et la
tenue de celle-ci, 1les piéces justificatives das Chargas de
| cépropriété, notamment les factures, les contrats de fourniture
et d'exploitation en cours et leurs avenants, ainei que la
quantité consommée et le prix unitaire ou forfaitaire de
.chacune des catégories de charges, sont tenues i la disposivion
de tous las éopropriétaires, par le syndic, au moins un jour
ouvré, selon des modalités définies par lfassemblée générale.
Celle-ci peut décider que la consultation aura lieu un jour od
le syndic recoit le conseil syndical pour examiner les piéces
‘mentionnéas ci-dessus, tout copropriétaire pouvant, alors, se
joindre au conseil syndical ; toutefois, teur copropriétaire,
ayant manifester son opposition & cette procédure lors de
l'assemblée générale, pourra consulter individueliement lés
piéces le méme jour.

3°) Dans les six jours de l'envoi de la convocation,
un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical s'il en
existe un, pourront demander L'inscripeion, & l'ordre du jour,
de questions complémentaires.

Celui qui fera wusage de cette faculrs devra, en
méme temps, notifier, i la personne qui a convoqué l'assemblée
générale, 1le ou les documents, prévus au paragraphe précédent,
qui correspendent 3 la question sur laquelle il es: demandé que

-

L'assemblée soirv appelée 3 statuer. -

o)

£~
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La personne qui convoque l'assemklés générale
devra notifier aux membres de cette assemblée, cing jours au
moins avant la date de la rdunicn, un état des questions dont

l'inscription & l'ordre du jour a été requise.

£lle devra, en méme temps, notifier aux mémes
personnes, les documents annexes ci-dessus prévus.

IV - Tenue des Assemblées

1°}) L'assemblé&e générale se réanira au lieu fixé par
la econvocation.

L assemblée générale é&lira son prasident et, le
ecas échéant, son bureau. Sera élu comme président celui des
copropriétaires ayant recueilli le plus grand nombre de
suffrages. En cas drégalivé, il sera procédé & un second vote
entre ‘les copropriétaires présents ayant recueilli le plus

grand nombre de suffrages.

) Ern cas de nouvelle égalité, le président sera
désigné par le sort entrs les mémes copropriétaires.

o Bn aucun cas, Le syndic, son conjoint et ses
préposés ne pourront présider l'assemblée, méme s'ils sont
copropriétaires.

Sauf décigion concraire de ltassembblée générale,
le syudic ou sen représentant assurera ie secrécariat de la
séance s ’ '

ez fonctions de scrutateur seront remplles par
les déux membres de llassemblée, présents eC acceptant,
désignés par 1'assemblée A& lza majorité des présants et
représentés.

;% ge)  Tout copropriétaire pourra déléguer son droit de
vote & un mapdataire, aque ce dernier soit ou nen membre du
syndicat. ‘ :

Ce mandataire pourra &tre habilité par une simple
lettre ou pouvoir sous seing privé.

Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois
délégations de votre, sauf si le total des voix dont il dispose
jui-méme et de celles de ses mandants n'excaéde pas 3 % des voix
du syndicat. Le mandataire pourra, an outre, racevair plus de
rrois délégations de vote s'il participe & l'assemblée générale
d'un Syndicat Principal et si tous les mandancs appartiennent &
un méme Syndicat Secondaire. Par ailleurs, le syndic, son
conjoint et sdes préposés mne pourront racevoir mandat pour
représenter un copropriétaire.

. Les représentants légaux des mineurs, interdits ou
autres incapables, participeront aux assemblées en leurs lieu
‘at place. ’
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En cas d'indivision, ou de démembrement, de 1a
proprigté, les régles de représentation ci-dessus exposdes sont
dpplicables,

3°} Le président prendra toutes mesures nécessaires au
déroulement régulier de la réunion.

Il sera teénu une feuille de présenca qui indiquera
les noms et domiciles de chacun des membres de l'assemblée at,
le cas &chéant, de son mandataire, ainsi que le nombre des voix
dont ils disposeront, cempte tenu des dispositions du I-4°) de
la présente section.

. Cette feuille serz émargée par chacun des membres
présents de l'assemblée, ou par son mandataire. Elle sera
certifide exacte par le bPrésident de 1'Assemblde el annexée,
avec les pouvoirs, & l'original du procés verbal de séance.
Elle sera conservée par le syndic et devra &tre communiquée i
tout copropridétaire concerné, le requérant.

4°) Il ne pourra 4&tre mis en délibération que des

quéstions inscrites 3 1'ordre du jour et dans la mesure ol les
motifications, prévues, auront été effectudes légalement .

. Les délibérations de chagque assemblée seront
constatées par un progés verbal, signé par le président, par le
‘secrétaire et par le ou les scrutateurs, rédigé conformément
‘aux dispositions de ltarticle 17 du décret du 17 Mars 1967.

Les procés verbaux des séances seront inscrits, a
. la suite les wuns des autres, sur un registre spécialement
ouvert a cet.effet par le syndic.

59) Décisions

. Les décisions des copropriétaires du Syndicat
Secondaire seront prises saelon leur objet conformément aux
dispositions ‘des articles 24, 25, 26, 26-1 et 26-2 de la loi du
10 juillet 13955,

Le Syndicat ne pourra, i quelgue majoritvé que ce soit,
imposer & un copropriétaire une modification i la destination
de ses parties privatives, ou aux modalités de leur jouissance,
telles qu'elles résultent du présent réglement.

6°) Effets deg décisions et conrestations

Le syndic adressera, par lettre recommandée avec
demande dr'avis de réception, une copie du procds-verbal a
chacun des copropriétaires.

‘ Cette notification devra mentionner les résultats du
vote et reproduire le texte de l'article 42 (alinda 2) de la
loi du 10 Juillet 1985, modifié par 1l'article 14 de la loi du
11 Décembre 1985.

o




En ce qui concerne les opposants et défaillants, cette
notification sera, de plus, certifiéde par le syndic.

Elle pourra, en outre, 8tre remise contre récépissé.

Le tout conformément aux dipositions de l'article 42
précité, ainsi que de l'article 18 du décret du 17 Mars 1967.

Les décisions régulidrement prises obligeront les

copropriétaires concernés, méme les opposants et ceux qui
n'aurcont pas été représentés aux assemblées.

SECTTION III - CONSEIL SYNDICAL

T - Définition

Afin  d'assurer une liaison permanente entre la
collectivité des copropriétaires et le syndiec du Syndicat
Secondaire, d'assister celui-ci et de contrdler sa gestion, il
sera mis en place un conseil syndical.

‘ Toutefols, 1'assemblée générale peut décider, par une
délibéracion spéciale, & la majorité de 1r'artiele 26 de la loi
dd® 10 juillet 1965, de ne pas instituer de conseil syndical.
Les pouveirs de l'assemblée et ceux du syndic ne sont en rien
restreints par l'existence cu la non existence de ce Conseil.

I1 - Composition

‘ 1*) Le consesil syndical sera composé de trois & six
membres choisis parmi les copropriétaires, les associés dans le
cas prévu par le ler alinéa de 1'article 23 de la loi n°®
65.8587, du 10 Juillet 13955, les accédants ou les acquéreurs &
terme menticnnés & lrarzicle 41 de la loi n® 84-595, du 12
Juillet 1984, définissant la location-accession 4 la proprieété
immobilidre, leurs conjoints .ou leurs représentahcs légaux.
Lorsqu'une personne morale est nommée en cqualité de membre du
conseil syndical, elle peut s'y Faire représenter, & défauu de
son représentant légal ou statutaire, par un fondé de pouvoir
spécialement habilité 4 cet effet.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou
descendants, ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires,
associés ou acquéreurs & terme, ne pourront &cre membres du
conseil syndical.

29} Les membres du conseil syndical seront &lus, pour

trois ans, par les copropriédtaires, conformément aux
stipulatiens du présent article, statuant par vole de décisions
prise  dans les conditions particuliéres de majorité de

l'article 25 de la loi du 10 juillet 1985. .~

Ils pourront &tre révoqués daas les mémes
conditrions, mais devront étre remplacés sans délai.
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Le consell sera renouvelable en totalicé 3
lrexpiration de chaque période de Erois ans. Les membres
serrants saéront toujours rééligiblas .

3°)  Lorsque 1l'assemblée générale ne parvient pas,
faute de candidature ou faute, pour les candidarg, d'obtenir la
majorité requise, & 1la désignation des membres du conseil
syndical, 1le procés-verbal, qui en fait explicitement mention,
est notifisé, dans = un délai d'un mois, i rtous les
copropriétaires,

4%) Des membres suppléants, en méme nombre, pourront

étre désignés dans les mémes conditions que  les membres

titulaires. En  cas de cessation définitive des fonctions d'un

membre titulaire, calui-ci est remplacé par un membre

suppléant, dans le respect des principes de représentation du

1e} ci-dessus, jusqu'a l'expiration du mandar du membra
titulaire remplacs.

En  cas de cessation définitive des fonctions 4'un
membre du Conseil, 3 défaut de suppléant, son remplagant sera
désigné par les copropriétaires en vertu des stipulations
cl-dessus.

5°) A défaut de désignation des membres du conseil

syndical, dans les conditions prévues par le présent réglement,

celle-ci pourra avoeir lieu par voie judiciaire, dans las
conditions prévues a l'article 48. du décret du 17 Mars 1987,

Le juge pourra, également constater,
l'impossibilité d'instituer un conseil syndical.

. Dans tous les cas, le conseil syndical ne sera
plus . régulisdrement constitué s$i plus du quart des siéges

‘attribués devient vacant, pour gquelque cause que ce soit.

III - Fonctionnement

1°) Le conseil syndical &lira un Président parmi ses
membres
Il se réunira, au moins, une fois tous les six
meis, & la demande du Président 7 11 pourra se réunir, en
outre, & toute époque, & la demande de 1'un quelcongue de ses
- membres ou du syndic,

29)  Les convocations seront adressds par lettres
simples ou par émargement d'un état, sauf pour les membres du
conseil qui demanderaient a étre convogués, A laurs frais, par
lertres recommandées ;7 elles contiendront ltordre duy jour
sommaire de la réunion projetée.

Copie en sera adressée au -syndic du Syndicat
Secondaire, dans les mémes formes, lequel pourra touwjours, s'il
le désire, assister aux réunions du <onseil avec voix
consultative.,



3°) Les décisions du conseil syndical seront prises a
la majorité das vetants & conditieon que la moitié, au moins, de
ses membres solt présente ou représentée. En cas de partage des
vaix, celle du Président sera prépondérante.

4%} Les délibératicns du Conseil syndical seront
constatées par des progés-verbaux, Pportds sur un registre
ouvert & cet effet, signés par les membres du conseil ayant

assisté & la réunion.

A leur demande, le Président du conseil syndical
délivrera aux coprepriétaires, et & leurs frais, copie du
procés-verbal de toutes délibérations prises par le conseil
syndical. '

- 5¢) Les fonctions de Président et de membre du conseil
syndical ne donneront pas lieu & rémunération.

. Toutefols, les débours exposés par les membres du
.conseil et par le pPrésident, dans 1l'exarcice ds leurs
fonctiong, tels que définis au présent réglement, leur seront,
sur justificatien, remboursés paxr le syndic.

. Les frais nécessités par le foncticnnement du
conseil syndical, ainsi que les honoraires des techniciens dont
il se farait assister, constitueront les dépenses
d'administration générale payées par le syndic, sur indication
du Praésident du conseil syndical, dans les limites du budget
prévisionnel voté, 3 ce titre, par l'assemblde générale.

IV - Attributions

1)} Le conseil syndical sera un organisme purement
consultatif sur toutes les questions concernant
l'administration de Ll'ensemble immobilier, conformément aux
dispositions des articles 21 de la loi du 1¢ juiller 156% er 26
du décret du 17 mars 1967. Il assistera le syndic du Syndicat
Secondaire. '

2°} Indépendamment de celles dont il se saisira de ‘sa.
propre initiative, il sera saisi des gquestions qui lui seront
soumises par un ou plusieurs copropriétaires ou par le syndic.
Ce dernier restera libre de ne pas suivre l'avis gui lui sera
donné par le conseil, dont 1l'inscitution ne portera aucune
restriction & ses pouvoirs.

, Le conseil syndical contrdlera la gestion du
syndic, notamment la comptabilité de ce dernier, la répartition
des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exdcutés les marchés et Ltous autres contrats, ainsi gque
1*élaboration du budget prévisionnel, donc il suit 1'exécution.




3° Un ou plusieurs membres du conseil habilités a
cet effet par ce dernier, pourront prendre connaissance et
copie, au bureau du syndic, aprés lui en avoir donné avis, de
toutes piédces, documents, correspon- dances, registres, sge
rapporcant 4 la gestion du syndic et, d'une wmaniére générale, a
ladministration de 1'ensemble immobilier,

Le conseil syndical pourra, dans l'exécution de
Se8 attributions, se faire assister par tout technicien de son
choix,

Le conseil syndical pourra ‘recevoir d'autres
missions ou délégations de l'assemblée générale, dans les
conditions prévues 4 l'article 25 de la loi du 10 juillet 13%¢s.

4°). Le Conseil pourra présenter, chaque année, i
lrassemblée Générale un rapport sur les avis qu'il aura donnés
au syndic et sur les comptes du syndicat au cours de 1'exercice
écoulé.

A cet effet, le syndic devra fournir des élémants
nécessaires et guffisants quinze jours, au moins, avant ladite
assemblée.

Le Conseil rendra compte, en outre, de l'exécution

des missions et délégations que. l'asgemblée des copropridtaires
aurait pu lui confier,

SECTION IV - SYNDIC DU SYNDICAT SECONDAIRE

I - Désignaticn

1°}) Le syndie¢ sera nommé et révoqué par 1'assemblde
générale, statuant par veie de décision prise dans les
conditions particuliéras de majorité . de lrarticle 25 .de la
loidu 10 Juillet 1565, qui déterminera la durse de ses
fonctions, sans que celle-ci puisse 8tre supérieure i trois
ans, sous réserve, s'il y a lieu, des dispositions de 1'article
28 du décret du 17 wmars 1967, ramenant cette duréde & un an
larsque 1le syndic auraitc, méme indirectement, participé & la
construction de L'immeuble.

Un  syndic suppléant pourra, éventuellement, dcre
nommé et révoqué dans les mémes conditions.

Les fonctions de syndic sont renouvelables.

Les fonctions de syndic pourront 8tre assurées par
toute  personne, physique ou morale, choisie parmi les
copropriétaires ou en dehors d'eux. '

2°) En cas de démission, le syndic devra aviser le
Syndicat de son intention, ou s'il en existe un, le Conseil
Syndical, trois mois au moins & l'avance ;

g}
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En cas de révocation anticipée du syndic nommé
pour une durée déterminée, et dont les fonctions ne sont pas
rémunérées, celui-ei aurait droit & une indemnisation si sa
révocation n'était pas fondée sur un motif légitime.

En cas de changment de syndic, }'ancien syndic est
venu de remetbtre au nouveau syadic, dans le délai d'un mois &
comptar de la cessatlon de ses foncrions, la situation de
‘trésorerie, la toralité des fonds immédiatement disponibles et
1tensemble des documents et archives du syndicat.

bans le d&lai de deux mois suivant lfexpiration du
délai mentionné ci-dessus, 1l'ancien syndic est tanu de verser,
au nouveau syndic, ie solde des fonds disponibles aprés
apurement des comptes et de 1ui fournir l'état des comptes des
copropriétaires, ainsi que celui des comptes du syndicgat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le
syndie nouvellement -désigné, ou le président du Conseil
‘syndical, pourra demander au juge, statuanc en référé,
d'ordonner, sous astreinte, la remise des pidces et des fonds
mentionnés aux deux premiers alinéas ci-dessus, ainsi que le
versement des intéréts dis & comptar du jour da la mise en
demeure. '

~3°} A défaut de nomination du syndic, par 1'assemblée
diment convoquée, le syndic pourra é&tre désigné par décision de
justice, dans les conditions de i'article 46 du décret du 17
mars 1967. s

Dans les autres cas de vacance de la fonction du
syndic, comme en cas d'empéchement, pour qualque cause que ce
soit, ou de carence de sa part & exercer les droits et actions
du syndicar, ses rdles et fonctions seront provisoirement
exercés par son suppléant, s'il en existe, ou, s'il y a lieu,
par le Drésgident du Conseil Syndical. A défaur, un
administrateur provisoire serait désigné par. décision de
justice, dans les conditions des articles 47 et 45 du décret du
17 mars 1967. : '

L'Assemblée Générale devra, alors, dtre réuniwg,
dans les plus brefs délais, pour prendre toutes mesures uriles.

4°) Les fonctions de syndic seront rémunéries dans les
conditions arréctées par l'assemblée.

Les modalités particulidres drexécurion du mandat
du syndic seront, éventuellement, fixées dans les mémes
conditions.
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II - Pouvoirs d'Administration Générale

Le syndic, de sa propre initiative, veillera au ban
état de proprets, d'agrément et de fonctionnement de toutes les
choses et parties communes ; il pourvoira & leur entretien,
leur congervation, leur réparation, leur garde et leur
administration.

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le contréle de
l'assemblée, dans les conditions des articles 18 de la loi du
10 juillet 1965 et 28 et suivants du décret du 17 mars 1967.

. Le Syndic pourveira & l'entretien des choses et
parties communes, il fera exdcurer las Lravaux et engagera leg
dépenses nécessaires & - cat effet, le tout, sans avoir besoin
d'unie autorisation spéciale de 1'Assemblée des copropriétaires.

Notamment, sans que catte énumération soit
limitative :

- 11 pourveira & l'entretien des parties communes, a

leur bon état de propreté, da peinture, d'éclairage, d'agrément

et & leur réfection courante ;

. - i1 engagera et congédiera le personnel i cet effet,
fixera les conditions de son travail et son salaire, suivant
les textes ou conventions collectives en vigueur ; toutefois,
l'assemblée générale a seule qualité pour Fixé le nombre et la
catégorie des emplois permanents ou réguliers ; ‘

- il passera, de son propre chef, tous contrats
d'entretien et d'approvisionnement, relatifs aux choses
communes, aux &léments d'équipement et au fonctionnement des
services collectifs, et fera tous achats & cer effet, sous
réserve, s'il y a lieu, du respect des dispositions de
l'article 39 du décret du 17 mays 1967.

Toutefois, pour 1la conclusion de tous contrats, pour
i'exécution de toutes réparations et tous travaux dépassant le
cadre d'une administration, ou d'un entretien, normal et
présentant um caractére exceptionnel, scit par leur nature,
soit par leur cdut, le syndic devra obtenir l'acesrd préalable
de l'assemblée, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses
réparations et des réfections ou rénovations générales das
éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas
dturgence ou de nécessité, mais le syndic sera, alors, tenu
d'en informer les copropridtaires concernés et de convoguer
aussitdt  1'assemblée, ainsi que prévu & L'article 317 du décret
du 17 mars 1967. -
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Faute, par le syndic, dravoir satisfaic & l'obligation
ci-dessus, L'assemblde pourra étre valablement convoquée, dans
les conditions de i'articie 8 du décret du 17 mars 1967, ainsi
qu'il a scé dit au II~3°) de la SECTION II ci-dessus.

Cecte assemblée décidera de l'opportunité de continuer
les travaux et se prononcera sur le choix de l'entrepreneur.

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux
régulidrement entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu de
son pouvoir propre, Soit avec l'accord de l'assemblée. Tls
devront laisser la disposition de leurs parties privatives aux
entrepreneurs et a4 leurs préposés, dans la mesure nécessaire &
1'exécution de ces travaux, conformément aux dispositions du
présent réglement, et sans préjudice des diSpositions' de
l1tarticle 31 de la loi du 10 juillet 1985.

SECTION V - DISPOSITIONS DIVERSES

‘I - Opposabilité du réglement aux copropridtaires successifs

Le  présant réglement de copropriété et l'écat
descriprif de division, ainsi gue les modifications qui
pourraient y etre apportées, sont opposables aux avants cause,
i cvitre particulier, —des copropriétaires i compter de leur
publication au fichier immobilier.

A défaut de publication au £ichier immobilier,
1'opposabilité, aux acguéreurs ou titulaires de droits zéels
cur un lot, est soumise aux conditions de l'article 4, dernier
alinéa du décret du 17 mars 1367.

Le réglement de coproprigté et ses modificarifs, gqui
auront 6té effectivement publiés & 1'époque ou sera dréssé un
acte conventionnel réalisant, oOu constatant, le transfert de
propridté d'un lot ou d'une fraction de leot, devront étre,
préalablement & la régularisation de l'acte, portés & la
connalssance du nouveau propridtaire, cu du nouveau ticulalre
des droits cédés. Mention expresse devra étre portée a l'acte,
*le tous & peine d'engager, le <as &chéant, la responsabilité cu
disposant envers le nouveau propridraire ou le cassionnaire.

Ces prescriptions devront drre suivies, & 1'égard du
réglement de copropriécé et de ses modificatifs qui n'auront
pas encore été publiés, au moment ou sera dressé un acte
conventionnel réalisant, ou constatant, le  cransfert de
propriété dr'un lot ou dtune fraction de lot. En outre, le
disposant devra exiger du nouveau propriéraire, ou du
cessionnaire, qu'il- adhére, aux termes de l'acte, aux
obligations susceptibles de résulter des documents non encore
publiés, le <twout & peine d'engager, le cas échéant, la
responsabilité du disposant vis i vis du syndicat.

Ces prescriptions s'appliquent, également, a l'étac
descriptif de division et & ses modificacifs. :




IT - Mutatvions de propriécé

1°) En cas de mutation entre vifs, i ticre onéreux ou
gratuit, le nouveau coprepriétaire est tenu, wvis 3 vis du
Syndicat Principal et Secondaire, au paiement des sommes mises
en recouvrement postérieurement & la futatvien, alors méme
qu'elles sont destinges au réglement des prestations, ou des
travaux, engages, ou effasctuéds, antérieurement & la mutacion.

L'ancien copropriétaire reste tenu, vis 3 vis du
Syndicat Principal et Secondaire, du versement de toutes les
sommes mwises en recouvrement antérieurement 4 la date de la
mutation. Il ne peut exiger la restitution des sommes versées i
titre d'avances ou de provisions, lesquellés seront imputdes
sur celles dent le nouveau copropriétaire devient débiteur.

L'acquéreur prendra, notamment, en charge, dans la
proportion des droits cédés, les engagements, contractds i
1'égard des tiers, au nom des copropriétaires et payables i
terme.

2°}) En vue de l'information des parties, le syndic
peut é&tre requis de délivrer un &tat daté indiquant, d'une
manidre meme approximative, et sous réserve da 1'apurement des
comptes

a) lesz sommes qui correspondent & la quote-part du
cédant

-~ dans les charges dont le wmentant n’est pas encore

liquidé ou devenu exigible & l'encontre du syndicatr ;

- dans  les charges qui résulteront d'une décision
antérieurement prise par l'assemblée générale, mais non encores
exécutée ;

b} Eventuellement, le solde des versements
effectués, par le cédant, & titre d'avance ou de provision.

3¢} En cas de mutation par décés, les héritiers at.

ayants droit, dans les cing mois du décés, doivenc justifier,
au  syndic, de leurs gqualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot,
comme en cas d’indivision, les nus-propriécaires et
usufruitiers, tous les copropriétaires iadivis comme les
bénéficiaires d'un droit drusage ou d'habitation, seront,
sdlidairement et indivisiblement, raspeonsables, vis a4 vis du
syndicat, du pajement des charges afférentes audit lot, -ce sans
bénéfice de discussion.

LY

~
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Les intdressés devront se faire raprésenter auprés
du syndicat et aux assemblées de copropriétaires par un
mandataire commun qui sera, 4 défaut d'accord, désigné par le
président du Tribunal de Grandes Instance, a la requete de l'un
d'entre eux ou du syndic.

Jusqu'd catte désignation, lrusufruitier
représentera valablement le nu-propriétaire, sauf en ce qui
concerne les décisions visdes & llarticle 26 de la loi du 10
juillet ~1965. Il en sexra de’ méme du bénéficiaire du droit
d'usage et d'habitation. ‘

49} Tour transfert d'un lot, toute constitution, sur
ce dernier, d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'nabication, tout transfert de l'un de ces droits doit &tre
notifié, sans délai, par les parties, soit par le notaire qui
dcablit 1'acte, soit pazr Ltavoud qui a obtenu la décision

" judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise,
atteste, constate ce transfert ou cette constitution. Cette
notification comportéra la désignation du lot, ou de la
fraction de Lot intéressée, ainsi gue 1ltindication des nom,
prénoms, domicile réel ou &lu de l'acguéreur, ou du titulaire
du droiz, et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a
l'article précédent.

Tout nouveau copropriétaire, ou titulaire d'un
dreit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot, doit notifier,
au syndic, son domicile réel ou élu en France métropolitaine,
faute de quoi ce domicile sera considérd, de plein drodt, comme
étant &lu au sidge du syndicat.

I1I - Hypothaégue

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt,
garanti par une hypothéque constitude sur son lot, devra donner
connaissance, & son créancier, des dispositions du réglement du
30 septembre 1976 et du présent réglement. Il devra obtenir,
dudit créancier, qu'il accepte, en cas de sinistre, que
1'indemnité d'assurance, ou la part de cette indemnité, pouvant
revenir & l'emprunteur soit versée ditectement entre les mains
du syndic et qu'il renonce, par conséquent, au bénéfice des
dispositions de l'article 37 de la loi du 13 juillet 1930. Il
sera tenu, en outre, d'obtenix de son créancier qu'il se
soumette d'avance, pour le.cas de reconstruction de 1'immeuble,
‘aux décisions de 1'assemblée générale et, d'une facon générale,
aux dispositions du réglement du 30 septembre 1976 et du
présent raglement. Mais, de toute facon, les dispositions du
présent réglement et les décisions prises en application de
celui-ci seront opposables aux c¢réanciers hypothécaires.

T1 ne sera dérogé A& ces régles qu'en cas d*emprunt
contracté auprés de tous organismes de crédit spécialisés dans
le financement immobilier, dont la législatidn spéciale ou les

statucs ferair obstacle & leur application.
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IV - Location - Autorisarion d'ogcuper

1%} Le copropriétaire qui consentira une location de
‘son  lot ou autorisera un tiers & l'occuper devra, sous sa
responsabilitcé, ohliger le locataire ou l'occupant i exécuter
les prescriptions du présent réglement et celui du 3¢ septembre
1976, notamment celles relatives i l'usage de 1'immeuble, ainei
que de toutes réglementations intérieures. Cet engagement du

logataire constitue, aux termes desdits’ réglements, wune
condition mise & la validité du bail, ou de l'autorisation
d'occuper, dont, § défaut, la nullitd pourra évenruellement

étre poursuivie par le syndicat.

29} A moins que ledit copropriétaire n'ajc
perscnnelilement scuscrit & une assurance au titre de ces
risques, il devra exiger du locataire, ou de l'occupant, gu'il
assure convenablement ses fisquas locatifs.

3%} Le copropridtaire bailleur devra aviser le syndic
de 'la location consentie, en précisant le nom du locataire, le
montant du loyer et ses modalités de paiemenz, afin de
permettre l'exercice, sg'il Yy & lieu, du privilége immobilier
appartenant au syndicat.

. 4%) - En cas de non respect, par l'cccupant, des régles
de jouissance résulrvant, du présent réglement, que de celui du
30 septembre 1976, ainsi que de toutes réglementations

intérieures prises en conséquence, le bailleur sera tenu, a

premiére demande du syndic, dragir, au besoin par toutes voiss
de droit, afin d'obtenir la cessation de L'infracrion.

5°) Le copropriétaire bailleur restera raesponsable des
infractions, etant au présent réglement, qu'a ceiui du 30
septembre 1976, ou aux réglementations intériesures prises en
conséquence, résultant du fait ~de ses locataires, ou
sous-locataires, ouy occupants autorisés, 3 quelque titre que ce
soit. Il demsurera redevable de la quote-part, afférente i son
lot, dans les charges définies, tant au présent réglement, gque
‘dans  celui du 30 septembre 1976, comme s'il occupait
personnellement les lieux loués ou objet d'une autorisation
d'occuper. '

V - Modification des lots

1°) Les copropriétaires pourront, sous réserve, s'il y
a liew, desg autorisations nécessaires des services
administrarifs, ou des organismes prétfeurs, et de l'accord du
syndicat, diviser leur lot, céder des &léments ainsi décachés
ou les échanger entre eux.

. Sous les mémes conditions et réserves, Lle
propridtaire de plusieurs lots pourra en modifier la
composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

oy
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29) En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs
fractions d'un lot, la réparticion des charges, entre Cces
fractions, sera, par application de ltarticle 11 de la loi du
10 juillet 1965, soumise & l'approbation de l'assembléé
générale des copropriétaires intéressés, statuant par voie de
décision ordinaire. La question sera normaiement delibérée lors
de la plus prochaine assemblés. Toutefois, le copropriédtaire
intéressé pourra demander que lrassemblée soit convogquée a cet
effet, & ses frais, dans les plus nrefs délais. ;

Par ailleurs, la réunion de plusieurs lots en un
let  unigue ne pourra avolr lieu que si cette réunion est
susceptible d'étre publide au fichier immobilier, conformément
aux dispositions gqui lui sont propres. ‘

3¢} La division ou 1la subdivision de lots sera
susceptible d'entrainer 1a création de parties communes
spéciales.

4°} Toute medification permanente de lots, pax suitce
de division, réunion ou subdivision, devra faire l'objet d'un
acte modificatif de 1'érat descriptif de division, ainsi que de
1'état de ~répartition des charges générales et spéciales,
observation £faite que _cat acte sera valablement écabli &
1ripitiative du propriétaire procédant 4 la modification du ou
des lots lui appartenant.

53) Toutefois si, pour ce faire et pour procéder & la
publication corrélative, 1tintervention du syndic était
demandée, celui-ci devrait satisfaire & cette demande. Il

. regoit, en tant que de besoin, en vertu du présent réglement,

rous pouveirs & cet effet.

«“plune fagon générale, en cas de modification de
iots, le syndic regoit tous pouveirs peur metire en conformicé
1vétat desériptif de division, l'état de répartitvion des
charges avec lesughangements‘incarvenus;‘et procéder aux dépdrs
et publications qui seraient nécessaires ou utiles.
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TITRE III
CHARGES CORMUNES

Les charges incombant aux copropfiétaires des lots
issus des présentes subdivisions, lots 36 3 340, 501 A& B29 et

1.001 & 1.428 seront ventilées an

- charges communes & tous les copropridtaires
(générales), ou 4 certains d'entre eux (spéciales ou
particuliéres} nées du réglement de copropriété du 30 Septembre
1976 et éclatées entre les lors issus des subdivisions
réalisdes,

- charges communes aux coproprifétaires du biatiment 3,
générées par la subdivision de ¢e biatiment.

Les charges nées de la Copropriété générale ont é&té
déterminées et réparties par le réglement de copropriécé du 30
Seprembre 1976, la répartition de ces charges, en tant qu'elles
concernent les quotes-parts globales impucée$ aux lots
subdiviséds, est, par conséquent, définitive et aurs unigquement
& &tre ventilée entre chacun des lots issus des subdivisicens.

Cependant, conformément aux dispositions de i‘article
11 de -la Loi du 10 Juillef 1965, cette répartition ou
éclatement des charges devra &tre soumise & 1'approbation de la
prochaine  Assemblée Générale  du Syndicat Principal de
1 'ensemble des copropriétaires, statuant & la majoritéd de
lr'artiecle 24 de ladite Loi.

Les frais de toute nature concernant les parties
privatives, leur usage ou utilité, ainsi que le fonctionnement
des é&léments d4'équipement privatif seront supportas, quant a
ewx, par leurs seuls propriétaires, il en sera de méme des
primes d'assurance que chacun des copropridtaires contractera

pour ses risques personnels.

Toutefolis, si ces frais sont consécutifs a des
désardres affectant les parties communes et se répercutant sur
des é&léments privatifs, ils seront alors pris en charge par les
‘copropriétaires des parties communes cengidérées.

SECTION T - CHARGES COMMONES CREEES PAR LE REGLEMENT
INITIAL DU 30 SEPTEMBRE 1976

A - CHARGES COMMUNES GENERALES

Ce sont celles définies par l'article 18 du réglement
innitial, reproduir en l'exposé, le Syndicat ec le Syndic, dont
il est fait étart, devant. s'enrendre de celui- principal.
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ElléS‘ sont réparties, entre les copropriétaires issus
des subdivisions, dans la proportion de leurs droits, en
millioniémes, dans les parties communes générales, telle que
celle-ci est reprise :

- pour les lots 35 & 340, dans la ¢olonne 1 du tableau
"Répartition des charges Parkings®,

- pour les lots S0i1 i 829, dans Jla colonne 1 du
tableau "Répartition des charges Caves"®,

- pour les lots 1.00% & 1.428, dans la ceclonne 1 du
tableau "Répartition des charges Logements".

B - CHARGES COMMUNES SPECIALES

Ce sont celles définies par l'article 1% du réglement
initial, reproduit en L'texposé :

12} La ventilation, parmi celles-ci, de celles
correspondant aux parties communes spéciales de la premiére
catégoria, daéfinies -ARTICLE 6-I du réglement inircial, entre
les copropriétaires des lots issus des subdivisions, est
effectude :

-~ pour les lots 386 3 340, dans la colonne 2 du tableau
*Répartition des charges Parkings”,

] - pour les lots 501 & 829, dans la colonne 2 du tableau
*Répartition des charges Caves®,

- pour les lots 1.00% & 1.428, dans la colonne 2 du
tableau "Répartition des charges Logements”.

2%) La wventilation des c¢harges corrsspondant aux
parties communes spéciales de la 3éme catégorie, définies
ARTICLE 6-II du réglement initial, & l'exception desdites
parties dont les charges font 1'cbjet d'une répartiticn
particulidre ci-aprés énoncée, est effectuée entre les lots
igssus de la subdivision du Biciment 3, Colonne 3 du tableau
wRépartition des charges Logements". !

3%} La ventilatrion des charges <orrespondant aux
parties communes spéciale de la 4éme catégorie, définies
ARTICLE 6-IIf du réglement initial, est effectuée entre les
lots issus des subdivisions, Colonne 3 du tableau "Répartition
des c¢harges Parkings". :

4%) La ventilation des charges correspondant aux par-
ties communes spéciales de la Séme catégorie, définies ARTICLE
6§-I1I du réglement inirial, 4 l'exception de celles correspon-
dant aux ascenseurs communs partant du niveau 44,59 et aboutis-
sant au niveau 66,08 dénommé "8-20 rue du Commandant Mouchotte"
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(référencéd sous Jles n°s 8 - 16 - 31 - 48 - g1 8L 10 - 54 - g7
du  plan annexd ay réglement du 30 Septembre 197€), objet d'une
répartition particulidre, est effectude entra laes lots issus
des subdivisions, colonpe 4 du tableau "Répartition des charges
Parkings», :

5°} La wventilation des charges correspondant aux
parties communes spéciales de la 7éme catégorie, définies
ARTICLE 6-IIT du réglement initial, ese effectude entre les
lots issus de 13 subdivision du Bariment 3. colomne 3 duy
tableau de "Répartition des charges Logements® .

Catte répartition de charges ne comprendra pas
celles afférentes aul monte-charges - monte-poubelles faisant
l'objet drune répartition particuliére au Citre de celles des
vide-ordures. '

6%} La ventilation des charges correspondant aux
parties communes spéciales de la 1l0&me catégorie, définjes
ARTICLE 6-1TI du réglement initial, & l'exception de celles
correspondant 3 des parties communes dont lesg charges font
l'objet d'une répartition particulidre (ascenseurs des § et 8
rue du Commandant Mouchotte et 20 rue du Commandant Mouchotte,
également dénommés ‘rascenseurs communs") est effectude antre
les lots issus des subdivisions

~ pour les lots 501 3 =829, colomne 3 du tableau
"Répartition des- charges Cavesw,

- pour lés lots 1.081 3 1.428, colonne 4 du tableau
“Répartition des charges Logements®,

C - CHARGES PARTICULIKRES

1e) Chauffage

Les chafges, définies ARTICLE 20 dy réglement du 30
Septembre 1976, pe sont plus, 3 c¢e jour, cammunes ertre les
lots 28 A& 32, chacun des propriétaires ayant une installation
autonome dans ses Prepres lockux, constituant, pour SEFIMEG
une partie commune spéciale de la 7ame catégorie,

x

Il sera traité de 1a réparcition de ces charges au
titre de celles générées par la subdivision du Batiment 3.

2°) Grinel

Ce sont les charges définies par 1'ARTICLE 206-A-29) du
réglement inicial, reproduit en 1'éxposé.

_ La répartition de ces . charges, entre les lots
{parkings) issus deg subdivisions, est effecrtuda ¢olonne 5 du
tableau "Répartition des charges Parkings". .
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3°) Terrasse

Ce sont les charges définies par L'ARTICLE 20-A-3°) du
réglement initial, raproduit en l'expogé.

La - répartition de ‘ces charges, entre les lots issus
des subdivisions, est effectude

- pour les lots 36 & 340, colonne § du tableau
"Répartition des charges Parkings®,

- pour las lots 561 & 829, colonne 4 du tableau
"Répartition des charges Caves"®,

- pour les lots 1.001 & 1.428, colonne £ du tableau
"Répartition des charges Logements”,

4¢) Locaux contenant des installations communes

Les locaux,” wvisés ARTICLE 20-A-4°) du réglement
initial, portant les mnuméres 20 et 21 du plan annexé audit
réglement, compris dans les parties communes spéciales de la
7éme catégorie, abritent, & ce jour, uniquement, outre les
installations de chauffage et production d'eau chaude sanitaire
des logements  du,.- Biriment 3, des postes de transformation
E.D.F. de courant haute tension et, & ce titre, grevés d'une
charge au profit de L1'E.D.F. et de l'ensemble des autres
copropriétaires,  différents compteurs électriques et un groupe
électrogéne dont il sera ci-aprés fait état.

L'entretien de ces locaux s'effectuera par les
copropriétaires des parties c¢ommunes spéciales de la 7éme

catégorie au titre de celle-ci (paragraphe B-5° ci-dessus).

5%} Groupe Electrogéne SEFIMEG

Ce groupe électrogéne, visé ARTICLE 20-A-5°) du
raglement initial, situé dans le local repris sous le n® 22 du
plan annexé audit réglement,, constituant une partie commune
spéciale de la 7a8me catégorie secourt les équipements
suivants A

- gages "A" A "G" du Batiment 3 (circulations, ascenseurs
at caveas},

- le parking “privé", c¢'est-d-dire les lots de parkings
appartenant & G.F.C., SEFIMEG , Etat (la POSTE), numéros 10 &
14, 16, 18 & 20, et 22,

- le parking “public", ¢'est-a-dire appartenant i ELF,

- les ascenseurs dits "communs", situés 6, B et 20 rue du
Commandant René Mouchotte. -
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Les charges d'entretien et de réparation, ainsi que la
consommation d'électricité npécessaire au fonctionnemenrt du
groupe en question, seront réparties entre lesg bénéficiaires de
€&  groupe, au prorata des puissances souscrites au profit de
chacun des éléments secourus.

6°) Groupe Electrogéne G.F¥.C.

A ce  jour, le groupe €lectrogéne, visé ARTICLE
20-A-6°) du réglement initial, installé dans le local repris
sous le n® 25 du plan anpnexé audit réglement {partie commune
spéciale de la 8é&me catégorie appartenant, en totalitd, au
G.F.C.) n'est utilisé que pour les besoins des lots du G.F.c.

7%) Ascenseurs communs (&, 8 et 20 Mouchotta)

Ce sont les charges définies ARTICLE 20-A-7°) at Be)
du réglement initial, reproduits ci-dessus en 1’ exposé.

a} Ascenseurs communs (8 et 20 Mouchotte)

Il s'agit des ascenseurs, situés aux 8 et 20 rue du
Commarndant René Mouchotre, partant du niveau 44,50 (dernier
niveauy de parking) et allant jusqu’'au niveau dalle 66,08 ; au
passage, 1ils desservent, «hacun, des niveaux de parkings, le
niveau ‘“"rue® 58,25 et le niveau des caves 63,00 (ils sont
repris -dans le plan annexé au réglement du 30 Septembre 1976
sous les n°s 10 - 5S4 - 67 - "20 rue du Commandant Mouchotte" et
8 - 16 - 31 - 48 - 61 - "3 rue du Commandant Mouchotte®) .

Les charges d'entretien et de réparation, remplacement
de cas ascenseurs, de leurs wmécanismes, agrés et tous
aCCéssoires. l'encretien et réparation de leur cage, ainsi que
la consommation d'dlectricité (comptages séparés) concernant
ces éguipements et, éventuellement, l'assurance contre les
accidents causés par leur fonctionnement, si la prime afférernte
peut étre individualisée, sont réparties de la facon suivante

- par les copropridétaires des lots 18, 20, 24
{(lL'Etat - LA POSTE}, ensemble, dans la proportion de. .. 5 %

- par les copropriétaires des lots 10, 12, 14,
13, 25, 28 et 31 (GFC}. ensemble, dans la proportion
5 8 %

- et par les copropriétaires des lots 11, 13,
16 et 22, réunis en lot 34, divisé en lats 36 & 349,
du lot 26, divisé en lots 501 & 829 et des lots 29, 30,
32, réunis en lot 35 et divisé en lots 1.001 & 1.428
dans la proportion de ... ... ... e 57 %




La répartition de la quote-part, concernant les lots i
subdivisés aux présentes, appartenant: & SEFIMEG (57 %), sera !
ventilée, entre chacun des lots issus des subdivisions
réalisées, conformément aux indications figurant colonne 2 du
tableau “Répartition des charges - Ascenseurs communs® en j
100.000/100.0008mes. :

b) Ascenseur commun (6 Mouchotce!}

Il s*agit de l'ascenseur, situé au 6 rue du Commandant
René Mouchotte, partant du niveau ‘"rue" 58,25 at allant au ;
niveau “dalle" §6,08 en passant par le niveau "caves" £3,00, i
repris dans le plan annexé au réglement du 30 Saptembre 1976
sous les numéres 10, 47 et 60.

Les charges d'entretien et de réparation, remplacement
de cet ascenseur, de son mécanisme, de ses agrés el
accessoires, l'entretien et réparation de sa cage, ainsi cque la
consommation djélectricité {comptage sépard) concernant ces

équipements et,” éventuellement, lrassurance contre les
accidents causés par son fonctionnmement, si la prime afférente
peut tre individualisée, seront répartis de la facon

suivante :

- par les copropriétaires des lots 18, 20, 24
{1'Etat - LA POSTE) ensemble dans la proportion de ... 15 %

- par les copropriétaires des lots 25, 28 et
31 (GFC) d'une part, et 26; divisé en lots 503 & 828
et des lots 23, 30, 32, réunis en lot 35 et diviséd en

lots 1.00%k & 1.428 dans la proportion de ............. 85 %
TOTAL .......... B, P 100 %
Seit pour G F Q ....ivnunun. 35,53 % )
{ 85 %

et pour les lots issusg de .
SEFIMEG ..... ek e e aa s 43,47 % )

Les 49,47 % concernant les lots SEFIMEG , subdivisés
par les présentes, s'appliquent aux lots de cavas ar logements .

Cette quote-part de charges sera répartie, entre les
lots issus de la subdivision des lots 26, 29, 30, 12, de la
maniére indigquée ¢colomne 3 du tableau "Répartition des charges
Ascenseurs communs" en 140.000/100.000&mes. '

Cependant, si, conformément aux indications de
L'ARTICLE 20-A-8°) du réglement initial, l'accés de cet

ascenseur est réservé aux logements et & Ll'Etat (LA PFOSTE), au
titre de son lot numéro 33 (Bitimenr 4),

Ces mémes charges se répartiront de la facon
suivante




R 8- 1S

- L'Etat (LA POSTE) ............... ... . 5 %

- = Les copropriétaires des lots 25, 23 at
31 (GFC) d'une part, et 26, divisé en 501 & 829,
28, 30, 32, réunis en lot 35, divisé en lots l.c01

a 1.428 d’autre part, ensemble, dans la proportion
de .............. LT T T 95 %

- pour GFC ..., L. 39,71 % )

et pour les lots issus de
SEFIMEG .................. 55,29 % )

Les 55,23 %, concernant les lots SEFIMEG , subdivisés
par les présentegs, seront ventilés, entre les lots issus de la
subdivision, de la maniére indiquée colonne 3 du tableau
"Répartirion des charges Ascenseurs communs ” en
100.000/100.0008mas, =

8°) Gardiennaqge des parkings

. Ce sont les charges définies ARTICLE 20-A-9°) du
réglement initial, reproduit ci-dessus en 1'exposs,

Celles-ci concernent en fait, & ce jour, les charges
de nettoyage et'd'entretien, les charges lides au gardiennage
faisant 1l'objet d'une répartition adoptde par l'assemblée
générale des copropridtaires du 4 Février 1957 ci-aprés
énoncées. '

La répartition des charges, ainsi définies entre les
lots issus des subdivisions, est effectude colonne 7 tableau

"Répartition deg charges Parkings".

3°) Poste de sécurité

IL s'agit des charges lides aux fdnccionnement,
utilisation, entretien, réfection du poste de sécurité, sgirusd
sur la dalle, contrdlant l'accés des véhicules voulant accédar;
i cette dalle, & pPartir de la rue du Commandant Mouchotte, par
la rampe at permectant, également, la gestion des différents
reports d'alarme, des ascenseurs communs (6, 8 et 20 rue du
Commandant Mouchotte) et de ceux des éléments d'équipement des
| copropriétairasg le souhaitant (et actuallement par SEFIMEG pour
les ascenseurs du Bitiment 3), réparties entre SEFIMEG - GFC et
L'Etat (LA POSTE) par 1'assemblée des copropriétaires du 4
Février 1997, en fonation de 1l'utilisation et de l'affectation
actuelle des locaux.

4) les charges afférentes au contrdle des véhicules se
répartissent entre : -
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- SEFIMEG .......... 43,50 %
- GFC L., 35,59 %
- Etat LA POSTE .... 15,00 %

La quote part incombant & SEFIMEG {49,50 %) sera
réparties, entre les lots issus des subdivisions effectudes, de
la maniére indiquée

- pour les lots 35§ & 340, colonne 2 du tableau
"Répartition des charges Parkings”,

- pour les lots 501 3 82%, colonne 2 du tableay
“Répartition des charges Caves”,

- pour les lots 1.00%1 & 1.428, colonne 2 du tableau
"Répartition des charges Logements® .

' b} Les charges afférentes 4 la gestion des reports
o P
dtalarme sze répartissez}t entre

Ascenseurs H Ascenseurs - ;. TOTAL
: particuliers : COmMMUNS : :
: : 6-8-20 Cdt Mouchotte :

SEFIMEG : 73,70 : 13,00 : : 86,70
GFC H - : 9,30 H 3,30 :
: Etat H H : :
: (LA POSTE) : - : 4,00 t 4,00

La quote part incombant & SEFIMEG {86,700 %) sera
répartie, entre les lots 36 & 340, 501 & 829 et 1.001 & 1.428,
de la maniére indiquée colonne 2 du tableau "Répartition des

charges Ascenseurs communs".

10°} Fagade de 1’Infrastructure

Ce sont les charges définies & 1'ARTICLE 20-A-10°} #u
réglement initial, reproduit en l'exposé.

Pour ce qui concerne celles dans lesquels les lots
appartenant & SEFIMEG sont fondés, la répartition, entre les
lots issus de la subdivision des lots d'origine, se fera,

“savoir

a} Pour ce qui concerne les charges relatives

- aux fagades situées au-dessus de la cote £3,00
entre le tri postal (bitiment 4} at L'extrémité Est du bitiment
ert aile (baciment 3}, ' -
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- aux facades de 1la rampe d'aceéds ap des locaux et
installations affectés aux logements au-dessous de 1g cote
83,00,

- aux fagades Ouest da la rampe dr'accas, a
l'exclusion des parties limitant des locaux sner,

Entre les seuls propriédtaires:

- des lots 25, 28 at i1 {caves et apparcements
GFC),

© ®f du lot 26, divisé en lots 501 3 829, et des
lots 29, 306, 32, <r8unis en lot 35 er divisé en lorsg 1.001 &
1l.428,

En proportien, pour chacun d'eux, de sa part
contributive dans 1leg charges commines spéciales de 1a l0éme
catégorie, telle que celle-ci est indiquée, concernant les jots
S01 & 829," colomne '3 du tableau “Répartition des charges
Caves", at concernant les lots 1.001 & 1.428, colonne 4 du
tableau "Répartition des charges Logementsw.

b} Pour ce qui concerne leg charges relatives aux
facades correspondant aux locaux et circulations constituant
les parkings privés, Y compris celles du couloir d'accés de la
voie nouvelle réunissant les parkings privés 2 Cette voie, ce
niveau compris -

) T entre les copropridtaires des lots 1g, 12, 14 et
19 (parkings GFC),

- du lot 20 (parkingé PTT),

- des lots 11, 13, 16, 22 réunig en lot 314 et
divisé en lots 36 & 340 (parkings SEFIMEG),

. Les quotes parts 3 prendre en ¢onsidération pour
les lots 36 a 1340 sont celles de la colonne 4 dy tableau de
"Répartition des charges 7Parking" (charges de 1a Séme
catégoria) |

11°) Charges particuliéres afférentas 20X parties.
communes spéciales de la 10&me catégorie B

: Ces charges particulisdres définies ARTICLES §-1rT e
20-8 du ré&glement initial, ci-dessus reproduits aen lrexposa,
SOt comprises dans les charges afférentes aux barties communes
spéciales de 1a 108me catégorie, toutefois, ainsi qu'il ast
précisé dans ie réglement du 30 Septembre 197g, pour tenir
compte des dispositions particuliéres du cahier des charges de
l'opération MAINE MONTPARNASSE II, la répartition de caelle-ci a
été prévue Compte tenu d'une utilisation actuelle ou future.
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Il y sera donc renvayé, la répartition, entre les lots
issus de la subdivision des lots appartenant i SEFIMEG (caves -~
logements), de la quote part, incombant & ceux-¢i, s*effectuant
selon les indications portées

- colonne 3 du tableau "Répartition des charges Caves"
pour les lots issus du lot 26,

- et 'colonne 4 du tableau "Répartition des charges
Logements” pour les lots issus des lots 29, 30, 32.

SECTION IT - CHARGES COMMUNES AUX COPROPRIETAIRES DU
BATIMENT 3

A - PRINCIPE DE REPARTITION

Drune fagon générale, et sous réserve des régles

expresses ci-aprds fixdées, la ventilarvion des dépenses entre
les différentes c¢atégories de charges er & l'intérieur d'une
catégorie de charges, la wventilation des frais pour la

détermination des comptes particuliers incombant aux diverses
catégories de propriétaires, en application des régles ci-aprésg
stipulées, pourront é&tre effectuées forfaitairement par le
syndic, aprés consultation, s'il y a lieu, de fous techniciens,
sauf aux copropriétaires intéressés, statuant par voie de
décision collective, | décider, si c¢ela est possible,
l'installation de tous compteurs ou appareils de mesure, &
leurs frais exclusifs.

C'est ainsi qu'en 1l'absence de compteurs ou autres
appareils de mesure, 11 sera procédé A& la ventilation des
consommations d'électricités, d'eau, ete..., afférentes aux
éléments d'équipement = communs, aux circulacions ete...,
forfaitairement sur la base de l'évaluation des consommations
périodigques, établies par un technicien, pour une période ou
une fourniture déterminée, en fonction de la puissance des
installations et de la fréquence et de la durée thiorigque du
fonctionnement ou de tous autres éléments, le tout sous réserve
des dispositions légales ou réglementaires d'ordre public en
vigueur. -

Par ailleurs, lss salaires des préposés du syndicat
secondaire, avec les  charges y afférentes, seront, s'il y a
lieu, wventilés, par les soins du syndic, en fonction des
services que pourra rendre chaque préposé, compre tenu de la
spécialisation des charges ci-aprés prévues.

B ~ CHARGES DE CHAUFFAGE ET D'EAU CHAMIDE SANTTAIRE

- Les charges lides au chauffage comprennent les dé-
penses de maintenance, de réparation, remplacement des chauffe-
ries avec leurs accessoires et réseaux de distribucion, y com-
pris ceux insrallés dans les parties privatives, le prix du




de l'eau froide et celui de 1 €lectricirea Consom-
8‘5_ accelerateurs, suppresseurs ou dUlres c)_rculateurs

des preposas au  chauffage avec ses charges

charges ‘lides & 1la

Production dreay chaude
_pxennent les depenses de

mainC&nance, réparation,
et réseaux de distributien
comprls les branchements affecras & l'usage
“le "prix du combustible er celui de
consommée par les accéliérateurs gy suppresseurs,
'pteurs et leur loecation.

four it&ré de chaleur pour 1le chauffage des
ductxcn d'eau chaude sanitairs, le maintien
ﬁnament des installacions de chauffage et
aude | "sanltalre &t des installations
nancé des installations- ~apérations da gros
_d_ensembles, ou de sous ensembles,
,e'nécgssaire, est actuellement assura
ONTENAY, . dont 1le siége est & PUTEAUX
e Ronde, Centre Régional PARIS Centre,

LRI, an. vertu d'un contrac convenu,

aveg
Dtenbre 1993,

AUX termes dugquel il sz dré

camr@ ou toute aucre personne mo-
rau client dans Ia gestion des
emble ;mmobmller visé dans le pré-
1on."re sera substicué de plein

S razt et obligations dudic con-

; cout ou bartie du présent
*1 enc.

':Qes Copropriétaires du
~BPOUr ce qui conecerne le
'e'contrat dont une copie
‘et devra fairs son affaire

lxatlon de ¢elui-ci,

a 'ita
'igés de chauffage se fera,

rorata des quotes- ~parts, en
‘;ableau “Répartiction des

‘erd admise i 1z <ontribution
. S.dépenses,

méme en cas
Wrs dune

Su plusieurs

€




- La répartition des chargaes lides 3 la production
d’eau chaude sanitaire se fera en fonction de la consommation
indiquée par le ou les compteurs individuels installés dans
chacun des lots desservis.

La différence susceptible d'exister entre le total
des consommations individuelles at celle relevée au compteur

général sera  répartie au prorata des consommations
individuelles.

C -~ EAU FROQIDE

Les charges de l'espéce comprennent le prix de lteau
consommée, vy compris celle consommée et chauffée pour fournir
1'eau chaude sanitaire, les frais d'abonnement, de logation,
d'entratien et rdparations éventuelles du ccmpteufléénéral.

Elles ssront réparties, entre les lots 1.001 & 1.428,
de la maniére indiquée colonne 1 du tableau “"Répartition des
charges Logements" en "3118.814/318.8148mes.

D - ASCENSEURS

Pour chacune des cages "A”" i "G" du BAtiment 3, il
existe un groupe de deux ascenseurs qui desservent les étages
Pairs et le niveau des caves pour l'un, et les étages impairs
.8t le niveau des caves pour l'autre, les machineries étant
situées en terrasse-taiture.

Les charges afférentes & chaque groupe d'une cage
comprendront :

L'entretien, les réparations et méme remplacement des
ascenseurs, de leurs mécanismes, agrés et accessoires,
ltentretien et réparation de leurs cages.

Les frais de fonctionnement de ces appareils,
consommation drélectricivé, encvretien périodiqua, location de
compteurs, éventuellemént l1'assurance contre leg aceidents,
causés par leur foncticnnement, si la prime y afférente peut
‘@rre individualisée. n

Seuls les appartements dépendant du bitiment 3
participeront i ceg charges ; tous les copropriétaires de lot,
dépendant de ce bitiment, pouvant utiliser ces ascenseurs pour
accéder au niveau “cave" pour rejoindre les ascenseurs communs.

A lvintérieur d'une cage, tous les lots de celle-ci
participeront aux charges des deux ascenseurs, si lrun d'eux
ast en panne llautre étant utilisé pour compenser  la
défaillance. ‘

Ces chérges seront réparties, pour, chacun des groupes
d'ascenseurs, de la maniaére indiquée dans la colonne ci-aprés
précisde du tableau "Répartition des charges - Ascenseurs
Logementsg™
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Le 7réseau de ventilations mécaniques contrdlées sera
entretenu par 1l'ensemble des lots de logemants dépendant du
bitiment 1, les charges afférentes seront réparties, enrre les
lots 1.001 & 1.428, conformément aux  indications donndes
colonne 7 du tableau "Répartition des charges Logementg® |

G - VIDE-ORDURES

~ Les cages "B" a G posseadent urte  colonne
vide-ordures, la cage "A", deux ; en sous-sol. au pied de
chagque colaonne, existe un local poubelles qui, bien que situé
dans des parties communes spéciales indivises entre leg
copropriétaires des lots 501 4 829, est affecté 4 la jouissance
du  Syndicat ' Secondaire des copropriétaires du batiment 3, 4
charge de l'entretenir. un monte-poubelles (partie commune
spéciale de la 7éme catégorie, situé niveau 53,50 & 63) est
utilisé pour acheminer les poubelles au niveau "rua».

Les charges‘ relatives aux frais de réparation,
réfection, remplacement . et d*entretien de ces Equipements,
aingi que la consommation d'électricité nécessaire & leur
fonctionnement, seront réparties de la maniére indiquée colonne
7 du tableau "Répartition des charges Logements™,

H - CIRCULATIONS ET LOCATX TECHNIQUES OU COMMUNS NIVEAU CAVR

Bien que situés dans des parties communes Spéciales
issues de la subdivision du lot 28, les charges lides &
ltentrecien, la réfection, la réparation des Circulations,
dégagements, locaux technigques ou communs en dépendant, grevés
d'une charge de passage ou d'utilisation au profit du Syndicat
Secondaire des copropriétaires du bitiment 3, seronc réparties,
entre ces copropriétaires, de la maniére indigquée colonnme 7 du
tableau "Répartion des charges Logements".

I - ANTENNE TELEVISION

. Les frais d'entretien, réparation et remplacement de
ltantenne collecrive de télévision (& l'excepticn des prises
dans ' chague loeal privatif) seront répartis, entra las seuls
propriétaires des locaux desservis, au prorata du nombra de
prises de branchement installées dans lesdits locaux. '

J - RAVALEMENT ET REFECTTION GENERALE DES FACADES

Afin de respecter l'harmonie générale de l'ensemble
" immobilier, 1'assemblée générale du Syndiecat Principal de la
copropriétéd pourra autoriser les copropriitaires du batiment 3
& procéder au ravalement général des fagades et réfectien des
extérieurs,

Les frais correspondant serone passés en charges
communes spéciales de la 3éme catégorie, bien.entendu les frais
de réfaction afférents 3 des parties privatives Tui auront pu
€tre décidés serent i la echarge excélusive du oropriécaire
desdites parties.
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DEPENSES ‘AFFERENTES AUX ELEMENTS MITOYENS

‘dépenses. de toutes natures intéressant lag
”“Vautres €lémants séparatifs witoyens seront
'ar moitle antre les propriétajiras mitoyens.

iou privatives, selon que la mitoyennets
'acce5501re d'une parties commune ou

es. dépenses sont consécutives 3 des

‘gros ouvrages, non impurables aux
ise répercutant sur les dléments
expresse elles seront prises en

'structlon partielle, réparation,
d. equlpement commun, les indemnirés

y par leur fait, celui de leurs
pe;sonnes dont ils répondent,

_rales ou  spéciales auront &
depenses qui  serajent ainsi

'lre, le paiement des frais de
ntéréts, honoraires aen conséquence,
'3 Lhteresses. compte tenu de la
sus p;evues.

En cas.
procés, dépenses, - Seim;
incombera aux coproprleta
spécialisation des charges c

Les Lndamnltes : _ proficeront aux
copropriétaires A& ~quiclaura ¢1n mbe ‘1a charge du procés, en
application des stlpulatlcns precedentes {4 l'exclusion du ou
des copropriétaires quz._aura;ent été condamnés 4 verser
1'indemnité en cause}. o
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E ~ POGVOIR - ETABLISSEMENT DES REPARTITIONS PAR LE SYNDIC

Le syndic  recoit tous pouvoirs pour mectre an ceuvre
les répartitions de charges prévues au présent réglement et
pour, notamment, aprés, s'il y a lieu, consultation de tous
techniciens, 4établir un ou plusieurs tableaux de répartition,
en application des principes définis par le présent réglement.

SECTION IV - REGLEMENT DES _CHARGES - PROVISION

Le réglement du 30 Septembre 1976 a fixd la maniére
dont les charges de la copropriété générale seront recouvries
par le syndic du Syndicar Principal.

Les dispositions qui veont suivre s'appliquent
uniquement au réglement des charges du Syndicat Secondaire,
chaque copropriétaire des lots issus de la subdivision du
Batiment 3 demeurant, par ajlleurs, tenu par les régles fixées
par le réglement -initial pour les charges nées de la
copropriété générale (Syndicac Principal) et dont il sera
également débiteur.

1°) Les copropriétaires pourront avoir a verse,r au
syndic du Syndicat Secondairas

¥ une avance de. trésorerie permanente dont le-
montant sera fixé par l'assemblée génédrale du Symdicat.

* en cours d'exercice, le syndic fera de nouveaux
appels de fonds, soit d'une somme correspeondant  au
remboursement des dépensesg réguli&rement engagées et
. effectivement acquittdes, soit trimestriellement, i titre de
provision, dont la somme ne pourra excéder le quart du budget
pPrévisionnel.

] 2°) Le syndic pourra exiger le versement de provisions
spéciales destinées & permettre l'exécution de décisions de
l'agsemblée générale du Syndicat, dont il est le représentant,
ou de procéder A la réalisation de travaux prévus aux chapitres
IT - III et IV de la loi du 10 Juillet 1965, ou en vue de faire
face & des réparations ou des travaux importants {par exempie,'
la réfection d'un é&lément d'équipement}, dont les conditions
seront fixées par l'assemblée générale.

. Lorsqu‘en cas d'urgence le syndic devra faire
procéder, de sa propre initiative, 4 l'exécution de Cravaux
nécegsaires & la sauvegarde de 1'immeuble, il pourra, sans
délibération préalable de 1'assemblée générale mais aprés avoir
pris l'avis du conseil syndical, s'il en existe un, demander le
versement d'une provision qui ne pourra excédar le tiers du
montant du devis estimatif des travaux.

3°) Les provisions seront constituées compte tenu,
s'il y a lieu, de la spécialisaction des charges.
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Chaque copropriétairsa sera tenu d’assurer, A& ses
frais, en ce qui concerne son propre lot :

-~ le mobilier et le matériel y c¢ontenus, ainsi que
.toutes les installavions privatives réalisdes par lui,

‘ - le recours des voisins conktre 1'incendie,
1'explosion, les accidents causés par Ll'électricivé et les
dégdts des eaux, :

- et, d'une facon générale, tous dommages entrainant
sa responsabilitéd civile personnelle en tant gqu'occupant.

Chagque copropriétaire devra imposer & ses locataires
ou ccoupanks d4'assurer convenablement leurs risques locatifs et
leur responsabilité vig-a-vis des autres copropriétaires de
1'immeuble et des veisins, ainsi que leur mobilier, matériel et
marchandises, & moins qu'il n’air personnellement souscrit une
assurance au titre de ¢es risques.

TITRE IV
DISPOSITIONS FINALES

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est &lu, de plein droit, dans 1l'immeuble pour
chacun des copropriédtaires, spécialement pour les actes de
procédures, & défaut de notification faite, aux Syndics, de son
domicile réel ou &lu.

PUBLICATION

Le présent acte sera publié auprés des bureaux des
hypothéques compétents, et, en premier lieu, au 7ime bureau des
hypothéques de Paris. .

Pour 1'accomplissement de ces formalités, le requérant
donne tous pouvoirs & tout clerc du Notaire soussigné & l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires,
rectificatifs pour mettre les présentes en concordance avec les

deocuments hypothécaires cadastraux et d'étac civil.

DONT ACTE
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Eﬁ aprés . lecture faita, Jag Parties on: cercifis

eXactes, chacupa ‘A ca qui ia Concerne, Jlag déclararions.
contenues.“ﬂaﬁ' présent acte, et lag signature ont  gré
recueillieslfpa: 'Monsieur_ Hugues BROCHET,

Clere da notaire,

hahilics é.;e;'gffec,

La

ﬁpféééhc?-at;e_a £Cd signé
le Notajre. iU

Par le Clerc habilica ay
Suivent ‘1eg eigpa?ures

i e 1in #¥ annexey
Suit la teneur littérale a




